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PODSTAWY PRAWNE

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j.: Dz. U. z 201 8r.,
poz. 845).

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoldzieleze (t.j.: Dz. U. z 2020r., poz. 275).
Ustawa z 24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali (tj.: Dz. U. 2 2018r., poz. 1506).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj.: Dz. U. 2 2018r., poz. 1234 z pozn. zm.).
Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tj.:
Dz. U. z 2019r., poz. 2010, 2020 z pozn. zm.).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. 0 ochronie przyrody (tj.: Dz. U. z 2020r., poz.55,
471).

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. 2019r. poz. 1145).
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07 czerwca
2010r.w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych
i terendw (t.j.: Dz. U. z 2010r., poz. 719).

Uchwaty Rady Miejskiej Jeleniej Gory w sprawie Regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Jeleniej Gory.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia Czlonkéw oraz Rady Nadzorczej Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec™ w Jeleniej Gorze.

DEFINICJE

Lokalem w rozumieniu niniejszego regulaminu jest samodzielny lokal mieszkalny, lokal
uzytkowy, garaz oraz garaz podziemny z miejscami postojowymi.

Uzytkownikiem lokalu w rozumieniu niniejszego regulaminu jest cztonek Spoldzielni,
wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spoldzielni, najemca lokalu, osoba zajmujaca
lokal bez tytulu prawnego.

Nieruchomosci wspdlne stanowig grunty oraz czesci budynkow i urzadzen, ktore nie
stuza wylacznie do uzytku uzytkownikow lokali.

POSTANOWIENIA OGOLNE

Do przestrzegania niniejszego regulaminu zobowigzani sa uzytkownicy lokali bedacych

w zasobach zarzadzanych przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowg »Zwigzkowiec” w Jeleniej

Gorze, bez wzgledu na ich tytut prawny do posiadanych lokali.

Naruszenie zakazoéw niniejszego Regulaminu bedzie traktowane zgodnie ze Statutem

Spotdzielni jako powazne naruszenie zasad wspolzycia spolecznego.

Jesli uzytkownicy lokali wykraczaja w sposob razacy lub uporczywy przeciwko

zasadom porzadku domowego, Spotdzielni przystuguje zastosowanie do tych oséb

sankeji przewidzianych przepisami prawa.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do dbalosci o majatek wspélny, korzystania z lokali

oraz z nieruchomosci wspdlnej w  sposob nieutrudniajacy korzystania innym

uzytkownikom lokali. Ponadto zobowigzani sg do wspoldzialania w ochronie ich mienia

i nieruchomosci wspélnej a takze przestrzegania zasad wspolzycia spolecznego,

udzielania sobie wzajemnej pomocy i nie zaklécania spokoju.

Cisza nocna obowiazuje w godzinach od 22 do 6", w czasie ktorej nalezy:

a) Sciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne w taki spos6b aby nie zaklocaly miru
domowego sasiadow,

b) zaniecha¢ gry na instrumentach muzycznych,

¢) zaprzesta¢ glosnych $piewdw i rozméw oraz nie powodowa¢ innﬁ/ch hatasow.
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W godzinach od 19% do 8% zabrania si¢ wykonywania prac hatasliwych i ucigzliwych
dla wspotmieszkancow (wiercenie otworéw w $cianach i stropach, kucie, stukanie np.
w instalacje centralnego ogrzewania i inne) oraz chodzenia w stukajacym obuwiu.
Trzepanie dywanéw moze odbywac sie wylacznie w miejscu do tego przeznaczonym
w godzinach od 8" do 19%, 7 wyjatkiem niedziel i dni swiatecznych.

Zasady korzystania z placéw zabaw zostaly zapisane w regulaminie: »Regulamin placu
zabaw”, ktory jest wywieszony na kazdym placu zabaw zarzagdzanym przez
Spoétdzielnie.

Rodzice lub opiekunowie zobowigzani sa dbaé, aby dzieci stosowaly sie do
postanowien Regulaminu Porzadku Domowego. Za szkody wyrzadzone przez dzieci na
terenie nieruchomosci wspélnej odpowiadaja rodzice lub ich opiekunowie.

Zabrania si¢ urzadzania miejsc zabaw dla dzieci poza miejscami w tym celu
wyznaczonymi.

Dla zachowania odpowiednich warunkéw bezpieczenstwa mieszkancy winni zamykac
drzwi wejsciowe do klatki schodowej zabezpieczonej domofonem oraz wystrzegac sie
wpuszczania nieznanych osob.

Nie nalezy zasmieca¢ pomieszczen wspolnych (klatki schodowe, korytarze piwniczne,
piwnice, wozkarnie, suszarnie), trawnikow, parkingéw itp., a korzystajac z nich nalezy
stosowac zasady wspolzycia spolecznego i porzadkowe a takze przestrzegac przepisow
bezpieczenstwa oraz przeciwpozarowych.

Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnodci za kradziez, utrate badz uszkodzenie
prywatnych przedmiotow pozostawionych przez uzytkownikow lokali w czesciach
wspolnych nieruchomosci.

Jakiekolwiek szkody i zniszczenia dokonane w nieruchomosci wspélnej naprawiane k|
na koszt sprawcy. W razie niewykrycia sprawcy koszty obciazaja dana nieruchomosé
(koszty eksploatacji).

Niedozwolone jest zakladanie gniazd poboru energii elektrycznej poza lokalem.
Niedozwolone jest prowadzenie w lokalach mieszkalnych, pomieszczeniach
przynaleznych do lokali oraz na terenie nieruchomosci wspolnej dziatalnosci ustugowe;
lub produkeyjnej bez zgody Spotdzielni.

Mieszkancy nie moga samodzielnie wykonywaé lub zleca¢ wykonania jakichkolwiek
prac dotyczacych zieleni na osiedlu, w tym cig¢ drzew lub krzewdw, sadzenia drzew
i krzewow, koszenia trawy bez zgody Spoétdzielni.

Niedozwolone jest dokarmianie ptakow oraz kotéw wolno zyjacych za wyjatkiem
okresu zimowego opisanego w czesei IV, pkt. 7, ppkt. 8. Dozwolone jest w okresach
suszy 1 upalow wystawianie wody dla ptakow, jezy lub dziko zyjacych kotéw, na
terenie Spotdzielni.

Zabronione jest wyrzucanie resztek jedzenia na tereny zielone, chodniki, parkingi,
tereny przy boksach $mietnikowych — takie dzialania powodujg Sciaggnigcie gryzoni
a zwlaszcza szezuréw i myszy.

UTRZYMANIE PORZADKU, CZYSTOSCI 1 ESTETYKI W BUDYNKACH
ORAZ W ICH OTOCZENIU

Uzytkowanie lokali.

Lokal powinien by¢ uzytkowany wylacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.
Uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymywaé¢ go w nalezytym stanie technicznym
1 sanitarno-higienicznym.
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Uzytkownik lokalu jest obowiazany do dokonywania remontow, wymiany i konserwacji
urzadzen technicznych, instalacji, stolarki — zgodnie z regulaminem: »Regulamin
okreslajacy obowiazki Spoldzielni i czlonkéw oraz 0s0b niebedacych cztonkami
W zakresie utrzymania stanu technicznego i napraw wewnatrz lokali Spoltdzielni
Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze™.

4)  Uzytkownik lokalu przeprowadzajacy remont lokalu zobowigzany jest do:

a) biezacego usuwania zabrudzen w pomieszczeniach przeznaczonych do wspolnego
korzystania w budynku,

b) usuniecia we wlasnym zakresie i na koszt wlasny gruzu oraz odpadow
poremontowych.

W przypadku nie posprzatania zabrudzen po remoncie uzytkownik lokalu zostanie

obcigzony przez Spoéldzielnie kosztami za sprzatanie klatki schodowej, i innych

pomieszczen wspdlnego uzytkowania.

5)  Prace remontowe w lokalach mozna prowadzi¢ w godz. od 8" do 19

6) W niedziele i Swieta obowiagzuje calkowity zakaz wykonywania glosnych prac
remontowych takich jak: wiercenie otworéow w $cianach i stropach, kucie i inne, ktére
zakidcaja spokdj i wypoczynek sasiadom.

7) W przypadku niewlasciwego utrzymania lokalu lub balkonu przynaleznego do lokalu
mieszkalnego w  stanie sanitarno-higienicznym stwarzajacym  zagrozenie
epidemiologiczne, uzytkownik lokalu jest zobowigzany na wlasny koszt przeprowadzié¢
Jjego dezynfekcje oraz dezynsekcje.

2. Klatki schodowe, korytarze piwniczne i piwnice.

1) Niedozwolone jest wykonywanie czynnosci mogacych spowodowaé uszkodzenie
posadzki, $cian, okien lub wyposazenia na klatkach schodowych, korytarzach
piwnicznych i piwnicach.

2)  Obowiazkiem uzytkownikéw lokali jest dbanie o porzadek i czystos¢ na klatkach
schodowych, korytarzach piwnicznych i piwnicach, w tym sprzatanie wlasnych
wycieraczek oraz drzwi wejsciowych do mieszkania.

3)  Zabrania si¢ wystawiania na klatkach schodowych i przejsciach piwnicznych wszelkich
przedmiotéw, w szczegdlnosci: workow ze Smieciami, butéw, mebli, urzadzen AGD
i innych. W takim przypadku Administracja Spéldzielni ma prawo usuwania takich
przedmiotow w terminie okreslonym w zawiadomieniu wywieszonym na klatce
schodowej. Koszty ich usunigcia obcigzaja wiasciciela.

4)  Zabrania si¢ palenia tytoniu, picia alkoholu oraz uzywania zabronionych przepisami
uzywek w czesciach wspolnych budynkéw tj. w klatkach schodowych, suszarniach,
korytarzach piwnicznych oraz piwnicach i pomieszczeniach gospodarczych.

5) W klatkach schodowych, suszarniach, wozkarniach, korytarzach piwnicznych
i piwnicach, oraz w pomieszczeniach pod klatkami schodowymi nie wolno
przechowywa¢ materialéw fatwopalnych, wybuchowych, cuchngcych oraz pojazdow
spalinowych.

6) Zabrania sie blokowania wylacznikow oswietleniowych korytarzy piwnicznych
1 piwnic.

7)  Zabrania sie :

a) stalego blokowania drzwi wejsciowych do klatki schodowej w pozycji otwartej,
b) samowolnego rozpinania i regulowania mechanizmu samozamykacza,
¢) niszczenia Scian, drzwi, okien, lamp, zamkow, klamek i instalacji domofonowej,
d) naklejania ogloszen na $cianach klatek schodowych, drzwiach wejsciowych do
budynkow bez zgody Spétdzielni.
OPINIUJE POD WZGLEDEM
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W przypadku bycia $wiadkiem jakiejkolwiek dewastacji, fakt ten nalezy niezwlocznie
zglosi¢ na Policje lub Straz Miejska.

Piwnice przynalezne do mieszkania winny by¢ zamkniete i oznaczone numerem
mieszkania.

Balkony i tarasy.

Balkony i tarasy powinny by¢ utrzymane w czystosei. Skrzynki na kwiaty oraz donice
umieszczone na balkonach, tarasach oraz parapetach okiennych winny by¢ umocowane
W sposob gwarantujacy bezpieczenstwo o0séb trzecich. Podlewanie roslin powinno
odbywac si¢ w taki sposob aby woda nie przeciekata na nizsze pietra.

Niedozwolone przechowywanie na balkonach i tarasach przedmiotow stwarzajacych
zagrozenie pozarowe.

Nie jest dozwolone grillowanie na balkonach i tarasach.

Uprasza si¢ o nie palenie papieroséw na balkonach. Na pisemny wniosek wiekszosci
uzytkownikow lokali mieszkalnych danego budynku moze by¢ wprowadzony zakaz
palenia papieroséw na balkonach w tym budynku.

Niedozwolone jest wyrzucanie przez okna i balkony jakichkolwiek rzeczy, niedopatkow
1 petéw papierosowych lub wylewanie cieczy.

Niedozwolone jest wieszanie prania nieodwirowanego

Suszarnie.

Suszarnie przeznaczone sa wylacznie do suszenia prania a w przypadku skladowania
Jakichkolwiek przedmiotow Spotdzielnia ma prawo do ich usunigcia na koszt
wlasciciela po bezskutecznym uplywie terminu okreslonego w zawiadomieniu
wywieszonym na tablicy ogloszen w klatce schodowe;j.

Wozkarnie.

Wozkarnie przeznaczone sg wylacznie do przechowywania sprawnych wozkow
dziecigcych, roweréw, sanek i wozkow inwalidzkich. W przypadku sktadowania innych
przedmiotéw Spoéldzielnia ma prawo do ich usuni¢cia na koszt wiasciciela po
bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w zawiadomieniu wywieszonym w klatce
schodowej.

Elewacje i dachy.

Zabronione jest wykonywanie przez uzytkownikow lokali wszelkich zmian w elewacji
budynku.

Zabrania si¢ wchodzenia na dachy budynkow.

Montowanie reklam i szyldow na elewacji budynku jest dozwolone po uzgodnieniu
miejsca montazu i podpisaniu stosownej umowy ze Spoldzielnia.

Dopuszcza si¢ na montaz anten telewizyjnych i satelitarnych po uzgodnieniu miejsca
montazu ze Spotdzielnia.

W przypadku montazu anteny telewizyjnej i satelitarnej w miejscu do tego
nieprzeznaczonym, Spoétdzielnia ma prawo ja zdemontowaé i kosztami demontazu
obciazy¢ uzytkowania lokalu.

Utrzymanie zwierzat domowych.

Uzytkownicy lokali posiadajacy w mieszkaniach zwierzgta powinni im zapewnié
odpowiednig opieke oraz nadzor.
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Wilasciciel zwierzecia ma obowigzek usuwa¢ zanieczyszczenia (odchody) przez niego
pozostawione na klatkach schodowych, w pomieszczeniach budynku stuzacych do
wspllnego uzytkowania jak réwniez naprawia¢ szkody przez niego wyrzadzone
w budynku oraz na terenie Spéldzielni.

Niedozwolone jest prowadzenie w lokalach hodowli zZwierzat,

Zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej w Jeleniej Goérze ze wzgledu na zachowanie
bezpieczenstwa, porzadku i czystosci psy musza byé zarejestrowane i zaopatrzone
w numer identyfikacyjny. Wiadciciel psa powinien regularnie wnosi¢ oplaty podatkowe
oraz szczepi¢ psa przeciwko wsciekliznie.

Wiasciciel psa ma obowigzek zapewni¢ pelng kontrol¢ nad zwierzeciem poza obrebem
swojego mieszkania. Zakazane jest pozostawienie zwierzecia na klatkach schodowych
badz na terenie Spéldzielni bez opieki. Zakazane jest spuszczanie psa ze smyczy na
terenie Spoldzielni. Psy ras niebezpiecznych oraz psy agresywne innych ras, powinny
by¢ wyprowadzane w kagancu.

Zakazane jest wpuszczanie i wprowadzanie psow, kotow, krolikow itp. zwierzat na
teren ogrodzonej piaskownicy. Za zwierzeta odpowiada ich wiasciciel.

Niedopuszczalne jest napuszczanie psa na inne zwierzeta domowe oraz na wolno Zyjace
koty i ptaki.

W okresie zimowym dopuszcza si¢ dokarmianie ptakéw oraz wolno zyjacych kotow
W miejscach wyznaczonych przez administracje Spoldzielni. Zabrania si¢ tepienia
wolno zyjacych kotéow, ktore stanowig element ekosystemu miejskiego tym samym
zapobiegajac obecnosci i rozmnazaniu si¢ np. gryzoni (myszy, szczury).

Gospodarka odpadami.

Uzytkownicy lokali zobowiazani sa do selektywnego zbierania i przekazywania do
odbioru odpadéw komunalnych. Zgodnie z zasadami okre$lonymi w regulaminie:
»Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Jelenia Gora” przyjetego
przez Rad¢ Miejska Jeleniej Gory Uchwalg Nr 209.XXX.2016 z dnia 28 czerwca
2016r., zmienionego Uchwala Nr 102.X1.2019 z dnia 10 lipca 2019r. oraz do
zachowania utrzymywanego przez Spétdzielni¢ porzadku w ,,gniazdach” i wokét nich.
Selektywnie zbierane odpady komunalne to takie Jak: papier, szklo, tworzywa sztuczne
( w tym metale i opakowania wielomateriatowe) oraz odpady ulegajace biodegradacji.
Wytworzone przez uzytkownikéow  lokali odpady ~komunalne, takie jak:
przeterminowane leki chemikalia, zuzyte baterie i akumulatory, zuzyty sprzet
elektryczny i elektroniczny, meble i inne odpady wielkogabarytowe, zuzyte opony,
odpady zielone, odpady budowlane i rozbiorkowe stanowigce odpady komunalne,
papier i tektura, tworzywa sztuczne, metale, szklo, drewno, odpady wielomateriatowe,
tekstylia oraz inne odpady niebezpieczne wydzielone z odpadow komunalnych nalezy
odda¢ do utworzonych przez Miasto Jelenia Gora Punktow Selektywnego Zbierania
Odpadéw Komunalnych.

W przypadku organizowanej przez Miasto Jelenia Géra zbiorki Zuzytego sprzetu
elektrycznego i elektronicznego, mebli i innych odpadow wielkogabarytowych oraz
zuzytych opon, odpady te uzytkownicy lokali mogg wystawia¢ przy zbiorczych
punktach zbierania i odbierania odpadéw komunalnych, tzw. ,.gniazdach” nie wczesniej
niz 24 godziny przed terminem wynikajacym z harmonogramu ustalonego odbioru tych
odpadéw przez Miasto Jelenia Gora.
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Odpady budowlane i rozbidrkowe np. gruz budowlany, panele podtogowe, stolarka
okienna i drzwiowa, umywalki, wanny, kabiny natryskowe, ustgpy oraz inne,
mieszkancy uzytkownicy lokali gromadza odrgbnie od pozostatych odpadéw do
kontenera zamoéwionego na wiasny koszt lub dostarczaja je samodzielnie do Punktu
Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych mieszczacego sie w siedzibie MPGK przy
ul. Wolnosci 161/163 w Jeleniej Gorze.

Pozostale odpady, ktérych nie mozna wydzieli¢ stanowig zmieszane odpady
komunalne, ktore nalezy gromadzi¢ wylacznie w pojemnikach do tego celu
przeznaczonych

Komunikacja wewnatrz osiedla i parkowanie pojazdéw mechanicznych.
Uzytkownicy pojazdow mechanicznych poruszajg si¢ po drogach wewnetrznych osiedla
zgodnie z istniejagcym oznakowaniem.

Parkowanie pojazdow mechanicznych na terenach wewnatrzosiedlowych jest
dozwolone w miejscach do tego wyznaczonych i oznakowanych. Jesli takich miejsc nie
Wyznaczono, parkowa¢ pojazdy mozna wylacznie tam, gdzie nie utrudnia to
komunikacji i nie powoduje zniszczenia zieleni i chodnikow.

Zabrania si¢ pozostawiania pojazdéw — wrakow na terenie Spoétdzielni.

Zabrania si¢ ustawiania przyczep campingowych na parkingach.

Zabrania si¢ dokonywania hatasliwych napraw pojazdéw oraz ich mycia na terenie
Spotdzielni.

Poruszajace si¢ pojazdy na ciagach pieszo-jezdnych bezwzglednie winny respektowac
pierwszenstwo pieszych.

Przypadki nieprawidlowego parkowania nalezy zglasza¢ na Policje lub Straz Miejska.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Regulamin ninjejszy zostal zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Nr 4}/%2020
zdniaaﬂ “ &Y. 2020r.

Z dniem zatwierdzenia niniejszego regulaminu traci moc regulamin uchwalony przez
Radg¢ Nadzorcza Uchwata Nr 21/05/2006 z dnia 25 maja 2006 roku.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOV/A
"ZWEAZKUW@EC"

ul. Jana Kiepury 53, tel /fax 075 75-42 ¢23

58608 VEBENIA GORA

MIP A11-01.17.248 Reann NO12757 12

UCHWALA NR 17/08/2020
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec”
w Jeleniej Gorze
z dnia 27 sierpnia 2020 roku

W sprawie:  zatwierdzenia regulaminu: ,Regulamin porzadku domowego
Spoldzielni Mieszkaniowej ~Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze”.

Zgodnie z § 28 ust.1 pkt.10 Statutu Spotdzielni i § 14 ust.1 Regulaminy Rady
Nadzorczej, Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej »~Zwiazkowiec™
uchwala co nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza przyjmuje i zatwierdza regulamin: ,,Regulamin porzadku
domowego Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze”, jako
tekst jednolity w brzmieniu stanowigcym zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
Moc traci regulamin pod tym samym tytulem, zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg 25.05.2006 roku Uchwalg nr 21/05/2006.

§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzgdowi Spotdzielni.
§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.




