1.

INFORMACJA DODATKOWA DO BILANSU

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
SPORZADZONEGO NA DZIEN 31.12.2007 R.

FIRMA: Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,Zwiazkowiec”

siedziba: ul. Kiepury 53, 58-506 Jelenia Gora

Podstawowy rodzaj dziatalno$ci: zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czionkow
1ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych wynikajacych z zamieszkiwania w budynkach
spotdzielczych zgodnie z § 4 Statutu Spotdzielni.

Rejestr sadowy: Sad Rejonowy IX Wydzial Gospodarczy we Wroctawiu

KRS nr 0000132978.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Zwiazkowiec” dziala nieprzerwanie od 28.10.1987r.
Roczne sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2007 r. do 31.12.2007 r.

W sktad jednostki nie wchodza wewnetrzne jednostki sporzadzajace samodzielne
sprawozdania finansowe.

Roczne sprawozdanie sporzadzono przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci
statutowej. Nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez Spotdzielnie w 2008 r. 1 dtuze;.

Sprawozdanie finansowe po potaczeniu spotek.

Nie dotyczy.

Omowienie przyjetych zasad rachunkowosci:

Metody wyceny aktywow 1 pasywOw oraz przychodéw i kosztow.

Ksiggi rachunkowe prowadzone sa w oparciu o zapisy Ustawy o rachunkowosci oraz
Uchwaty nr 4/01 Zarzadu z dn. 31.01.2003 zatwierdzajacej Zaktadowy Plan Kont
wraz ze zmianami.

Aktywa 1 pasywa wyceniono wedlug zasad okreslonych ustawa o rachunkowosci,
z tym ze:

a) do amortyzacji $rodkow trwalych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych
stosuje si¢ metody i1 stawki przewidziane ustawa z 15.02.1992r. o podatku
dochodowym od os6b prawnych (Dz. U. z 2000 r. Nr 54 poz.654 ze zm.).
Maszyny i urzadzenia amortyzuje si¢ metoda liniowa. Podstawa dokonywania

amortyzacji jest aktualny plan amortyzacji.



Srodki trwate wyceniono wg cen nabycia. Srodki trwale stanowia $rodki pracy
o okresie uzywania ponad 1 rok i o cenie jednostkowej powyzej 2000,00 zt
natomiast srodki trwate stanowiace sprzet elektroniczny bez wzgledu na ceng.

Srodki trwate amortyzowane sa zgodnie z tabela amortyzacji, natomiast $rodki

pracy o cenie jednostkowej ponizej 2000,00 zi., np. wiertarki, szlifierki stanowia

wyposazenie 1 odpisuje si¢ jednorazowo w koszty materiatbw w dacie zakupu

1 objete sa ewidencja ilosciowa pozabilansowo.

Warto$¢ poczatkowa srodkdéw trwalych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych

zmniejszono o dokonane odpisy amortyzacyjne i umorzeniowe.

b) zasoby mieszkaniowe (budynki, grunty w wieczystym uzytkowaniu) podlegaja
umorzeniu w ci¢zar funduszu wktadéw mieszkaniowych, budowlanych oraz
zasobowego,

c) materiaty odpisywane sa w koszty w dacie zakupu. Stany i rozchody, objetych
ewidencja ilosciowo-warto§ciowa materialdw w magazynku podrgcznym
wycenia si¢ wg cen zakupu.

d) nalezno$ci na dzienh 31.12.2007 r. wyceniono wedlug warto$ci netto
pomniejszajac  je o odpisy aktualizujace. Odpisy aktualizujace naleznosci
z tytulu optat eksploatacyjnych i kredytow za lokale mieszkalne dokonywane
sa w przypadku, gdy kwota zadluzenia nie znajduje zabezpieczenia
w posiadanych wktadach budowlanych i mieszkaniowych.

.3 Duzialalno$¢ Spoétdzielni dotyczaca gospodarki zasobami mieszkaniowymi
rozlicza si¢ bezwynikowo, ewentualne nadwyzki 1 niedobory przenosi si¢
na rozliczenia migdzyokresowe wyniku w celu =zasilenia dziatalnosci
eksploatacyjnej w nastgpnym roku bilansowym. Zysk z dzialalnosci
operacyjnej i finansowej moze by¢ przeznaczony na fundusz remontowy

zasobow mieszkaniowych.



DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA:

1.1.Szczegotowy zakres zmian warto$ci rodzajowych §rodkow trwatych ujeto w odregbnym zestawieniu.

Tabela nr 1.

1.2 Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostkg srodkéw trwatych, uzywanych
na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym umow leasingu.
Nie wystepuje.
1.3.  Zobowiazania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania
prawa wiasnosci budynkow i budowli.
Nie wystepuje.
1.4. Dane o strukturze i wlasnosci kapitatu podstawowego.
Tytut Kwota Struktura Wiasnosé
1. Fundusz udzialowy 72.418.20 0,30 Czlonkow
2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych 1.507.679,31 6,27 Czlonkoéw
Cztonkow 1 0s6b nie
3. Fundusz wktadéw budowlanych 22.446.787,75 93,43 )
bedacych cztonkami
RAZEM 24.026.885,26 100,00
1.5. Zmiany w kapitatach sporzadzono na odrgbnym zestawieniu.

1.6. Propozycje, co do sposobu pokrycia zysku lub straty.
Nadwyzke przychoddéw ze sprzedazy gospodarki zasobami mieszkaniowym nad kosztami
w  wysokosci 159.548,78 zt przeznaczy¢ na dziatalnos¢ eksploatacyjna w 2008 r.
1.7.  Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci.
Stan na Wykorzvstanie Stan na koniec
Grupa nalezno$ci poczatek roku Zwigkszenia yrorzy: Rozwiazanie roku
odpisow
obrotowego obrotowego
I Naleznosci z tytutu 7318,00 3.720,50 3.597,50
dostaw i ustug
2. Pozostale naleznosci 131,80 131,80 0
RAZEM 7449.80 3.852,30 3.597,50




1.8 Podzial zobowiazan wg pozycji bilansu i okresach ich splaty.

Okres wymagalnos$ci
powyzej 1 roku .. .. Razem
Zobowiazania Do 1 roku Jo 3 lat powyzej 3 lat do 5 lat powyzej 5 lat
Pocz. Roku |koniec roku | pocz. |koniec roku [pocz. Roku | koniec |[pocz.roku | koniec roku |pocz.roku |koniec roku
Roku roku
Dlugoterminowe:
1.Wobec jednostek
pow.
2.Wobec pozost.
jednostek, 5733601,13 4787407,78 |5733601,13 [4787407,78
Kredyty i pozyczki 5733601,13 4787407,78 |5733601,13 [4787407,78
Krotkoterminowe:
1.Wobec jednostek
pow.
2.Wobec pozost.
jednostek, 1036563,17 |1157699,78 | 1020784 | 19189,14 1046771,01 |1176888,92
0 0

Kredyty i pozyczki
Z tyt.dostaw i ustug 324580,60 [ 376544,63 | |gp0754 | 19189,14 334,788,44 | 395733,77
Z tyt. podatkow, ubez. | 13.473,44 15009,33 13.473,44 15009,33
Z tyt. Wynagrodzen 0 0
Pozostate 43479,68 4472471 43479,68 4472471
Fundusz remontowy 638.288,33 | 705165,46 638.288,33 | 705165,46
Zaktadowy fundusz
$wiadczen socjalnych 0 0 0 0
Fundusz wkt. zalicz. 16.564,47 16224,80 16.564,47 16224,80
Fundusz spot.-wych. 176,65 30,85 176,65 30,85

1.9 Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych.

Tytuly Stan na
poczatek roku koniec roku
obrotowego obrotowego
Ogotem czynne rozliczenia miedzyokresowe 0 3.735,03
kosztow w tym:




Rozliczenie wyniku GZM 0
Ubezpieczenia majatkowe 3.630,00
Inne- ustugi informatyczne 105,03
Ogotem bierne rozliczenia migdzyokresowe 10.496,26 3.436,02
kosztow
Ogolem rozliczenia miedzyokresowe przychodow 288.298,08 178.167,38
W tym: rozliczenia przychodow GZM 287.799,45 159.548,78
zaliczka na poczet oplat 12.127,91
naliczone odsetki od lokaty 498,63 6.490,69

1.10 Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku spétdzielni.

Tytut Kwota
1. Zabezpieczenie hipoteczne na kredyty na 5.318.386,16
budownictwo mieszkaniowe
2. Zabezpieczenie zastawem lub w inny sposob
RAZEM 5.318.386,16

1.11 Zobowiagzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostkg gwarancje i por¢czenia, takze

wekslowe. Nie wystepuje.

2.1.Struktura rzeczowa przychodéw ze sprzedazy.

Przychody netto ze

Sprzedaz ogotem za

W tym na eksport za

poprzedni rok

biezacy rok

poprzedni rok

biezacy rok

sprzedazy obrotowy obrotowy obrotowy obrotowy
Zmiana stanu produktow -177.301,86 -148.753,51
Eksploatacja zasobow 1.082.770,66 1.213.464,05
mieszkaniowych
Dostawa CO i CW 1.073.735,38 1.065.734,55
Pozostala sprzedaz 55.439.36 52.946,19
Sprzedaz towarow
1 materialow - -
RAZEM 2.034.643,54 2.183.391,28

2.2.Wysokos¢ 1 wyjasnienia przyczyn odpiséw aktualizujacych $rodki trwale. Nie wystepuje.

2.3.Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych zapasow. Nie wystepuje.

2.4.Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w roku obrotowym.

Nie wystepuje.

2.5.Rozliczenie gtownych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od

wyniku finansowego brutto.

Lp. Nazwa Kwota (PLN)
1. Wynik finansowy brutto— nadwyzka brutto na GZM 176.616,78
Koszty nie stanowiace kosztow uzyskania przychodoéw 12.015,20
a) koszty reprezentacji ( art.spozywcze) 3.023,11
b) wierzytelnosci odpisane jako przedawnione 32,03
¢) nieoplacone sktadki ZUS od wynagrodzen wyptaconych w 5.524,04
grudniu 2006 ( zaptacone w styczniu 2007 r.) w czg$ci
finansowanej przez zaktad pracy
d) miedzyokresowe rozliczenia bierne 3.436,02




3. Dotaczone do kosztoéw uzyskania przychodéw sktadki ZUS w czgsci 4.931,31
finansowanej przez ptatnika zaptacone w styczniu 2006 r. od wynagrodzen
wyptaconych w grudniu 2005 r.
4. Przychody wytaczone z opodatkowania: 0,00
5. Dochdéd podatkowy 183.700,67
z tego dochody wolne od podatku 93.867,10
dochod podlegajacy opodatkowaniu 89.833,57
6. Podatek dochodowy 19% 17.068,00

2.6.W przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym

dane o kosztach wytworzenia produktow na wilasne potrzeby oraz kosztach rodzajowych.

Nie dotyczy.

2.7 Koszt wytworzenia srodkow trwalych w budowie na wilasne potrzeby.

Nie wystepuje.

2.8.Poniesione naktady na niefinansowe aktywa trwate.

Nie wystepuje.

2.9.Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych.

Nie wystepuje.

2.10.Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.
Nie wystepuje.

3. Jednostka nie ma obowiazku sporzadzania rachunku przeptywow pienigznych.

4.1.Informacje o przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu z podziatem na grupy zawodowe.

Wyszczegdlnienie Zatrudnienie w roku w etatach

Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 8,5
a) zarzad 6
b) g.z.m. 2

¢) pozostali 0,5
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 3
a) konserwatorzy 3
b) pozostali -

OGOLEM 11,5




4.2 Informacje o wynagrodzeniach wyptaconych cztonkom zarzadu w spotkach handlowych.

Nie dotyczy.

4.3.Informacje o pozyczkach i innych §wiadczeniach udzielanych cztonkom zarzadu, organom

nadzorujacym w spotkach handlowych.
Nie dotyczy.

5.1 Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu

finansowym roku obrotowego.
Nie dotyczy.

5.2 Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie wystapily po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym.

Nie wystepuje.

5.3 Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod
wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one istotny
wplyw na sytuacj¢ majatkowa, finansowa 1 wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana
zmianami kwot¢ wyniku finansowego oraz zmian w kapitale wlasnym.

Nie wystepuje.

7. Informacje liczbowe zapewniajace porownywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok

poprzedzajacy rok obrotowy.

Sprawozdania sa porownywalne.
7. Informacje o wspdlnych przedsiewzigciach grup kapitatowych, ktore nie podlegaja konsolidacji.

Nie dotyczy.
8. Informacje o potaczeniu spotek.

Nie dotyczy.
9. Nie wystegpuja zagrozenia do kontynuacji dziatalno$ci jednostki.
10. W przypadku, gdy inne informacje wymienione powyzej mogly w istotny sposdb wptynac na oceng

sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy ujawni¢ te informacje

Nie wystepuje.
......... URSZULA PRADELA el ZARZAD
imig i nazwisko imig i nazwisko oraz podpis
osoby sporzadzajacej kierownika (zarzadu) jednostki
31.03.2008 r.



