

PROTOKÓŁ Nr 10/11/2016
RADY NADZORCZEJ Spółdzielni Mieszkaniowej „ZWIĄZKOWIEC”

z dnia 24 listopada 2016 roku.

Obecnych  7 osób według załączonej listy obecności.

Ad.1
Zebranie otworzyła Przewodnicząca Rady Nadzorczej Pani Bożenna Wolniak.
Ad.2
 Przewodnicząca Rady Nadzorczej odczytała projekt porządku obrad. Zmian i uwag nie wniesiono. 
W wyniku głosowania:  za - 7,  przeciw - 0 ,  wstrzymujących się - 0,                        porządek  posiedzenia  został  przyjęty. 

Ad.3
Wszyscy członkowie Rady Nadzorczej otrzymali pocztą elektroniczną protokół z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27 października  2016 roku. 

Pan Mariusz Lisowski zgłosił, by przed zatwierdzeniem protokołu przedyskutować temat przyjętego na poprzednim posiedzeniu Rady Nadzorczej wniosku: Postawić znak „zakaz parkowania” przy wszystkich ciągach, gdyż taki zakaz już obowiązuje na osiedlu i teren jest odpowiednio oznakowany. Wprowadzenie dodatkowego oznakowania wprowadzi niepotrzebne zamieszanie i dodatkowe koszty.
Rada Nadzorcza po ponownym przeanalizowaniu tematu jednogłośnie zdecydowała o wycofaniu w/w wniosku, przyjętego na posiedzeniu Rady Nadzorczej w miesiącu październiku.
W wyniku głosowania: za - 7, przeciw - 0, wstrzymujących się - 0, protokół został przyjęty. 

Ad.4
Wszyscy członkowie Rady Nadzorczej w materiałach otrzymali pisemne sprawozdanie z realizacji planu remontów od stycznia do października 2016 roku. 

Szczegółowych wyjaśnień na pytania członków Rady Nadzorczej udzielał Prezes Zarządu Kazimierz Trusewicz: 
 pkt 2 docieplenie
· p. Mariusz Lisowski – czy ktoś z członków Zarządu bądź pracowników ADM sprawdza czy firma robi docieplenia zgodnie z technologią?

Odpowiedzi udzielił Prezes Zarządu, iż powyższe prace kontrolowane są zarówno przez niego, jak i pracowników technicznych ADM.

· p. M. Lisowski – czy kontrolowane były prace w momencie gruntowania budynku, gdyż „jego” budynek nie został należycie zagruntowany i dopiero po  zdecydowanej  interwencji przeprowadzono  gruntowanie.  

Prezes Zarządu nie potrafił udzielić odpowiedzi, kto te czynności kontrolował. Stwierdził, że musi sprawdzić zapisy w dzienniku budowy oraz porozmawiać w tej sprawie z pracownikami ADM. Dodał również, że zgodnie z poleceniem Zarządu, w celu kontroli przedmiotowych prac firma budowlana do gruntu dodaje kolorowy pigment.

· p. Zofia Opacka – stwierdziła, że prace przy dociepleniu prowadzone są bardzo opieszale, szczególnie na budynku Kiepury 45B. Natomiast przy budynku Kiepury 59 rusztowania ustawiono dopiero po 10 listopada br. czyli miesiąc po terminie, kiedy można było już docieplać, co potwierdziła Przewodnicząca Rady Nadzorczej. 

- p. Zofia Opacka - dlaczego prace przy dociepleniu nie prowadzone są   w soboty, dlaczego pracują tylko dwie osoby i skąd wynika takie opóźnienie robót?

 Prezes Zarządu poinformował, że wykonawca robót dociepleniowych w dniu 28.10.2016r. wystąpił z wnioskiem do Zarządu o wyrażenie zgody na wydłużenie terminu realizacji docieplenia w związku z przerwaniem prac ze względu na inwentaryzację przyrodniczą, zwiększeniem zakresu robót oraz ze względu na  uciążliwe warunki atmosferyczne podczas prowadzonych prac. Na pewno też firma prowadząca prace dociepleniowe miała problem z ludźmi, co również znacznie wpłynęło na opóźnienie robót. Jeśli chodzi o prace docieplenowe na budynku Kiepury 45B to zdaniem Prezesa Zarządu prace dociepleniowe na balkonach są bardziej czasochłonne niż na ścianie, dlatego trwają dłużej, ale nie odniósł się do ilości pracujących. 
Członkowie Rady Nadzorczej uważają, że w związku z opóźnieniem robót należy podpisać aneks przedłużający termin wykonania prac, jednak firma prowadząca docieplenie powinna ponieść konsekwencje.

· p. Zofia Opacka – czy „liczenie ptaszków” i wydatki z tym związane było zasadne, skoro ustawowo można podejmować roboty tego typu od dnia 15 października do końca lutego bez żadnych przeszkód? 

Prezes Zarządu przypomniał, że informował Radę Nadzorczą o decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska we Wrocławiu w tej sprawie. W związku z tą decyzją zaczęliśmy szukać firmy, która taką inwentaryzację przeprowadziłaby. Po przeprowadzonej inwentaryzacji dostaliśmy zgodę na zniszczenie gniazd, ale Spółdzielnia została zobowiązana do zainstalowania budek lęgowych. Na pytanie pani Zofii Opackiej – czy za wskazanie miejsc mocowania budek lęgowych przez profesjonalną firmę Spółdzielnia będzie musiała zapłacić – Prezes Zarządu stwierdził, że na dzień dzisiejszy nie wiadomo. 
pkt 7 -  rozbudowa parkingów Kiepury 51 i 45B  
- 
p. Mariusz Lisowski – uważa, że najpierw Zarząd powinien rozeznać przybliżony koszt parkingu, następnie przeprowadzić konsultacje z mieszkańcami i dalej po wyrażeniu zgody przystąpić do projektu i dalszych prac. 

Prezes Zarządu Kazimierz Trusewicz przypomniał, że rozmowy z mieszkańcami odnośnie parkingu trwają od 2006 roku, ale nigdy, pomimo ogłaszania przetargu nie wyłoniono wykonawcy projektu. W planie remontów na 2016r. przyjętym przez Radę Nadzorczą ujęty był projekt parkingu, wyłoniono wykonawcę a koszt projektu pokryto z funduszu remontowego Spółdzielni. Odnośnie wykonania parkingu (3 letni okres na rozpoczęcie realizacji) rozesłano ankiety do mieszkańców z terminem odpowiedzi 30.11 br.           
Prezes Zarządu potwierdził, że koszt budowy przedmiotowego parkingu w całości zostanie pokryty z funduszu remontowego Kiepury 45B.
pkt 12 – wykonanie ogrodzenia przy Kiepury 51 

· p. Mariusz Lisowski – zadał pytanie odnośnie danych zawartych w kosztorysie na wykonanie ogrodzenia:

„Zrobiono wykop, gdzie wybrano 1,2m3, wywieziono 1m3 ziemi następnie po osadzeniu kołków wykop zasypano 1m3 ziemi” – skąd ta ziemia czyżby trzeba ją było przywieść? 

Prezes Zarządu odpowiedział, że należy zobaczyć pozycję katalogową a te dokumenty są w ADM i w związku z tym dziś nie udzieli odpowiedzi w tym temacie.

· p. Lisowski stwierdził, że pod ogrodzenie, jak wynika z dokumentacji splantowano 32m2 ziemi – skąd wynika wielkość tej powierzchni?

Pan Lisowski dodał również, że słupki pod ogrodzenie nie są zabetonowane prawidłowo gdyż, jak stwierdził, sam je częściowo wykopał  i oglądał.
W związku z brakiem dostępu do dokumentacji budowy ogrodzenia (znajduje się w ADM) na następne posiedzenie Rady Nadzorczej Zarząd  przedstawi pełną dokumentację dotyczącą budowy ogrodzenia przy budynku Kiepury 51.

WNIOSEK I: Rada Nadzorcza zobowiązuje Zarząd Spółdzielni, by   począwszy od 2017 roku, wszystkie protokoły odbioru robót (kserokopie) były przekazywane w materiałach na posiedzenie Rady. 
Wniosek przyjęty: za 7, przeciw 0, wstrzymujący się 0.
Ad.5
Wszyscy członkowie Rady Nadzorczej w przesłanych materiałach otrzymali informacje z:

·  bieżącej działalności Spółdzielni, 

· wysokości zadłużenia czynszowo-kredytowego oraz szczegółowy wykaz osób zadłużonych powyżej 3 miesięcy,

· podjętych czynności windykacyjnych czynszowo-kredytowych,

· płynności finansowej Spółdzielni za wrzesień 2016r.
Dyskusja:

- p. Andrzej Cyna – kupiono nowa kosiarkę a co jest ze starą?

W odpowiedzi  Prezes Zarządu poinformował, że uszkodzony sprzęt został sprzedany na części (cena korzystniejsza niż wartość złomu), co potwierdza dokumentacja.

·  p. Andrzej Cyna – przy prowadzonych pracach remontowych często pozostaje       złom, co się z tym dzieje?

W odpowiedzi Prezes Zarządu poinformował, że złom jest sprzedawany a zysk wpisany jest na przychody Spółdzielni. 

· p. Bożenna Wolniak – jak często wywożone są odpady plastikowe?

Prezes Zarządu poinformował, że wywóz odbywa  się raz na 2 tygodnie. W tej chwili Zarząd prowadzi rozmowy z Urzędem Miasta odnośnie zwiększenia pojemności przedmiotowych pojemników. 

· p. Zofia Opacka – dodała, że chodzi nie tylko o pojemność pojemników na plastik, ale również o sposób ich ustawienia oraz fakt, iż niektóre z pojemników zamykane są na klapę, co znacznie utrudnia do nich dostęp. 

· Pani Zofia Opacka odniosła się również do informacji Zarządu odnośnie opracowanego Rejestru Postępowań Przetargowych w formie elektronicznej. Podkreśliła, że taki rejestr może być prowadzony, ale Radzie Nadzorczej, co wynika z protokołu kontroli Komisji Rewizyjnej zależy przede wszystkim na tym, by przedstawiane dokumenty z przetargów były należycie poukładane, posegregowane zadaniami, ponumerowane z zaznaczeniem, że firma przyjęta bądź nie.  

Prezes Zarządu nie zgodził się z opinią Komisji Rewizyjnej, uważa bowiem, że dokumentacja przetargowa prowadzona jest prawidłowo. Swoje stanowisko w tej sprawie Zarząd przedstawił w piśmie z dnia 24.11.2016r., skierowanym do Rady Nadzorczej. 

· członkowie Rady Nadzorczej pytali czy był odzew odnośnie ogłoszonego przetargu na sprzątanie w związku z wypowiedzeniem umowy prze firmę PIAST. 

Prezes Zarządu odpowiedział, że jeszcze nie, gdyż dopiero w dniu 30.11.br. będzie można odbierać specyfikacje.

- członkowie Rady Nadzorczej pytali o ściągalność  zadłużenia od byłych mieszkańców p. ............ i p............. 


Zastępca Prezesa-Główna Księgowa Urszula Pradela stwierdziła, że  kancelaria nie udzieliła nam odpowiedzi odnośnie rozliczeń w powyższych sprawach i Prezes Zarządu wraz z pracownikiem księgowości osobiście udali się do komornika prowadzącego te sprawy.


Pani Bożenna Wolniak stwierdziła, iż przygotowywanie takich informacji leży po stronie kancelarii prawnej prowadzącej obsługę Spółdzielni. Prezes Spółdzielni potwierdził, że kancelaria rzeczywiście  nie jest doskonała. Jak zauważyła Zastępca Prezesa-Główna Księgowa kancelaria prawna pobiera opłaty nie za sukces a z racji obowiązującego prawa.  

p. Jolanta Frankiewicz – poinformowała, że w wykazie zadłużenia powyżej 3 miesięcy w garażach na Sygietyńskiego 15 jest kwota 366,88zł natomiast nie ma takiej osoby w wykazie indywidualnym. 

· p. Zofia Opacka spytała o zadłużenie państwa ................... Zwróciła uwagę, że zgodnie z zawartą ugodą wpłata miesięczna powinna wynosić 500,00zł a wpłacono 280,00zł czyli nie wywiązano się z umowy.

· p. Bożenna Wolniak – czy w takim wypadku ugoda obowiązuje? 

Urszula Pradela Zastępca Prezesa-Główna Księgowa potwierdziła, że ugoda przestaje obowiązywać jeśli nie jest realizowana przez dłużnika i sprawę wówczas przekazuje się na drogę postępowania komorniczego.                     
Ad. 6)
Sprawy różne wniesione: 
a) Prezes Trusewicz poinformował, że ostatnio przy budynku Kiepury 45B była awaria na przyłączach ciepłej wody i jej powrocie. Na dzień dzisiejszy założona jest opaska ale urządzenia te wymagają bezwzględnego remontu. Zadanie zostanie ujęte do realizacji w przyszłym roku. 

b) odnośnie zawartej umowy z CPU ZETO Jelenia Góra, Rada Nadzorcza wyraża zgodę na opłatę w wysokości 400,00zł za jednorazową usługę związaną z migracją zawartości strony Spółdzielni na nowego CMS-a (Joomala) oraz wprowadzenie nowego szablonu strony. Po wprowadzeniu powyższych zmian obowiązki prowadzenia strony przekazane zostaną pracownikowi Spółdzielni. 

c) Rada Nadzorcza zapoznała się z pismem Pracowni Projektowej MIZAWA Mirosław Zawartka odnośnie oczekiwanie na wyniki – Białe Certfikaty. 

d) Rada Nadzorcza zapoznała się z  pismem Związku Rewizyjnego SM RP odnośnie składania aplikacji o środki na finansowanie budowy mieszkań na zasadach spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. 

e) Rada Nadzorcza wyraziła zgodę na udział Prezesowi Zarządu  w szkoleniu organizowanym przez Dolnośląską Okręgową Izbę Inżynierów Budownictwa w dniu 07.12.br. w Jeleniej Górze w temacie ochrony przeciwpożarowej w budownictwie. 

f) Rada Nadzorcza zapoznała się z pismem Prezesa Zarządu Kazimierza Trusewicza L.dz. 1691/2016  z dnia 24.11.2016r., z wyjaśnieniami i uwagami do protokołu z przeprowadzonej przez Komisję Rewizyjną kontroli w Spółdzielni za III kwartał 2016r. (w załączeniu) i w całości podtrzymuje swoje stanowiska zawarte w przedmiotowym protokole kontroli z dnia 17.10.2016 roku.  

g) WNIOSEK II: Rada Nadzorcza zobowiązuje Zarząd Spółdzielni, by    na czas przeprowadzanej kontroli udostępnił Komisji Rewizyjnej osobne pomieszczenie.       
Wniosek przyjęty jednogłośnie. 

h) WNIOSEK III: na dzień 05.12.2016 godz 1700 wyznaczono sprawdzenie wykonania zaleceń pokontrolnych Komisji Rewizyjnej.  

Wniosek przyjęty jednogłośnie.
Ad.7)
W wyniku głosowania: za 7, przeciw 0, wstrzymujących się 0, Rada Nadzorcza Uchwałą Nr 16/11/2016 ustaliła i przyjęła plan pracy Rady Nadzorczej i harmonogram zebrań na 2017 rok. 

Ad.8)
Premia za miesiąc listopad 2016 rok:
a) Prezes Zarządu – Kazimierz Trusewicz
premia proponowana:  30%

- w wyniku głosowania: za - 5, przeciw - 0, wstrzymujących się - 2  przyznano premię w wysokości  30% 
b)
Zastępca Prezesa Gł. księgowa – Urszula Pradela premia proponowana 30%, 

- w wyniku głosowania: za - 5, przeciw - 0, wstrzymujących się - 2 przyznano premię w wysokości 30%.  

Ad.9)
Przewodnicząca Rady Nadzorczej pani Bożenna Wolniak zakończyła posiedzenie.



