

PROTOKÓŁ Nr 11/12/2016
RADY NADZORCZEJ Spółdzielni Mieszkaniowej „ZWIĄZKOWIEC”
z dnia 15 grudnia 2016 roku.
Obecnych 7 osób według załączonej listy obecności.

Ad.1)

Zebranie otworzyła Przewodnicząca Rady Nadzorczej Pani Bożenna Wolniak.

Ad.2) 

Wszyscy członkowie Rady Nadzorczej w materiałach otrzymali projekt porządku dzisiejszego posiedzenia. Uwag i zmian nie wniesiono.

W wyniku głosowania: za-7, przeciw-0, wstrzymujących się-0 przyjęto porządek posiedzenia.
Ad.3) 

Wszyscy członkowie Rady Nadzorczej otrzymali pocztą elektroniczną protokół z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 24 listopada  2016 roku. Uwag do protokołu nie wniesiono. W wyniku głosowania: za-7, przeciw-0, wstrzymujących się-0, protokół został przyjęty. 

Ad.4) 

Wszyscy członkowie Rady Nadzorczej w materiałach otrzymali informacje o wyniku wykonania planu przychodów i kosztów działalności spółdzielni za 10 miesięcy 2016 roku oraz przewidywane wykonanie za cały rok.

Dodatkowych wyjaśnień udzieliła Zastępca Prezesa-Główna Księgowa Urszula Pradela.

Pan Andrzej Cyna spytał czy wszystkie etaty są obsadzone.

Zgodnie z odpowiedzią Prezesa Zarządu na dzień dzisiejszy nie ma kierownika ADM (czeka na przyznanie renty chorobowej po wykorzystaniu zasiłku rehabilitacyjnego) oraz jednego konserwatora. 

Ad.5)

Wszyscy członkowie Rady Nadzorczej otrzymali w  przesłanych w materiałach  informacje  odnośnie:

a) bieżącej działalności Spółdzielni, 
b) wysokości zadłużenia czynszowo-kredytowego oraz szczegółowy wykaz osób zadłużonych powyżej 3 miesięcy, 
c) podjętych czynności windykacyjnych czynszowo-kredytowych,
d) płynności finansowej  Spółdzielni za  październik  2016r,
e) rozliczenia kosztów ciepła na poczet co i cwu w sezonie grzewczym 2015/2016.
Dokładnych wyjaśnień odnośnie płynności finansowej udzieliła Zastępca Prezesa-Główna Księgowa Urszula Pradela.

Prezes Zarządu poinformował Radę Nadzorczą, że w dniu 22.12.2016r. odbędzie się przetarg na usługi porządkowe. 

Odnośnie rozliczenia ciepła za sezon grzewczy 2015/2016 informacji udzieliła Zastępca Prezesa-Główna Księgowa Urszula Pradela. W  w/w sezonie grzewczym  niedopłaty wynoszą 103.390,49 zł a nadpłaty 220.282,00zł. Zarząd będzie się starał, by rozliczenie otrzymali mieszkańcy przed świętami. 

Członkowie Rady Nadzorczej rozmawiali na temat wywiązywania się mieszkańców z podpisanych ugód.

Pani Zofia Opacka zgłosiła błąd w tabeli osób zadłużonych w budynkach 51 i 59 (ilość osób).

Pani Jolanta Frankiewicz spytała o wysokość zadłużenia firmy MEDIA 4.

Zastępca Prezesa-Główna Księgowa podała kwotę 4.300,83 zł.  

Ad.6)

Wszyscy członkowie Rady Nadzorczej w materiałach otrzymali plan kosztów eksploatacji lokali mieszkalnych i użytkowych na rok 2017, sporządzony w oparciu o przewidywane wykonanie kosztów wg rodzaju za 2016r. Do planu załączone zostały szczegółowo opracowane założenia. 

Zastępca Prezesa-Główna Księgowa poinformowała, że koszt wymiany wodomierzy nie jest ujęty w planie z uwagi na fakt, że przedmiotowa wymiana stanowi koszt lokalu. Koszty z tytułu wymiany wodomierzy i zaliczki pobrane na ten cel będą przedmiotem odrębnych rozliczeń z użytkownikami lokali. 

Prezes Zarządu dodał, że w tym  i kolejnych latach priorytetem jest uporządkowanie sprawy z wymianą wodomierzy.

Zastępca Prezesa-Główna Księgowa Pani Urszula Pradela poruszyła temat zaliczek na różnicę wody. Wskazała, że zaliczki te znacznie wzrosły w tym roku w budynkach Kiepury 47 (7,39 zł), 57 (10,43 zł) i Sygietyńskiego 15 (9,59 zł).   Z uwagi na znaczna podwyżkę opłat za różnicę wody w tych budynkach Rada Nadzorcza wyraziła zgodę na propozycję Zarządu, by przy kalkulacji w/w opłaty uwzględnić „planowaną niedopłatę” za 2017 rok w wysokości 1/3 (spłatę różnicy wody rozłożyć na okres 3 lat).

W związku z powyższym w wyniku głosowania: za 6, przeciw 0, wstrzymujących się 1 przyjęto następujące wysokości zaliczek na poczet różnicy wody w budynkach:

Sygietyńskiego 15 – 7,96 zł, 

Kiepury 47

-  6,43 zł, 

Kiepury 57 

-   6,30 zł.

W wyniku głosowania: za-7, przeciw-0, wstrzymujący się-0, Rada Nadzorcza Uchwałą Nr 17/12/2016 przyjęła i zatwierdziła plan kosztów i przychodów działalności Spółdzielni na 2017r.

Podjęcie uchwał w sprawie ustalenia wysokości opłat niezależnych od Spółdzielni za lokale mieszkalne, użytkowe, garaże i miejsca postojowe w garażach wielostanowiskowych związanych ze wzrostem cen usług świadczonych na rzecz Spółdzielni:
Uchwała Nr 18/12/16 KIEPURY 49 głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała Nr 19/12/16 KIEPURY 51 głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała Nr 20/12/16 KIEPURY 53 głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała Nr 21/12/16 KIEPURY 55 głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała Nr 22/12/16 KIEPURY 57 głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała Nr 23/12/16 KIEPURY 59 głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała 
Nr
24/12/16 KIEPURY 61 głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała Nr 25/12/16 KIEPURY 63 głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała Nr 26/12/16 KIEPURY 65 głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała Nr 
27/12/16 KIEPURY 45A głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała Nr 28/12/16 KIEPURY 45B głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała Nr 29/12/16 KIEPURY 47 głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała Nr 30/12/16 KIEPURY 47A głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała Nr 31/12/16 SYGIETYŃSKIEGO 15 głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała Nr 32/12/16 SYGIETYŃSKIEGO 17 głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0. 

Podjęcie uchwał w przedmiocie ustalenia wysokości opłaty eksploatacyjnej dla lokali mieszkalnych i użytkowych oraz miejsc postojowych w garażach wielostanowiskowych na podstawie planu kosztów zasobami mieszkaniowymi przewidzianymi do poniesienia w 2017 roku w skali wyodrębnionych nieruchomości:
Uchwała Nr 33/12/16 KIEPURY  49 głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała Nr 34/12/16 KIEPURY  51 głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała   Nr   35/12/16  KIEPURY 53 głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała Nr 36/12/16 KIEPURY 55 głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała Nr 37/12/16 KIEPURY 57 głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała Nr 38/12/16 KIEPURY 59 głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała Nr 39/12/16 KIEPURY 61 głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała Nr 40/12/16 KIEPURY 63 głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała Nr 41/12/16 KIEPURY 65 głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała    Nr    42/12/16    KIEPURY    45A     głosowanie:    za-7,     przeciw-0,

wstrzymujący- 0,

Uchwała Nr 43/12/16 KIEPURY 45B głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała Nr 44/12/16 KIEPURY 47 głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała Nr 45/12/16 KIEPURY 47A głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała   Nr 46/12/16   SYGIETYŃSKIEGO 15  głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0, 

Uchwała Nr 47/12/16 SYGIETYŃSKIEGO 17 głosowanie: za-7, przeciw-0, wstrzymujący- 0.

Ad.7)

Wszyscy członkowie Rady Nadzorczej w materiałach otrzymali plan rzeczowo-finansowy remontów przewidzianych do wykonania w 2017 rok wraz ze szczegółowym załącznikiem odnośnie zaplanowanych robót remontowych.  Wyjaśnień udzielił Prezes Zarządu Kazimierz Trusewicz. 

Pan Lisowski poruszył temat prowadzonego ocieplenia budynków. Podkreślił, że firma w dniach 25.12. do 29.12.br. w ogóle nie prowadziła żadnych prac pomimo, że  na dworze były temperatury dodatnie, natomiast w dniach od 02.12,  03.12 i 05.12.br. były temperatury ujemne (nawet -70 C) i prace były prowadzone pomimo, że na opakowaniu kleju, który został zastosowany jest zapis: „nie stosować w temperaturach poniżej +50 C lub przy możliwości wystąpienia przymrozków.  

Prezes Zarządu zwróci się do firmy prowadzącej prace ociepleniowe o wyjaśnienie sytuacji przedstawionej przez pana Lisowskiego. 
Pani Bożenna Wolniak spytała, kiedy zostanie przeprowadzony remont toalet i kuchni w Spółdzielni, gdyż pomieszczenia te znajdują się w fatalnym stanie. 

Na następne posiedzenie Rady Nadzorczej Zarząd przedstawi kosztorys wykonania remontu obu łazienek i kuchni.      
Pani Zofia Opacka zaproponowała, by na budynkach nie pisać nazwy ulic a jedynie duże numery.

Prezes Zarządu w tej sprawie będzie rozmawiał z projektantem i ustalenia przekaże Radzie Nadzorczej. 

Pan Lisowski poprosił Zarząd, by zwrócono uwagę na odcienie tynków; czy są zgodne z planem.

W wyniku głosowania: za 7, przeciw 0, wstrzymujących się 0, Rada Nadzorcza Uchwałą Nr 48/12/2016 przyjęła i zatwierdziła plan rzeczowo-finansowy remontów na 2017 rok.
Ad.8)

Sprawy różne wniesione:

a) Przewodnicząca Komisji Rewizyjnej pani Zofia Opacka odczytała protokół z przeprowadzonej kontroli w Spółdzielni w dniu 05.12.2016 roku. Celem kontroli było sprawdzenie wykonania zaleceń pokontrolnych z dnia 17.10.2016 roku. 

b) Pan Andrzej Cyna zaproponował, by jeden z członków Rady Nadzorczej brał udział w szkoleniach z rachunkowości. W wyniku głosowania: za 1, przeciw 6, wstrzymujących się 0 wniosek nie został przyjęty.

c) Pan Mariusz Lisowski powrócił do tematu kosztorysu i wykonania ogrodzenia przy Spółdzielni.

Dyskusja.

WNIOSEK I: W regulaminie „Regulamin udzielania zamówień na roboty, dostawy i usługi na rzecz Spółdzielni Mieszkaniowej „Związkowiec” w Jeleniej Górze” w § 2 pkt 5 po kwocie 10 000,00 zł dopisać słowo „brutto”. 
W wyniku głosowania: za 7, przeciw 0, wstrzymujący się 0 wniosek został przyjęty. 
WNIOSEK II: Zarząd wzmocni kontrolę nad wykonywaniem wszelkich prac na rzecz Spółdzielni przez firmy zewnętrzne. 
W wyniku głosowania: za 7, przeciw 0, wstrzymujący się 0 wniosek został przyjęty. 
Ad.9) 

Wszyscy członkowie Rady Nadzorczej w materiałach otrzymali projekt planu pracy Komisji Rewizyjnej na 2017r. 

W wyniku głosowania za-7, przeciw-0, wstrzymujących się-0 Rada Nadzorcza Uchwałą Nr 49/12/2016  przyjęła i zatwierdziła plan pracy Komisji Rewizyjnej na 2017 rok. 
Ad.10) 

Premia za miesiąc grudzień  2016 rok:
a) Prezes Zarządu – Kazimierz Trusewicz
premia proponowana:  30%
- w wyniku głosowania: za - 6, przeciw - 0, wstrzymujących się - 1  przyznano premię w wysokości  30% 
b)
Zastępca Prezesa Gł. księgowa – Urszula Pradela premia proponowana 30%, 
· w wyniku głosowania: za -6, przeciw - 0, wstrzymujących się  - 1 przyznano premię w wysokości 30%. 
Ad.11)

Przewodnicząca Rady Nadzorczej podziękowała za udział w spotkaniu i zakończyła posiedzenie Rady Nadzorczej.



