PROTOKOL Nr 2/02/2020
RADY NADZORCZEJ Spétdzielni Mieszkaniowej ,,ZWIAZKOWIEC”

z dnia 27 lutego 2020 roku

Obecnych 5 o0s6b - wedtug zatgczonej listy obecnosci.

Proponowany porzadek posiedzenia:

Otwarcie posiedzenia Rady Nadzorczej.

Zatwierdzenie proponowanego porzadku posiedzenia.

Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z 23.01.2020 roku.

Podjecie uchwaty w przedmiocie zmiany uchwaty Rady Nadzorczej nr 3/01/2019

Z dnia 31.01.2019r., w sprawie powotania na stanowisko Zast¢pcy Prezesa-Gtownego

Ksiggowego

5. Podjecie uchwaty w przedmiocie uchylenia uchwaty Rady Nadzorczej nr 27/07/2019
z dnia 25.07.2019r., w sprawie nawigzania stosunku pracy z Zastepca Prezesa-Gtoéwna
Ksiegowa i podpisanie porozumienia stron odno$nie rozwigzania umowy o praceg.

6. Podjecie uchwaty w przedmiocie przyjecia planu przychodéw i kosztow dziatalno$ci
Spotdzielni na 2020r. oraz podjecie uchwal o wysokosci stawek optat z tytutu
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jednobudynkowych obowigzujacych od 2020
roku.

7. Podjecie uchwaly w przedmiocie zmiany regulaminu: ,Regulamin Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze”.

8. Podjecie uchwaly w przedmiocie zmiany w regulaminie; ,,Regulamin rozliczania
kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych oraz ustalania wysoko$ci Oplat za
lokale w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze™.

9. Informacja Zarzadu z wykonania planu robot remontowych z funduszu remontowego
W podziale na nieruchomosci za 2019 rok.

10. Informacja Zarzadu:

a) z biezacej dziatalnosci Spoétdzielni,

b) 0 wysokosci zadluzenia czynszowego ze szczegdlowym wykazem (do wgladu),
0s0b zadtuzonych powyzej 3 miesiecy,

c) zpodjetych czynnosci windykacyjnych - czynszowych,

d) odnosnie plynnosci finansowej Spodldzielni za miesigc styczen 2020 r.

11. Sprawy rdzne wniesione.

12. Przyznanie premii dla Cztonkow Zarzadu za miesiagc luty 2020 r.

13. Zakonczenie posiedzenia.

NS s

Ad.1

Zebranie otworzyl Przewodniczacy Rady Nadzorczej Jerzy Swiatkowski.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzit, przy braku sprzeciwu, ze posiedzenie
zostalo zwotane zgodnie z § 12 Regulaminu Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”, na posiedzeniu obecna jest wickszo$¢ statutowa
sktadu Rady Nadzorczej, a zatem Rada zdolna jest do podejmowania
prawomocnych uchwat.

Ad. 2
Cztonkowie Rady Nadzorczej w materiatach otrzymali projekt porzadku obrad.
Uwag do przedstawionego porzadku obrad nie wniesiono.
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Porzadek posiedzenia przyjety zostal jednoglosnie.

Ad. 3

Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali poczta elektroniczng protokot
nr 1/01/2020, z posiedzenia Rady Nadzorczej, z dnia 23.01.2020r,

Do protokotu uwag nie wniesiono.

Protokét zostat przyjety jednoglosnie.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej oznajmil, iz w zwiazku ze zlozonym przez
Kancelari¢ Prawng aneksem do umowy o obsluge prawng, zwigkszajacym
wynagrodzenie za Swiadczone ushugi, na dzisiejsze posiedzenie Rady Nadzorcze;,
na godz. 18%, zapowiedziala swoja wizyte Pani Mecenas Koksztys-Lué.

W zwigzku z proponowanym przez Kancelari¢ Prawng wzrostem wynagrodzenia,
Zarzad wystapit z zapytaniem ofertowym do kilku kancelarii prawnych o ztozenie
oferty cenowej na obsluge prawng Spoéldzielni. Wplynelo 7 ofert z cenami
nizszymi od obecnej ceny za obstuge prawng. Zastgpca Prezesa - Glowna
Ksiegowa przedstawita ztozone oferty do wgladu

Ad. 4

W zwiazku z przyjetg przez Walne Zgromadzenie Czltonkéw w 2019 r. zmiang
w Statucie odnosnie sktadu Zarzadu (rozdzielenie funkcji Zastepcy Prezesa
I Glownego Ksiegowego), Rada Nadzorcza w wyniku glosowania: za 5, przeciw 0,
wstrzymujacy si¢ 0, Uchwala Nr 2/02/2020 zmienita uchwate Rady Nadzorczej
Nr 3/01/2019 z dnia 31.01.2019r. Zmiana uchwaty dotyczy § 1, w ktorym z dniem
01 marca 2020 powotano pania Anete Smieszna na stanowisko Zastepcy Prezesa
Zarzadu.

Ad. 5

W wyniku glosowania za 5, przeciw 0, wstrzymujacy si¢ 0, Rada Nadzorcza
uchwala Nr 3/02/2020 uchylita uchwat¢ Rady Nadzorczej Nr 27/07/2019 z dnia
25.07.2019, w sprawie nawigzania Stosunku pracy z Zastgpcg Prezesa-Glowng
Ksiegowa Pania Aneta Smieszng. Umowe o prace z Gtéwna Ksiggowa podpisze
Prezes Zarzadu oraz 2 Cztonkéw Rady Nadzorcze).

W wyniku glosowania za 5, przeciw 0, wstrzymujacy si¢ 0, Rada Nadzorcza
uchwala Nr 4/02/2020, w zwiazku z pelieniem przez Pania Anete Smieszna
funkcji Zastepcy Prezesa Zarzadu, przyznala miesigczng diete w wysokosci
........ zt brutto. Dieta przystuguje od 01 marca 2020 r. i ptatna bedzie, przelewem
na konto bankowe 28-go dnia kazdego miesigca kalendarzowego.

Ad. 6

Cztonkowie Rady Nadzorczej w materiatach otrzymali plan kosztow 1 przychodow
Spotdzielni na 2020 rok. W planie ujete zostaly rowniez podwyzki za ushuge
prawna, sprzatanie, ustugi kominiarskie i uzytkowanie wieczyste. Na pytania
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odpowiadata Zastgpca Prezesa-Gléwna Ksiggowa. Rada Nadzorcza uwaza, ze
koszty sprzatania sg w tej chwili bardzo wysokie i nie powinny by¢ podwyzszone.

WNIOSEK I:
Rada Nadzorcza zwraca si¢ do Zarzadu:

a) 0 przygotowanie na nastgpne posiedzenie Rady Nadzorczej pisemnego
wyjasnienia, dlaczego w zwiazku z wygasnigciem umowy na sprzatanie
z firmg HILFEX w miesigcu grudniu 2019 r., nie przeprowadzono przetargu
na w/w ustuge.

b) o przedstawienie na nastepnym posiedzeniu Rady Nadzorczej pisemnych
materialdw z badania rynku (zestawienia cenowe na I kwartal 2020 r.)
odnosnie ustugi sprzatania spotdzielni w zakresie wymaganym przez Zarzad
(ze wskazaniem zakresu — czy jest porownywalny z zakresem objetym
umowa obowigzujacg do konca 2019 r. z Firma Hilfex.

WNIOSEK II:

Rada Nadzorcza ponownie zwraca si¢ do Zarzadu 0 zbadanie rynku, odnosnie
wynajmowania powierzchni budynkéw lub gruntéw Spoétdzielni pod reklamy
I przedstawienie na nastgpnym posiedzeniu pisemnych informacji w tym zakresie.

W wyniku glosowania: za 5, przeciw 0, wstrzymujacy si¢ 0, Rada Nadzorcza
Uchwalg Nr 5/02/2020 zatwierdzita plan kosztow i1 przychodéw dziatalnosci
Spoétdzielni na rok 2020.

Odnosnie dalszej czesci punktu 7, tj. w sprawie podjecia uchwal w przedmiocie
ustalenia wysoko$ci stawek oplat z tytutu eksploatacii 1 utrzymania nieruchomosci
jednobudynkowych, Zastepca Prezesa Gléwna Ksiegowa zglosita wniosek
0 odroczenie tematu do nastepnego posiedzenia Rady Nadzorczej. Powyzsze
wynika z wciaz trwajace] analizy kosztow.

Rada Nadzorcza przychylila sie do wniosku.

W zwigzku z przybyciem na posiedzenie Rady Nadzorczej pani Mecenas Aurelii
Koksztys-L.u¢ wraz z mecenasem Bartoszem Lué, celem omoédwienia aneksu do
umowy o obstuge prawng, z ktorym wystgpita Kancelaria, udzielono gtos pani
Mecenas. Zgodnie z przedstawionym aneksem podwyzka miesieczna to kwota
1000,00 zt netto plus 23% Vat. Pani Mecenas przedstawita swoje zastugi dla
Spotdzielni podkreslajac, ze przez 10 lat Kancelaria nie wystgpita 0 podwyzke
pomimo wzrostu kosztow. Rada Nadzorcza podkreslita, ze decyzja odnos$nie
podniesienia kwoty za obstuge prawng badz wybor nowej kancelarii prawnej lezy
w kompetencjach Zarzadu. Rada Nadzorcza zgodnie z kompetencjami dokona
oceny wyboru. Jednoczesnie Rada Nadzorcza podkreslita, ze dotychczasowa kwota
wynagrodzenia dla kancelarii prawnej byta wysoka w porownaniu do zlozonych
obecnie ofert.
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Rada Nadzorcza zaproponowata, by Kancelaria w miejsce zlozonego aneksu do
umowy, zwrocita si¢ do Zarzadu z pisemnym wnioskiem 0 zmiang wynagrodzenia,
ze stosowng argumentacja.

Na tym spotkanie z przedstawicielami kancelarii prawnej z Rada Nadzorcza
| Zarzadem Spotdzielni zakonczono.

Ad. 7

Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali projekt ,,Regulaminu Zarzadu”
uwzgledniajacy zmiany w Statucie w 2019 roku.

W zwiazku z nie$cisto$ciami w projekcie, (szczegblnie w zakresie merytorycznym,
stylistycznym, itp.) glosowanie nad zatwierdzeniem regulaminu przesunieto na
kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej w miesiacu marcu br., tj. po dokonaniu
stosownych zmian w przedmiotowym projekcie.

Ad. 8

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali w materiatach wniosek Zarzadu
0 wprowadzenie 1 przyjecie zmian do ,Regulaminu rozliczania kosztow
utrzymania zasobow mieszkaniowych oraz ustalania wysoko$ci optat za lokale
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze”.

Uwag do przedstawionych zmian nie wniesiono.

W wyniku glosowania: za 5, przeciw 0, wstrzymujacy si¢ 0 Rada Nadzorcza
uchwala Nr 6/02/2020 przyjeta i zatwierdzita, jako tekst jednolity w/w regulamin.
Uchwata weszta w zycie z dniem jej podjecia.

Ad. 9

Cztonkowie Rady Nadzorczej w materiatach otrzymali informacje¢ z wykonania
planu robot remontowych z funduszu remontowego Spoétdzielni, w podziale na
nieruchomosci za 2019 rok.

Szczegotowe informacje w w/w sprawie przedstawila Zastepca Prezesa-Gtowna
Ksiegowa Aneta Smieszna.

Ad. 10
Rada Nadzorcza w przestanych materiatach otrzymata informacje:
- Z biezacej dziatalnosci Spotdzielni,
- 0 wysokosci zadluzenia czynszowego ze szczegdélowym wykaz oséb
zadhuzonych powyzej 3 miesiecy (do wgladu),
-z podjetych czynnosci windykacyjnych - czynszowych,
- odnosnie ptynnos$ci finansowej Spotdzielni za styczen 2020r.
Podczas dyskusji, Zastepca Prezesa-Gléwna Ksiggowa udzielita Radzie
Nadzorczej dodatkowych, niezb¢dnych informacji w powyzszym zakresie.

Ad. 11
Sprawy rézne wniesione:
a) pomimo zalecenia Rady Nadzorczej, nie zostal przygotowany nowy
.Regulamin organizacyjny Spoétdzielni Mieszkaniowej ..Zwigzkowiec”
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w Jeleniej Goérze” wraz z zalgcznikiem, tj. schematem organizacyjnym
Spotdzielni. W_zwigzku z powyzszym, Rada Nadzorcza ponownie prosi
0 przedstawienie na nastepnym posiedzeniu powyzszedo requlaminu wraz
ze schematem organizacyjnym.

b) Rada Nadzorcza prosi Zarzad 0 wyjasnienie przyczyny utrudnionego

.wejscia” na nasza strone internetowa Spoldzielni Zwiazkowiec 1 podjecie
dzialan majacych na celu poprawe jakosci ustugi zwiazanej z dostepnoscia
strony internetowej Spotdzielni dla jej cztonkow.

c) Rada Nadzorcza zwraca Si¢ z prosbg do Zarzadu 0 wyjasnienie Sprawy

dostarczania wewnetrznej korespondencji do czlonkow Spoéidzielni, tj. kto
korespondencie dostarcza do skrzynek czlonkéw oraz dlaczeqo wystepuja
znaczne opoOznienia W je] doreczaniu oraz pomyiki w doreczeniach.

d) Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z pismem Zarzadu Delegatury Dolnos$laskiej

Krajowej I1zby Gospodarki Nieruchomosciami, tj. zaproszeniem na szkolenie
w dniach 16 - 17.04. br. W zwiazku z duzym kosztem brak akceptacji ze
strony Rady Nadzorczej.

e) Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z zaproszeniem na szkolenie w dniach 20-

Ad.7

23.04.br. organizowanym przez Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych RP. Ze wzgledu na wysoki koszt, brak akceptacji ze strony
Rady Nadzorczej.

Premia za miesigc luty 2020 rok:
a) Prezes Zarzadu — Kazimierz Trusewicz

premia proponowana: 30%

- w wyniku glosowania: za - 5, przeciw - 0, wstrzymujacych si¢ - 0 przyznano
premi¢ w wysokosci 30%

b) Zastepca Prezesa Gt. ksiegowa — Aneta Smieszna

Ad.8

premia proponowana 30%,
- w wyniku glosowania: za - 5, przeciw - 0, wstrzymujacych si¢ - 0 przyznano
premi¢ w wysokosci 30%.

Na tym Przewodniczacy Rady Nadzorczej zakonczyt posiedzenie 1 podzigkowat
wszystkim za czynny udziat.

Sekretarz 1 Przewodniczacy Rady Nadzorczej



