Jelenia Gora, 09.11.2015r.

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

. ZAMAWIAJACY:

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,ZWIAZKOWIEC”
ul. Kiepury 53

58-506 Jelenia Gora

zwana dalej w specyfikacji ,,Zamawiajacym”.

Il. PRZEDMIOTEM ZAMOWIENIA JEST:

Wykonanie w 2016r., zgodnie z wymogami art. 62 ust. 1, pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2010r., nr 243, poz. 1623, z p6zn. zm.) okresowej kontroli,
co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu:

a) stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania catego obiektu budowlanego, wraz

Z instalacjami i urzgdzeniami,

b) estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia.

Okresowa kontrole nalezy przeprowadzi¢ dla nizej wymienionych obiektow
budowlanych zarzadzanych przez Zamawiajacego:

Ilos¢ lokali: .
Lp. AR mieszkalnych | uzytkowych garazy Uwagi
1 2 3 4 5 6
1. |Kiepury 45A 60 3
2. | Kiepury 45B 48 - 21 3 gar. po 2 m.p.
3. | Kiepury 47 65 -
4. |Kiepury 47A 55 2
5. | Kiepury 49 45 2
6. |Kiepury51 28 1
7. | Kiepury 53 51 -
8. | Kiepury 55 45 1
9. |Kiepury 57 35 1
10. | Kiepury 59 51 1
11. |Kiepury 61 45 1
12. | Kiepury 63 35 1
13. | Kiepury 65 51 1
14. | Sygietynskiego 15 23 11 1 15 m.p.
15. | Sygietynskiego 17 15 6 1 14 m.p.
Razem: 652 31 23

Zamawiajacy wymaga wykonania okresowej kontroli wszystkich obiektéw budowlanych,
przy czym kontrolg nalezy rowniez obja¢ min. 70 % lokali mieszkalnych i niemieszkalnych
(uzytkowych) znajdujacych si¢ w kazdym budynku mieszkalnym.

Oceng stanu technicznego elementdéw budynku i instalacji nalezy dokona¢ na podstawie
wizji lokalnej - ogledzin budynku na dzien przeprowadzenia kontroli.



Osoby przeprowadzajace kontrole stanu technicznego elementow budynku i instalacji,
powinny przyjmowac cztery stopnie zuzycia technicznego w zalezno$ci od procentowego (%)
zuzycia elementow:

— stan techniczny dobry (do 15 % zuzycia),

— stan techniczny zadawalajacy (16 — 30 % zuzycia),

— stan techniczny mierny (31 — 50 % zuzycia),

— stan techniczny zly (ponad 50 % zuzycia).

Oceny stanu technicznego i1 przydatnosci do uzytkowania budynku (obliczenie wartosci
uz%/tkowej) nalezy dokona¢ w procentach (%) przyjmujac metod¢ Sredniej wazonej, ktora
polega na:

a) ustaleniu stopnia zuzycia poszczegolnych elementéw sktadowych obiektu

budowlanego przez ocen¢ wizualng ich stanu biorgC pod uwage rozmiary i stan
uszkodzen,

b) okresleniu procentowej warto$ci poszczegoélnych elementow budynku w stosunku do
warto$ci odtworzeniowej catego nowego budynku wg ,,Zasady ustalania zuzycia
obiektéw budowlanych” WACETOBU, 1998r.,

C) obliczeniu zuzycia calego budynku jako S$redniej arytmetycznej wazonej
wprowadzonej w zaleznosci od udziatu kosztu poszczegdlnych elementéw w stosunku
do warto$ci odtworzeniowej catego budynku.

Kontroli i ocenie stanu technicznej elementéw budynku podlegaja:
1. W zakresie konstrukcyjno — budowlanym:

— fundamenty,

— izolacje przeciwwilgociowe,

— $ciany konstrukcyjne i ostonowe (przyziemia, kondygnacji mieszkalnych),

— $ciany dziatowe,

— stropy,

— balkony i tarasy,

— schody,

— kominy,

— dach (stropodach) — konstrukcja,

— dach (stropodach) — pokrycie,

— obrobki blacharskie,

— tynki wewngtrzne,

— tynki elewacyjne,

— stolarka okienna i drzwiowa,

— podtogi i posadzki,

— malowanie klejowe i olejne,

— inne.

2. W zakresie instalacji:

— instalacja wodno - kanalizacyjna,

— instalacja gazowa,

— instalacja centralnego ogrzewania,

— instalacja elektryczna,

— instalacja odgromowa.

3. W zakresie estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia:

— dojscia i dojazdy do budynku wraz z oswietleniem po zapadnigciu zmroku, dostep do
drogi publicznej,

— parkingi, w tym dla oséb niepetnosprawnych,

— stale miejsca na pojemniki lub kontenery do czasowego gromadzenia odpadoéw
komunalnych i ich segregacji,



— zielen i tereny rekreacyjne dla dzieci (dostep dla 0sob niepetnosprawnych),
— ogrodzenia, furtki i bramy,

— place zabaw 1 urzadzenia rekreacyjne.

Z przeprowadzonej w zasobach Spotdzielni okresowej kontroli polegajacej na
sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania catego obiektu budowlanego
I instalacji oraz estetyki obiektu budowlanego i jego otoczenia, nalezy sporzadzi¢ protokoty
zawierajace ocen¢ przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego wraz z wnioskami
I zaleceniami, ktorych wzory okreslaja zataczniki nr 3, nr 4 i nr 5 do SIWZ oraz nalezy
przekaza¢ je Zamawiajacemu w 2 egzemplarzach (1 egzemplarz w formie pisemnej
i 1 egzemplarz na ptycie CD) razem z wykonang w czasie kontroli dokumentacjg zdjeciows.

Zamawiaj acy dopuszcza mozliwos¢ wykorzystania protokotow Wykonawcy z wykonanej
kontroli po wczesniejszym uzgodnieniu i zatwierdzeniu protokoldw przez Zamawiajacego.

Informacji na temat przedmiotu zaméwienia i jego realizacji udziela Administracja Doméow
Mieszkalnych Spotdzielni, tel.75-42-623 lub 75-42-353.

I11. MIEJSCE I TERMIN SKEADANIA OFERT:

Oferty nalezy sklada¢ w sekretarlame Zamawiajgcego przy ul. Kiepury 53 w Jeleniej
Gorze do dnia 25.11.2015r. do godz.15% — w zaklejonych kopertach z napisem:

»OKkresowa kontrola stanu technicznego budynkéw”.

IV. KRYTERIA OCENY OFERT:

Przy wyborze oferty Zamawiajacy bedzie si¢ kierowal kryterium najnizszej ceny
jednostkowej w ztotych za jeden /1/ lokal (mieszkalny i niemieszkalny) netto i nalezny podatek
VAT.

Zamawiajacy wymaga gwarancji na wykonany przedmiot umowy minimum 12 miesigcy.
V. OFERTY POWINNY ZAWIERAC:

1. Nazwe i adres oferenta.

2. Aktualny odpis z wiasciwego rejestru potwierdzajacy prowadzenie dziatalnoSci
gospodarczej w zakresie objetym przetargiem.

3. Kserokopia, poswiadczona za zgodno$¢ z oryginatem przez Wykonawce, dokumentow
potwierdzajagcych posiadane uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania
robotami budowlanymi w specjalnosci:

— konstrukcyjno-budowlanej,

— instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych 1 kanalizacyjnych w zaleznosci od zakresu posiadanych
uprawnien bez ograniczen.

4. Kopie zaswiadczen potwierdzajace przynaleznosci do Izby Inzynieréw Budownictwa.

5. Kserokopi¢ aktualnej polisy ubezpieczeniowej oferenta, obejmujacej OC deliktowa
I kontraktowg oraz kserokopi¢ ogdlnych warunkéw ubezpieczenia.

6. Oswiadczenie o nie zaleganiu z optatami na rzecz ZUS i Urzedu Skarbowego.

7.  Wypehiony i podpisany formularz oferty - zalgcznik nr 1.

8. Wykaz wazniejszych robot zrealizowanych w okresie ubiegtych 3 lat o charakterze
porownywalnym z zakresem zamoOwienia wraz z referencjami od poprzednich
zamawiajacych.

9. Termin realizacji zaméwienia do 31.08.2016r.



VI. WARUNKI ROZPATRYWANIA OFERT:

1. Otwarcie ofert nastapi komisyjnie w dniu 26.11.2015r, 0 godz.13% w $wietlicy
Spotdzielni przy ul. Kiepury 59 w Jeleniej Gorze.

2. Oferentom nie przystuguje prawo odwotan.

3. Zamawiajacy podpisze umowe¢ z oferentem, ktorego oferta uznana zostanie za
najkorzystniejsza z punktu widzenia kryteriow oceny ofert.

4. W przypadku, gdy oferta nie spetni warunkow, o ktérych mowa w rozdziale nr V
zamawiajacy odrzuci ofertg.

5. Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych.

6. Termin zwigzania oferta wynosi 35 dni liczac od uptywu terminu sktadania ofert.

7. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo nie rozpatrywania ofert bez podania przyczyny.

VIl. WADIUM:

1. Oferent jest obowigzany do wptacenia wadium w wysokos$ci 1.500,00 zt (stownie: jeden
tysigc piecset ztotych i zero groszy) na konto Spoétdzielni w PKO BP nr 28 1020 2124
0000 8402 0006 8502. W godzinie otwarcia ofert wadium musi si¢ znalez¢ na koncie
Spotdzielni.

2. Kwoty wadium nie podlegaja oprocentowaniu.

3. Wadium wptacone na dane zamodwienie przez wygrywajacego przetarg, ulega
zatrzymaniu na poczet zabezpieczenia prawidtowego wykonania umowy.

4. Zwrotu wadium nastepuje gdy:

— uplynat termin zwigzania oferta,

— Zamawiajacy uniewaznil postegpowanie o udzielenie zamowienia oraz kiedy zakonczyt
postepowanie — dotyczy oferentow, ktorych oferta nie zostala wybrana lub ktorzy
zostali wykluczeni badz oferta ich zostata odrzucona,

— oferent wycofat ofertg przed uptywem terminu sktadania ofert.

5. Wadium przepada na rzecz Zamawiajacego w przypadku gdy:

— oferent, ktorego oferta zostala wybrana odmowil podpisania umowy w sprawie
zamOwienia na warunkach okreslonych w ofercie,

— zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z winy oferenta, ktorego oferta zostata wybrana,
oferent, ktorego oferta zostata wybrana przedstawit w ofercie nieprawdziwe dane.

VII. WARUNKI | POSTANOWIENIA DO ZAWARCIA UMOWY:

N

pwmn

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony do 31.08.2016r.
Termin rozpoczgcia robot ustala si¢ na dzien podpisania umowy.

Warto$§¢ przedmiotu umowy zostanie ustalona ryczaltowo na podstawie ceny
jednostkowej (zV1ok) przyjetej z formularza ofertowego Wykonawcy.

Termin rozpoczecia kontroli — od dnia podpisania umowy.

Termin zakonczenia kontroli — zgodnie z ofertg lecz nie pdZniej niz do 31.08.2016r.
Platnos¢ faktury — w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Zamawiajacego faktury
wraz z kompletem dokumentéw potwierdzajacych dokonanie bezusterkowego odbioru
przedmiotu umowy.

Podstawa wystawienia faktury jest podpisany przez strony bezusterkowego protokot
odbioru przedmiotu umowy wraz z kompletem protokotéw z przeprowadzonej okresowej
kontroli polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania
catego obiektu budowlanego i instalacji oraz estetyki obiektu budowlanego i jego
otoczenia.

Kary umowne — 1,0 % warto$ci umownej za kazdy dzien zwtoki w realizacji zamdwienia
oraz 30 % za odstapienie od umowy.



8.

IX.

Kwota zabezpieczenia prawidlowego wykonania umowy zostanie zwrocona Wykonawcy
w terminie do 14 dni po podpisaniu przez strony bezusterkowego protokot odbioru
przedmiotu umowy i wystawieniu faktury przez Wykonawce.

Pozostate warunki i postanowienia — jak w zatagczonym projekcie umowy.

WARUNKI KONCOWE:

1. Do przetargu nie moze przystapi¢ Wykonawca, ktory pozostaje w stosunku powinowactwa

lub pokrewienstwa z cztonkami Rady Nadzorczej, Zarzadu i Komisji Przetargowej.

ZALACZNIKI:
1. Formularz oferty.
2. Projekt umowy.
3. Protokot Nr ......... z okresowej kontroli obiektu budowlanego.
4. Protokdt Nr .......... oceny stanu technicznego budynku i przydatnosci do uzytkowania
oraz jego estetyki i otoczenia.

5. ProtokotNr.......... ustalenia stopnia zuzycia technicznego budynku.

ZATWIERDZA:

ZARZAD

S.M. ,ZWIAZKOWIEC”



