PROJEKT ZMIAN DO STATUTU

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoéidzielniach mieszkaniowych
w 2009 roku doczekata si¢ kolejnych dwoch nowelizacji. Jedna nowelizacja
weszta w zycie 15 grudnia 2009r. 1 zostala wprowadzone ustawa z dnia 24
wrzesnia 2009r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U
z 2009r., Nr 202, poz. 1550), za§ druga nowelizacja weszta w zycie 30 grudnia
1 zostala wprowadzona ustawa z dnia 18 grudnia 2009r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2009r., Nr 223 poz. 1779).

Zmiana Statutu podyktowana jest réwniez realizacja wniosku przyjetego
przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni w dnia 06.06.2009r.

PROPONOWANE ZMIANY STATUTU SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,ZWIAZKOWIEC”

CZESC OGOLNA

1. DZIAL 1. PRZEPISY WSTEPNE

1.1 W § 4 po ustgpie nr 2 dodaje si¢ nowy ustep nr 3 i nadaje mu si¢ brzmienie:

»3. Spoldzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych

kosztem swoich cztonkow, w szczegolnosci z tytutu przeksztatcen praw do
lokali.”

1.2. W zwiazku z dodaniem nowego ustgpu nr 3 dalsze ustepy w § 4 oznacza si¢
kolejnymi numerami w ten sposob, ze dotychczasowy ustep nr 3 zastgpuje
si¢ nr 4 1 dokonuje si¢ dalszego przerachowania kolejnych numerow.

2. DZIAL 1. CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

2.1. ROZDZIAL 1. Czlonkowie



2.1.1. Zapisy paragrafow Rozdziatu 1 pozostawia si¢ bez zmian.
2.2. ROZDZIAL 2. Prawa i obowiazki czlonkow

2.2.1. Zapisy paragrafow Rozdzialu 2 pozostawia si¢ bez zmian.
2.3. ROZDZIAL. 3. Ustanie czlonkostwa

2.3.1. Zapisy paragrafow Rozdziatu 3 pozostawia si¢ bez zmian.
3.DZIAL III. ORGANY SPOLDZIELNI

3.1. ROZDZIAL. 1.  Postanowienia ogolne

3.1.1. Zapisy paragrafow Rozdziatu 1 pozostawia si¢ bez zmian.
3.2. ROZDZIAL 2. Walne Zgromadzenie

32.1. W § 17 w ustgpie nr 1 skresla si¢ dotychczasowa tres¢ punktu nr 2
1 nadaje mu si¢ nowe brzmienie:

,2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych 1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do
wnioskow cztonkdéw Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,”

3.2.2. Skresla si¢ dotychczasowa tres¢ § 19 1 nadaje mu si¢ nowe brzmienie:

»$ 19

1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sig
wszystkich cztonkow na pisSmie co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacj¢ o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan 1 projektéw uchwal,
ktore beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.”

3.2.3. W § 24 skresla si¢ dotychczasowa tres¢ ustgpu nr 3 1 nadaje mu si¢ nowe
brzmienie:



3. Protokoty Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni, co
najmniej przez 10 lat.”
3.3. ROZDZIAL. 3. Rada Nadzorcza

3.3.1. W § 26 skresla si¢ dotychczasowa tres¢ ustgpu nr 1 1 nadaje mu si¢ nowe
brzmienie:

Propozycja nr 1:

,1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 7 czlonkow wybieranych przez Walne
Zgromadzenie sposrod cztonkow Spoétdzielni.”

Propozycja nr 2:

,,1. Rada Nadzorcza sktada si¢ od 5 do 7 cztonkéw wybieranych przez Walne
Zgromadzenie sposrod cztonkow Spoétdzielni.”

3.4. ROZDZIAL. 4. Zarzad

3.4.1. Zapisy paragrafow Rozdzialu 4 pozostawia si¢ bez zmian.

3.5. ROZDZIAL. 5. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
3.5.1. Zapisy paragrafow Rozdziatu 5 pozostawia si¢ bez zmian.

4.DZIAL IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

4.1. W § 39 obecnemu ustgpowi nr 3 nadaje si¢ kolejny nr 2 oraz obecnemu
ustepowi nr 4 nadaje si¢ nr 3.

5.DZIAL V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

5.1. W § 42 ostatniemu obecnemu ustgpowi nr 2 nadaje si¢ kolejny nr 3.
6. DZIAL VI. LUSTRACJA

6.1. Zapisy paragrafow Dziatu VI pozostawia si¢ bez zmian.

CZESC SZCZEGOLOWA



7. DZIAL 1. WPISOWE, UDZIALY I WKLADY

7.1. ROZDZIAL. 1. Whpisowe i udzialy

7.1.1. Zapisy paragrafow Rozdzialu 1 pozostawia si¢ bez zmian.
7.2. ROZDZIAL. 2. Wklady mieszkaniowe i budowlane
7.2.1. W Rozdziale 2 skresla sig § 58.

7.2.2. W zwiazku ze skresleniem § 58, dokonuje si¢ przerachowania kolejnego
paragrafu tego rozdzialu w ten sposob, ze dotychczasowy § 59 otrzymuje
kolejny nr § 58, narastajaco od poczatku Statutu.

7.3. ROZDZIAL 3. Rozliczenia z tytulu wkladow i rownowartosci
spoldzielczego prawa do lokalu

7.3.1. W zwiazku ze skresleniem § 58, kolejne paragrafy tego rozdziatu oznacza
si¢ w ten sposob, ze dotychczasowy § 60 otrzymuje kolejny nr § 59
1dokonuje si¢ dalszego przerachowania nastgpnych paragrafow
narastajaco od poczatku Statutu.

7.3.2. Zapisy paragrafow Rozdzialu 3 pozostawia si¢ bez zmian.
8. DZIAL II. PRZENOSZENIE WLASNOSCI LOKALI

8.1. W zwiazku ze skresleniem § 58, kolejne paragrafy tego dziatu oznacza sig
w ten sposoOb, ze dotychczasowy § 63 otrzymuje kolejny nr § 62 1 dokonuje
si¢ dalszego przerachowania nastgpnych paragrafow narastajaco od
poczatku Statutu.

8.2. W § 62 (poprzedni § 63) skresla si¢ dotychczasowa tres¢ ustgpu nr 1
1 ustepu nr 2 1 nadaje si¢ im nowe brzmienie:

, 1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czg$ci zobowiazan Spotdzielni
zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w § 53 ust. 1 pkt 1, w tym
w szczegoOlnosci odpowiedniej czesSci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata



z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych srodkow —
splaty przypadajacej na ten lokal czgsci umorzenia kredytu
w kwocie podlegajace; odprowadzeniu przez Spoétdzielnie do
budzetu panstwa,

2) sptaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 97 (nowy
numer) ust. 1.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktéorej mowa w ust. 1,
w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniona,
chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 wust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.”

8.3. W § 63 (poprzedni § 64) skresla si¢ dotychczasowa tres¢ ustgpu nr 1
1 ustepu nr 2 1 nadaje si¢ im nowe brzmienie:

,1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebegdacej cztonkiem Spoétdzielni,
ktorym przystluguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
Spoldzielnia mieszkaniowa jest obowiazana zawrze¢ umowg przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowiazan Spotdzielni
zwiazanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w § 97 (nowy
numer) ust. 11 6.

2. Spbidzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktoérej mowa w ust. 1,
w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniona,
chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 wust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami lub Spoétdzielni nie przyshuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowala budynek Ilub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.”

8.4. W § 64 (poprzedni § 65) w ust. 1 (na koncu) zastepuje si¢ zapis ,,§ 63”
zapisem ,,§ 62”.

8.5. W § 64 (poprzedni § 65) w ust. 2 (na koncu) zastepuje si¢ zapis ,,§ 64”
zapisem ,,§ 63”.

9. DZIAL III. TYTULY PRAWNE DO LOKALI SPOLDZIELCZYCH



9.1. ROZDZIAL 1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

9.1.1. W zwiazku ze skresleniem § 58, kolejne paragrafy tego rozdziatu oznacza
si¢ w ten sposob, ze dotychczasowy § 66 otrzymuje kolejny nr § 65
1dokonuje si¢ dalszego przerachowania nastgpnych paragrafow
narastajaco od poczatku Statutu.

9.1.2. W § 66 (poprzedni § 67) w ust. 2 (pod koniec) zastepuje si¢ zapis ,,§ 98”
zapisem ,,§ 97”.

9.1.3. W § 68 (poprzedni § 69) w tresci zastgpuje si¢ zapis ,,§ 717 zapisem ,,§
70”.

9.1.4. W § 71 (poprzedni § 72) w ust. 1 w treSci zastepuje sie zapis ,,§ 70”
zapisem ,,§ 69”.

9.1.5. W § 71 (poprzedni § 72) w ust. 2 w treSci zastepuje sie zapis ,,§ 677
zapisem ,,§ 66 oraz zapis ,,§ 71 zapisami ,,§ 70”.

9.1.6. W § 73 (poprzedni § 74) w ust. 3 (na koncu) zastepuje si¢ zapis ,,§ 98”
zapisem ,,§ 97”.

9.2. ROZDZIAL 2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

9.2.1. W zwiazku ze skresleniem § 58, kolejne paragrafy tego rozdziatu oznacza
si¢ w ten sposob, ze dotychczasowy § 75 otrzymuje kolejny nr § 74
1dokonuje si¢ dalszego przerachowania nastgpnych paragrafow
narastajaco od poczatku Statutu.

9.2.2. Skresla si¢ dotychczasowa tres¢ § 81 (poprzedni § 82) i nadaje mu sig
nowe brzmienie:

»S 82

1 Jezeli spotdzielcze prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych zwiazanych
z wykonaniem tego prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wtasnosci lokalu.

2. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznacza przedstawiciela.



3. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przyslugiwalo wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢
odpowiednio.”

9.2.3. W § 85 (poprzedni § 86) w ust. 3 w tresci zastepuje si¢ zapis ,,§ 80”
zapisem ,,§ 79”.

9.2.4. zapisy pozostatych paragrafow Rozdzialu 3 pozostawia si¢ bez zmian.

10. ROZDZIAL. 3. Odrebna wlasnos¢ lokalu

10.1. W zwiazku ze skresleniem § 58, kolejne paragrafy tego rozdziatu oznacza
si¢ w ten sposob, ze dotychczasowy § 89 otrzymuje kolejny nr § 88
1dokonuje si¢ dalszego przerachowania nastgpnych paragrafow
narastajaco od poczatku Statutu.

10.2. Zapisy paragrafow Rozdzialu 3 pozostawia si¢ bez zmian.

11. ROZDZIAL. 4. Zamiana lokali

11.1. W zwiazku ze skresleniem § 58, kolejne paragrafy tego rozdziatu oznacza
si¢ w ten sposob, ze dotychczasowy § 93 otrzymuje kolejny nr § 92
1dokonuje si¢ dalszego przerachowania nastgpnych paragrafow
narastajaco od poczatku Statutu.

11.2. Zapisy paragrafow Rozdzialu 4 pozostawia si¢ bez zmian.
12. ROZDZIAL 5. Oplaty za uzywanie lokali

12.1. W zwiazku ze skresleniem § 58, kolejne paragrafy tego rozdziatu oznacza
si¢ w ten sposob, ze dotychczasowy § 98 otrzymuje kolejny nr § 97
1 dokonuje si¢ dalszego przerachowania nastepnych paragrafow narastajaco
od poczatku Statutu.

12.2. W § 98 (poprzedni § 99) w ust. 1 (na koncu) zastepuje si¢ zapis ,,§ 98 ust.
1,417 zapisem ,,§ 97 ust. 1,3,4,61 7.

12.3. W § 99 (poprzedni § 100) skresla si¢ dotychczasowa tres¢ ustepu nr 1 oraz
ustepu nr 2 1 nadaje im si¢ nowe brzmienie:



,» 1. Wysoko$¢ optat, ktorych mowa w § 97 (nowy numer) ust. 1, 3, 4, 61 7 jest
ustalana przez Rad¢ Nadzorcza na podstawie planu kosztow zwiazanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci przypadajacych na lokale
1 nieruchomosci stanowiacych mienie Spoéldzielni przewidzianych do
poniesienia w danym roku w skali wyodregbnionych nieruchomosci.

2. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow zwiazanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci przypadajacych na lokale i1 nieruchomosci
stanowigce mienie Spoidzielni (za wyjatkiem kosztow zakupu ciepta), ich
rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci oplat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.”

12.4. W § 99 (poprzedni § 100) w ust. 4 w tresci zastepuje si¢ zapis ,,§ 98 ust. 1,
3,417 zapisem ,,§ 97 ust. 1,3,4,61 7.

12.5. W § 100 (poprzedni § 101) w ust. 1 w tresci zastgpuje si¢ zapis ,,§ 98 ust.
1,3,417” zapisem ,,§ 97 ust. 1,3,4,61 7.

12.6. W § 100 (poprzedni § 101) w ust. 3 w tresci zastgpuje si¢ zapis ,,§ 98 ust.
1,3,417 zapisem ,,§ 97 ust. 1,3,4,61 7.

12.7. W § 100 (poprzedni § 101) skresla si¢ dotychczasowa tres¢ ustgpu nr 4
1 nadaje mu si¢ nowe brzmienie:

4. Wszelkie biezace wptaty, w przypadku istnienia wymagalnych naleznosci
w optatach tego samego rodzaju, sa zaliczane wedlug nastgpujacej
kolejnosci:

1) zalegte odsetki,

2) koszty postepowania sagdowego 1 egzekucyjnego,
3) optaty zalegle,

4) oplaty biezace.”

12.8. W § 100 (poprzedni § 101) skresla si¢ dotychczasowa tres¢ ustgpu nr 6
1 nadaje mu si¢ nowe brzmienie:

,,0. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby,
o ktorych mowa w § 97 (nowy numer) ust. 1, 3, 4, 6 1 7, co najmniej na 3
miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pisSmie.”



12.9. W § 100 (poprzedni § 101) po ustgpie nr 6 dodaje si¢ nowe ustepy nr 7 i nr
8 1 nadaje im si¢ brzmienie:

1. W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spéidzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekow,
odpadoéw 1 nieczystosci ciektych, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic
osoby, o ktérych mowa w § 98 ust. 1, 3,4, 6 1 7, co najmniej na 14 dni przed
uplywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie po6zniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

8. Spotdzielnia jest obowiazana, na zadanie czlonka Spotdzielni, wiasciciela
lokalu niebgdacego cztonkiem Spoéidzielni lub osoby niebedacej cztonkiem
Spoéidzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
przedstawi¢ kalkulacje wysoko$ci optat.”

12.10. W § 100 (poprzedni § 101) w zwiazku z dodaniem po ustgpie nr 6
nowego ustepu nr 7 1 ustepu nr 8, dotychczasowy ustep nr 7 otrzymuje
kolejny nr 9.

13. ROZDZIAL 6. Wynajem lokali

13.1. W zwiazku ze skresleniem § 58, kolejne paragrafy tego rozdziatu oznacza
si¢ w ten sposob, ze dotychczasowy § 102 otrzymuje kolejny nr § 101
1 dokonuje si¢ dalszego przerachowania nastgpnych paragrafow narastajaco
od poczatku Statutu.

13.2. Zapis paragrafu Rozdziatu 6 pozostawia si¢ bez zmiany.
14.ROZDZIAL 7. Rozliczenie tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu

14.1. W zwiazku ze skresleniem § 58, kolejne paragrafy tego rozdziatu oznacza
si¢ w ten sposob, ze dotychczasowy § 103 otrzymuje kolejny nr § 102
1 dokonuje si¢ dalszego przerachowania nastepnych paragrafow narastajaco
od poczatku Statutu.

14.1. Zapis paragrafu Rozdzialu 7 pozostawia si¢ bez zmiany.
15. POSTANOWIENIA KONCOWE

15.1. W zwiazku ze skresleniem § 58, kolejne paragrafy tego rozdziatu oznacza
si¢ w ten sposob, ze dotychczasowy § 104 otrzymuje kolejny nr § 103



1 dokonuje si¢ dalszego przerachowania nast¢pnych paragraféw narastajaco
od poczatku Statutu.

15.2 Skresla si¢ dotychczasowa tres¢ § 106 (poprzedni § 107) 1 nadaje mu sig
nowe brzmienie:

,»$ 106
Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Spoldzielni z moca obowigzywania od dnia zarejestrowania
w Krajowym Rejestrze Sadowym.”

15.3 Skresla si¢ dotychczasowa tres¢ § 107 (poprzedni § 108) 1 nadaje mu sig
nowe brzmienie:

,»$ 107
Z dniem zarejestrowania niniejszego Statutu traci moc Statut uchwalony przez
Zebranie Przedstawicieli Cztonkow dnia 17 listopada 2007r.”

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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