SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ] ,,ZWIAZKOWIEC’ W JELENIEJ GORZE ZA 2009 ROK.

Informacje o dzialalnosci Rady Nadzorczej.

Sktad Rady Nadzorczej na 1 stycznia 2009 r. byl nizszy od statutowego, gdyz w sierpniu
2008r. zmarta p. Henryka Swistocka — czlonek Rady Nadzorczej, natomiast 25 wrze$nia
2008r. rezygnacje cztonkostwa w Radzie Nadzorczej ztozyt p. Piotr Rakowski.

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 1 stycznia 2009r.:
Andrzejewska Krystyna — Z-pca Przewodn. R.N.
Blizniuk Anna,

Kempinski Bogustaw,

Kolbuch Tadeusz,

Pazurkiewicz Daria — Sekretarz R.N.,

Rusek Roman — Przewodniczacy R.N.
Trzesniewski Waldemar,

Turkiewicz Tadeusz,

Zawadzki Zbigniew.
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Obecna Rada Nadzorcza rozpoczg¢ta swoja kadencje w czerwcu 2009r., kiedy to Walne
Zgromadzenie Cztonkéw w dniu 6 czerwca 2009r. powotato Rade Nadzorcza
w nastepujacym sktadzie:

1. Krystyna Litynska,
Urszula Sobocinska,
Teresa Bartos,
Jozef Piciurak,
Piotr Semeniuk,
Mariusz Zdziech,
Jolanta Mroczkowska,
Andrzej Rogala,

9. Krystyna Andrzejewska,

10. Bogustaw Kempinski,

11. Zbigniew Zawadzki.
Rada Nadzorcza w powyzszym sktadzie ukonstytuowala si¢ na pierwszym posiedzeniu
wdniu 16 czerwca 2009r. Przewodniczacym Rady Nadzorczej zostal p. Bogustaw
Kempinski, Zastgpca Przewodniczacego p. Zbigniew Zawadzki, Sekretarzem p. Krystyna
Andrzejewska.
Powotlano Komisj¢ Rewizyjna w sktadzie:
Przewodniczacy: p. Mariusz Zdziech , Sekretarz p. Krystyna Andrzejewska i cztonek
p. Urszula Sobocinska. Z ramienia Rady Nadzorczej do pracy w Komisji Przetargowej
oddelegowany zostat p. Piotr Semeniuk.
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Informacje o ilosci i czestotliwosci odbytych posiedzen oraz ilosci
podjetych uchwal.



W minionym okresie sprawozdawczym odbyto si¢ 11 zebran Rady Nadzorcze;,
na ktorych podjeto 108 uchwal.

Istotne problemy, ktorymi zajmowala si¢ Rada Nadzorcza.

Zgodnie z przyjetym planem pracy na 2009 rok Rada Nadzorcza zajmowala sig
nastgpujacymi istotnymi sprawami dotyczacymi Spoétdzielni podejmujac
migdzy innymi uchwaty w przedmiocie:
- terminu i zakresu kontroli dokonywanych przez Komisj¢ Rewizyjna,
- planu pracy Komisji Rewizyjnej,
- planu kosztow i przychodéw Spoétdzielni na 2009r.,
- planu kosztow dla kazdej wyodrebnionej nieruchomosci,
- ustalenia wysoko$ci stawek optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne,
uzytkowe 1 garaze dla kazdej wyodrebnionej nieruchomosci,
- zatwierdzenia korekt do planu rzeczowo-finansowego remontow na 2009r.,
- przyjmowania protokoldow z kontroli dokonywanych przez Komisje
Rewizyjna,
przyjecia protokotu z przegladu sprawozdania finansowego za 2008r.
dokonanego przez Kancelari¢ Biegtych Rewidentow ,,KONTYSTA”,
- przyjgcia sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2008r.,
- wyboru Przewodniczacego Rady Nadzorcze;,
- wyboru Zastgpcy Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
- wyboru Sekretarza Rady Nadzorczej,
- wyboru Komisji Rewizyjne;j,
- wyboru Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej,
- wykreslenia z rejestru czlonkow osob, ktore zbyly prawo do lokali i nie
zlozyli rezygnacji z cztonkostwa w Spotdzielni (14 osob),
- upowaznienia cztonkéw Rady Nadzorczej (2 osoby) do reprezentowania
Spoldzielni w sprawach czynnosci prawnych pomigdzy Spotdzielnia a cztonkami Zarzadu,
- powotanie cztonka Rady Nadzorczej do pracy w Komisji Przetargowej,
- wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w budynku Kiepury 49,
- wprowadzenie zmian w Regulaminie Komisji Rewizyjnej,
- wprowadzenie zmian w ,,Regulaminie okre$lajacym zasady rozpoczynania
1 przerywania prac urzadzen stuzacych do przesytania energii cieplnej w celu ogrzewania budynkow
i pomieszczen oraz rozliczen kosztow dostawy ciepla dla ogrzewania lokali i podgrzewania wody w
S.M. ,.Zwiazkowiec” ,,,
- zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spétdzielni,
- struktury podziatu kosztow rozliczenia dostawy ciepta za sezon grzewczy
2008/2009,

- zatwierdzenia korekty do planu rzeczowo-finansowego remontéw na
2000r.,

- wyrazenie zgody cztonkowi Zarzadu na podjgcie dodatkowej dzialalnos$ci
zarobkowej,

- wprowadzenia zmian w ,,Regulaminie rozliczania kosztéw utrzymania
zasobow mieszkaniowych oraz ustalania wysoko$ci optat za lokale w Spoldzielni Mieszkaniowej
. Zwiazkowiec””,

- wprowadzenia zmian w ,,Regulaminie tworzenia 1 wydatkow funduszu
remontow Spoldzielni”,



- wprowadzenie zmiany w planie pracy Rady Nadzorczej na 2009r.,
- ustalenia i1 przyjgcia planu pracy i harmonogramu zebran Rady Nadzorczej
na 2010r.,

- zatwierdzenia korekty do planu przychodéw i1 kosztow Spotdzielni na
2009r.,

- zatwierdzenia planu rzeczowo-finansowego remontow na 2010r.,

- zatwierdzenia 1 przyjecia planu kosztow 1 przychoddéw dziatalnosci
Spoétdzielni na 2010r. wraz z planem kosztow dla poszczegdlnych nieruchomosci,

- ustalenia wysokos$ci stawki optaty eksploatacyjnej dla lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy lub miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych na podstawie planu
kosztow zasobami mieszkaniowymi przewidzianymi do poniesienia w 2010r. w skali
wyodregbnionych nieruchomosci,

- ustalenia wysokos$ci oplat za lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca
postojowe w garazach wielostanowiskowych w zwiazku ze zmiana optat niezaleznych od
Spotdzielni,

Uwagi Rady Nadzorczej dotyczace wspolpracy z Zarzadem.

W minionym roku sprawozdawczym wspotpraca obu organdow Spoétdzielni uktadata
si¢ bardzo dobrze. Materialy na posiedzenia Rady Nadzorczej byly przygotowywane
zarbwno na czas jak istosownie do potrzeb Rady. Czlonkowie Zarzadu byli
zapraszani na kazde posiedzenie Rady Nadzorczej i1 udzielali szczegdétowych
1 wyczerpujacych wyjasnien odno$nie min.:

a) biezacej dziatalno$ci Spotdzielni,

b) wysokosci zadluzenia czynszowo-kredytowego oraz szczegdtowego wykazu
zadluzen powyzej 3 miesigcy ,

C) podjetych czynnosci windykacyjnych czynszowo-kredytowych i wktadow

budowlanych,
d) ptynnosci finansowej Spotdzielni,
e) realizacji uchwat 1 wnioskéw Rady Nadzorczej

Powyzsze informacje przekazywane byly raz na kwartat, miesiac po jego uptywie.
Ponadto raz na kwartal Komisja Rewizyjna przedkladata celem zatwierdzenia
protokot z dokonanej w Spotdzielni kontroli.

W poszczegdlnych miesiacach, zgodnie z harmonogramem pracy Rady Nadzorczej
Zarzad sktadat pisemne informacje min. z :

a) z wykonania planu przychodow i kosztoéw dziatalnosci Spotdzielni na 2008r. -
informacja ztozona w lutym 2009r.,

b) z wykonania planu robdt remontowych z funduszu remontowego w podziale
na nieruchomosci za 2008r. — informacja ztozona w lutym 2009r.,

C) przedstawienie bilansu oraz rachunku zyskow i strat Spotdzielni za 2008r. —
informacja ztozona w kwietniu 2009r.,

d) realizacji wnioskow Walnego Zgromadzenia odbytego w czerwcu 2008r. —
informacja ztozona w kwietniu 2009r.,

e) wykonania przychodow i kosztow dziatalnosci Spoidzielni za 1 potrocze
2009r. — informacja ztozona w sierpniu 2009r.,

f) wykonania robot remontowych za I poétrocze 2009r. — informacja ztozona
w sierpniu 2009r.,

g) przebiegu wykonania prac remontowych za 10 miesiecy 2009r. — informacja
ztozona w listopadzie 2009r.,



h) wykonania planu przychodéow 1 kosztow dziatalnosci Spotdzielni za 10
miesigcy oraz przewidywane wykonanie za 2009r. — informacja ztozona w grudniu
2009r.

Na podstawie uchwal Rady Nadzorczej i zgodnie z przyjetym planem pracy,
Komisja Rewizyjna przeprowadzita w Spotdzielni nastepujace kontrole:
a) Kontrola wyrywkowa za IV kwartat 2008r. rozpoczgta si¢ 10.02.2009r.
1 kontynuowana byta w dniach: 11 i 12 lutego. Kontrol¢ przeprowadzono
zgodnie z Uchwata Rady Nadzorczej Nr 01/01/2009. Kontrola dotyczyta min.
takich tematoéw jak:
- sprawdzenie zgodnos$ci stanéw faktycznych majatku Spoétdzielni w §wietle
znowelizowanego Prawa spotdzielczego,
- wyrywkowe sprawdzenie materiatéw stanowiacych podstawe do ustalenia
stawek oplat za lokale mieszkalne, uzytkowe i1 garaze,
- sprawdzenie prawidlowego rozliczenia podziatu kosztow dostawy ciepta
1 podgrzewu wody,
Komisja Rewizyjna zobowiazata Zarzad Spoétdzielni, by rozwiazanie zaistniatego problemu
z rozliczeniem ciepta za sezon grzewczy 2007/2008 odbyto si¢ w sposdb mozliwie
korzystny dla Spoétdzielni i jej mieszkancow.

b) Kontrola za I kwartat 2009r. zostata przeprowadzona w dniu 15 kwietnia 2009r.
1 obejmowata nastgpujace tematy:
1. sposéb zalatwienia przez Zarzad skarg i zazalen czlonkéw i mieszkancow
Spoétdzielni,
2. zapisy w ksiedze kontroli zewngtrznej i zapisy w ksiedze skarg i zazalen,
3. realizacja przez Zarzad wnioskow Rady Nadzorczej,
4. wykorzystanie funduszu ptac w 2008r.
W przeprowadzonej kontroli nie stwierdzono istotnych nieprawidlowosci.

c) Kontrola II kwartat 2009r. objeta:

1.wystapienie z wnioskiem do Rady Nadzorczej w sprawie udzielenia lub nie udzielenia
absolutorium Zarzadowi za dziatalnos¢ w 2008r.

Komisja Rewizyjna na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 22.01.2009r. zwrocita sig
z wnioskiem do Rady Nadzorczej o zgode na dokonanie przegladu sprawozdania
finansowego za rok 2008 1 przedstawienie raportu przez specjalistyczna firm¢ zewngtrzna.
W wyniku glosowania Rada Nadzorcza wyrazila zgodg. Na nastgpnym posiedzeniu Rady
Nadzorczej wybrano Kancelari¢ Biegtych Rewidentéw , KONTYSTA” Spotka z o.o.
z Jeleniej Gory, ktora zdaniem cztonkéw Rady Nadzorczej przedstawita najkorzystniejsza
ofert¢ dla Spotdzielni; kancelaria ta badata sprawozdanie finansowe w Spotdzielni za
2005r.
Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zapoznali si¢ z wynikami przegladu sprawozdania
finansowego za 2008r. dokonanego przez Kancelari¢ Bieglych Rewidentow
»KONTYSTA” przedstawionymi w ,Raporcie z przegladu ksiag rachunkowych
i sprawozdania finansowego S.M. ,,Zwiazkowiec” z dnia 06 kwietnia 2009r. Z przegladu
zostal sporzadzony raport, z ktérego wynika, ze sprawozdanie zostato sporzadzone
poprawnie i nie stwierdzono w nim zadnych istotnych nieprawidlowosci.
Jak zauwaza biegly, na podstawie wskaznikbw mozna oceni¢, ze sytuacja platnicza
Spotdzielni jest dobra. Wszystkie wskazniki ptynno$ci sa powyzej jednosci, czyli aktywa
obrotowe w petni zabezpieczaja sptate zobowigzan krétkoterminowych. Rachunek zyskow



1 strat zamyka si¢ bezwynikowo. Faktyczna nadwyzka przychodéw nad kosztami wyniosta
163 tys. zi, zostala ujeta w bilansie jako przychody przysztych okresow, bedzie
wykorzystana w roku nast¢gpnym. Zgodnie z opinia biegtego, sprawozdanie, ktérego
przeglad dotyczyl zostato sporzadzone poprawnie i nie stwierdzono w nim zadnych
istotnych nieprawidlowosci. Rada Nadzorcza Uchwata Nr 37/04/2009 przyjeta ,,Raport
z przegladu ksiag rachunkowych 1 sprawozdania finansowego S.M. ,Zwiazkowiec”
w Jeleniej Gorze za 2008 rok™.

W oparciu o powyzszy raport i zawarta w nim ocen¢ Rada Nadzorcza na posiedzeniu
w dniu 21.05.2009r. przyjeta wniosek do Walnego Zgromadzenia Cztonkéow w 2009r.
o zatwierdzenie rocznego sprawozdania finansowego za 2008r. oraz o udzielenie
absolutorium cztonkom Zarzadu.

d) Kontrola III kwartat 2009r. rozpoczgta w dniu 02.10.2009r. i kontynuowana z przerwami
do 20.10.2009r.objeta:
1. sprawdzenie zgodnosci z regulaminami przeprowadzanych przetargdw na
roboty remontowe i realizacj¢ prac remontowych,
2. sprawdzenie czy wykonany remont na danym budynku ma pokrycie
w zgromadzonym funduszu remontowym.
3. druki $cistego zarachowania (rejestr).
W przeprowadzonej kontroli nie stwierdzono istotnych nieprawidlowosci.

e) Kontrola za IV _kwartat 2009r. rozpoczeta zostata 26.01.2010r. i kontynuowano ja
w dniach nastgpnych. Kontrola obj¢ta zgodnie z planem kontroli Komisji Rewizyjne;j:
l.sprawdzenie zgodnosci stanow faktycznych majatku Spotdzielni w  $wietle

znowelizowanego Prawa Spotdzielczego,
2.wyrywkowe sprawdzenie materialdéw stanowiacych podstaw¢ do ustalenia stawek
optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,
3.sprawdzenie prawidlowego rozliczenia podziatu kosztow dostawy ciepta i podgrzewu
wody.
Protokoly z dokonanych kontroli przez Komisj¢ Rewizyjna znajduja si¢ do wgladu
w biurze Spoldzielni.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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