WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»ZWIAZKOWIEC” W JELENIEJ GORZE

Sprawozdanie Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”
w Jeleniej Gorze z dzialalnosci Spoldzielni w 2009 roku.

I. Informacja wstepna.

1. Podstawa funkcjonowania i stan formalno-prawny zasobow Spéldzielni.

1.1. W okresie sprawozdawczym Spotdzielnia funkcjonowata analogicznie jak w latach

poprzednich w oparciu o:

— ustawg Prawo spotdzielcze z 16 wrzesnia 1982 r.(tekst jednolity Dz. U. z 2003r.,
nr 188, poz. 1848 z pdz. zm.),

— ustawe o spoéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity
Dz. U.z2003 r.,nr 119, poz. 1116 z pdz. zm.),

— statut spoldzielni z 2007r., zarejestrowany w dniu 03 stycznia 2008r. przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego (Syg. Spr. WR. IX NS - REJ. KRS/022135/07246),

— uchwaly Walnego Zgromadzenia,

— uchwaty Rady Nadzorczej,

— regulaminy wewngtrzne Spotdzielni.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Zwiazkowiec” wpisana jest do Rejestru Przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej, IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000132978.

Zgodnie z zapisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i statutu Spotdzielni
podstawowym celem dzialalno$ci Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
cztonkow 1 ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych i o$wiatowo-kulturalnych wynikajacych
z zamieszkiwania w spotdzielczych budynkach.

Dziatalno$¢ Spoétdzielni prowadzona byta w oparciu o zasoby mieszkaniowe, ktorych
Spotdzielnia byta wylaczna wilascicielka (w czgsci dotyczacej niewyodrgbnionych lokali) oraz
zasoby stanowiace wspoOiwlasnos¢ Spotdzielni (w czgSci wyodregbnionych lokali)
zarzadzanych zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych.

1.2. W 2009 roku Zarzad pracowal w nastepujacym sktadzie osobowym:

— Prezes Zarzadu Pan Kazimierz Trusewicz od 06.06.2005 r.,
— Z-ca Prezesa - Gléwny Ksiggowy  Pani Urszula Pradela od 01.02.2007 r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyl 39 posiedzen podejmujac 34 uchwaty.
Tematyke posiedzen Zarzadu oraz podejmowanych uchwat w wigkszosci stanowity sprawy
dotyczace:

— przyje¢ w poczet cztonkéw Spotdzielni,



1.3.

przystapienia do podpisania aktu notarialnego 1 przeniesienia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu w prawo odrgbnej wtasnosci,

powotania komisji przetargowej,

zmiany uchwaly Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali
w nieruchomosci jednobudynkowej Kiepury 59,

terminu i1 porzadku zebrania Walnego Zgromadzenia Cztonkow,
ustalenia wysokosci optat dzierzawnych,

przyjecia projektow uchwat i przyjecia uchwat w sprawie okreslenia przedmiotu
odrgbnej wlasnosci lokali,

ustalenia wysokosci zaliczek na pokrycie kosztow zakupu energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j,

wprowadzenia zmian do przyjetych do stosowania w Spotdzielni podstawowych zasad
polityki rachunkowosci,

oraz wszystkich innych spraw zwiazanych z funkcjonowaniem Spoétdzielni
1 eksploatacja zasobow Spotdzielni oraz rozkladania na raty zadluzen czynszowo-
kredytowych.

W 2009 roku w Spotdzielni zostaly przeprowadzone nastepujace kontrole:

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej w miesiacu kwietniu 2009r. przeprowadzita
kontrolg okresowa za I kwartat 2009r. W wyniku kontroli nie stwierdzono uchybien.

Kancelaria Biegtych Rewidentéw ,,Kontysta” Spoétka z o. o. z Jeleniej Gory, na
zlecenie Rady Nadzorczej, w terminie od 16.03.2009r. do 31.03.2009r. przeprowadzita
przeglad ksiag rachunkowych i sprawozdania finansowego Spoéidzielni za 2008r.
Sprawozdanie zostato sporzadzone poprawnie, nie stwierdzono w nim Zzadnych
istotnych nieprawidtowosci. Raport z przegladu ksiag rachunkowych i sprawozdania
finansowego za 2008r. zostal przyjety przez Rad¢ Nadzorcza, ktora na tej podstawie
przedstawita wniosek do Walnego Zgromadzenia o udzielenie za 2008r. absolutorium
dla Cztonkow Zarzadu.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej w dniach od 02.10.2009r., z przerwami do
20.10.2009r. przeprowadzita kontrolg okresowa za III kwartat 2009r. Nie stwierdzono
istotnych nieprawidtowosci.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jeleniej Goérze w dniu 14.05.2000r.
przeprowadzit kontrolg piaskownic osiedlowych Spoétdzielni. Uwag nie wniesiono.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jeleniej Goérze w dniu 14.08.2000r.
przeprowadzit kontrolg piaskownic osiedlowych Spotdzielni. Stwierdzono brak
ogolnych zabezpieczen przed dostgpem zwierzat oraz ubytki betonu i1 zapadnigta
kostke wokot piaskownic migdzy budynkami Kiepury 49, 51 1 53.

Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP w dniach od 01.09.2009r. do
31.10.2009r. przeprowadzit lustracje pelna dziatalno$ci Spotdzielni za okres od 01.01.
2006r. do 31.12.2008r. zgodnie z umowa zawartag w dniu 20.08.2000r.

W dniu 16.12.2009r. przez PKO BP S.A. zostata przeprowadzona kontrola w zakresie:
d prawidlowos$ci prowadzonej przez Spotdzielni¢ ewidencji analitycznej
zadhuzen z tytulu kredytéw mieszkaniowych, poczawszy od dnia 01.01.2004r.

do 31.12.2004r. oraz od dnia 01.01.2008r. do dnia 31.12.2008r., zgodnie
z wymogami ustawy z 30.11.1995r.



. prawidlowosci sporzadzanych przez Spotdzielni¢ informacji dotyczacych
facznej wysokosci wszystkich kwot z tytutu splaty zadluzenia wniesionych
w okresie od dnia 01.04. 2008r. do dnia 30.06.2008r. przez poszczegdlnych
cztonkow Spoéldzielni z przeznaczeniem na splatg kredytow objetych
dziataniem ustawy z 30.11.1995r.

Nieprawidtowosci nie stwierdzono.

1.4.  Sprawy cztonkowskie.

Spotdzielnia na 31.12.2009 roku liczyta 697 cztonkow, w tym:

* 634 czlonkdéw zamieszkatych,

* 6 cztonkoéw oczekujacych,

e 57 czlonkow bylych mieszkancow, ktorzy po sprzedazy na rynku wtérnym

spotdzielczych praw do lokali i lokali wyodrgbnionych nie zlozyli rezygnacji
z cztonkostwa w Spotdzielni.
Na koniec 2009 roku, w poréwnaniu do 2008 roku, stan ilosciowy cztonkéw ulegh
zmniejszeniu o 38 cztonkow.
Zmiany w zakresie stanu iloSciowego cztonkow w 2009r. przedstawialy si¢
nastgpujaco:
— przyjeto w poczet cztonkoéw 14 o0sob,
— przyjeto rezygnacje z czlonkostwa od 32 oséb,
— w zwiazku ze zgonem wykreslono 5 0sob z rejestru cztonkow,

— na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza wykres$lita z ewidencji 14 czlonkéw, ktorzy po
sprzedazy na rynku wtornym spoéldzielczych praw do lokali nie ztozyli rezygnacji
z cztonkostwa w Spoétdzielni.

— ustanie cztonkostwa w Spoétdzielni 1 osoby po uprawomocnieniu si¢ uchwaty Rady
Nadzorczej o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

1.5.  Stan formalno — prawny nieruchomosci i zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni.

Spoétdzielnia posiada grunty w uzytkowaniu wieczystym o lacznej powierzchni
18.024,00 m”.

W miesiagcu maju 2009r. Zarzad podpisal z Gming Jelenia Goéra akt notarialny
rozwiazania umow uzytkowania wieczystego dziatek gruntu nr 10/11 (o powierzchni 414 m?)
i 18/12 (o powierzchni 233 m?) i dokonal nieodptatnego ich przekazania Gminie Jelenia Gora
w zwiazku z realizacja uchwaty Nr 26/06/2006 Zebrania Przedstawicieli Czlonkow z dnia
03.06.2006r., zmienionej uchwata Nr 5/11/2007 Nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli
Cztonkow z dnia 17.11.2007r.

Od Gminy Jelenia Géra w listopadzie 2005r. Spoéidzielnia nabyla na wlasno$¢
50.395,00 m? gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi.
W zwiazku z wyodrgbnieniem 1 przeniesieniem wilasnos$ci lokali powierzchnia gruntu
bedaca wiasnoscia Spotdzielni na koniec 2009r. roku wynosi 42.510,00 m?.
Zasoby mieszkaniowe zarzadzane przez Spotdzielni¢ obejmowaty:

— 15 budynkoéw mieszkalnych o kubaturze 179.306,20 m®, w tym:



* 1 budynek mieszkalny (Kiepury 51), ktéry do listopada 2009r. byt wytaczna
wlasno$cia Spotdzielni, o kubaturze 7.849,00 m®,

* 14 budynkéw mieszkalnych nie bgdacych wylaczna wlasnoscia Spotdzielni
o kubaturze 171.457,20 m>.
651 lokali mieszkalnych o powierzchni 37.375,18 m?, w tym:

* 550 lokali mieszkalnych nie wyodrgbnionych na petna wtasnos$¢ o powierzchni
31.193,58 m*.

* 101 lokali mieszkalnych wyodrgbnionych na pelna wilasno§¢ o powierzchni
6.181,60 m*.

31 lokali uzytkowych o powierzchni 1.416,96 m?, w tym:

* 23 lokale uzytkowe nie wyodrgbnione na pelna wilasno$¢ o powierzchni
1.031,28 m?, w tym:

= 2 lokale wynajmowane, bedace wtasnoscia Spoétdzielni, o powierzchni
145,00 m?,

* 8 lokali uzytkowych wyodrebnionych na pelna wtasnos$¢ o powierzchni 385,68
m’.

20 garazy 1 35 miejsc postojowych w garazach podziemnych wielostanowiskowych
o powierzchni 1.456,49 m?, w tym:

e 19 garazy i 23 miejsca postojowe nie wyodrgbnione na pelna wlasnos¢
o powierzchni 1.194,27 m?,
» 1 garaz wyodrebniony na pelna wlasno$¢ o powierzchni 17,36 m?,
* 12 miejsca postojowych o powierzchni 244,86 m* z przeniesionymi udziatami
w prawie wspotwlasnos$ci garazu podziemnego wielostanowiskowego,
3 lokale zwiazane z dziatalno$cia statutowa Spotdzielni o powierzchni 187,18 m?.

Od sierpnia 2007 roku Zarzad podpisuje z czlonkami Spotdzielni i1 osobami

uprawnionymi umowy, w formie aktoéw notarialnych, ustanowienia odrgbnej wiasnosci
1 przeniesienia wtasnosci lokali.

Od chwili wyodrgbnienia pierwszego lokalu do konca 2009 roku zostalty

wyodrebnione 122 lokale, co stanowi 16,60 % wszystkich lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy 1 miejsc postojowych, znajdujacych si¢ w zasobach 1 zarzadzanych przez Spotdzielnig
(bez 3 lokali zwiazanych z dzialalno$cia statutowa, 2 lokali uzytkowych 1 3 miejsc
postojowych w garazu wielostanowiskowym wynajmowanych przez Spoldzielnig).

W 2009r. Zarzad podpisal 73 umowy notarialne. W poszczegolnych budynkach

mieszkalnych przedstawia si¢ to nastgpujaco:

Lp. Adres budynku Ilos"c' zawartych Ilos’c’r zawa’rtych
umow w 2009r. | umoéw ogdtem
1. Kiepury 49 5 10
2. Kiepury 51 4 4
3. Kiepury 53 6 8
4. Kiepury 55 5 5
5. Kiepury 57 2 3
6. Kiepury 59 8 8
7. Kiepury 61 4 5




8. Kiepury 63 1 2
. Kiepury 65 2 5
10. Kiepury 45A 3 9
11. Kiepury 45B 2 5
12. Kiepury 47 3 17
13. Kiepury 47A 6 9
14. Sygietynskiego 15 19 19
15. Sygietynskiego 17 3 13

W wyniku wyodrgbnienia i przeniesienia wiasnosci lokali na cztonkéw Spoédtdzielni
10soby uprawnione wielkos¢ wudzialdow lokali wyodrebnionych we wspotwlasnosci
nieruchomos$ci wspolnych na koniec 2009r. w poszczegdlnych budynkach mieszkalnych
przedstawia si¢ nastgpujaco:

Udzial we wspotwlasno$ci nieruchomosci wspdlnej w %
L.p. Adres budynku
Lokale wyodrgbnione Spotdzielnia
l.. Kiepury 49 21,56 78,44
2. Kiepury 51 13,92 86,08
3. Kiepury 53 16,44 83,56
4. Kiepury 55 9,90 90,10
5. Kiepury 57 7,13 92,87
6. Kiepury 59 15,49 84,51
7. Kiepury 61 11,19 88,81
8. Kiepury 63 4,54 95,46
9. Kiepury 65 9,90 90,10
10. Kiepury 45A 13,37 86,63
11. Kiepury 45B 8,67 91,33
12. Kiepury 47 27,03 72,97
13. Kiepury 47A 16,54 83,46
14. Sygietynskiego 15 49,62 50,38
15. Sygietynskiego 17 38,83 61,17

Zgodnie z art.17° ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 roku
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone ksiggi wieczyste. W 2009
roku zalozono 3 ksiegi wieczyste dla spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz 58
ksiag wieczystych w wyniku wyodrgbnienia 1 przeniesieniem wlasno$ci lokali przez
cztonkow Spoétdzielni i osoby uprawnione.

Na koniec 2009 roku 76 czlonkdéw zobowiazanych byto do splaty kredytu w formule
normatywnej, w tym z lokatorskim prawem do lokalu- 44 cztonkéw oraz z wtasnosciowym
prawem - 32 cztonkow.

Z zawieszenia splaty kredytu skorzystato 2 cztonkoéw oraz catkowitej sptaty kredytu
dokonato 10 cztonkéw Spoétdzielni.




W zakresie dodatkow mieszkaniowych z doptat Gminy Jelenia Goéra w 2000r.
skorzystato 6 oso6b na kwote 4.946,37 zi.
W zasobach Spotdzielni mieszka 1 osoba nie posiadajaca tytutu prawnego do lokalu.

Gospodarka finansowa Spoldzielni.
Gospodarka finansowa.

Polityka finansowa Spoéldzielni okre§lona jest w ustawie Prawo Spotdzielcze i ustawie
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz statucie Spotdzielni.

Rzeczowy majatek trwaly sfinansowany jest funduszami wilasnymi obejmujacymi
wktady budowlane i mieszkaniowe, funduszem zasobowym 1 dlugoterminowym kredytem
bankowym.

Gospodarka finansowa Spotdzielni jest prowadzona w oparciu o $rodki wiasne.
Wszystkie kredyty dlugoterminowe oraz zobowiazania wobec dostawcOow 1 budzetu sa
regulowane na biezaco i terminowo.

Prowadzono intensywna gospodarke $rodkami finansowymi lokujac wolne $rodki
pieni¢zne, co pozwolilo na osiagnigcie dodatkowych przychodéw finansowych.

1. Obroty ze sprzedazy.

Plan Wykonanie
L.p. Przychody w . w .

1. | Eksploatacja lokali mieszkalnych i uzytkowych 778.032,32 701.441,94
5 Poc.latek od nieruchomosci lokali mieszkalnych 60.405.90 64.046.16

1 uzytkowych
3. .W}‘/woz nieczystosci z lokali mieszkalnych 183.661.91 180.901.29

1 uzytkowych
4. | Optlata za domofony 9.472,08 9.472,08
5. | Odpis na fundusz remontowy 267.022,74 266.408,52
6. | Roznica wody 35.767,74 46.566,22
7. | Energia cieplna 1.033.098.,91 1.104.466,22
8. | Przychody z lat ubiegtych 164.043,98 164.043,98
9. | Pozostala sprzedaz- wynajem lokali, z reklam 66.000,00 92.431,97

Razem przychody ze sprzedazy produktow 2.597.505,58 2.629.778,38
10. | Pozostate przychody operacyjne 4.000,00 35.253,59
11. | Przychody finansowe 46.500,00 54.153,11




12. | Zmiana stanu produktéw 0,00 - 1.089,95

Ogolem przychody na caloksztalcie

dzialalno$ci 2.648.005,58

2.718.095,13

Przychody wynikajace ze stawek eksploatacyjnych oraz odpisow na fundusz
remontowy ustalane sa na podstawie uchwat Rady Nadzorcze;.

W poréwnaniu do 2008r. nastapit wzrost przychodow netto ze sprzedazy produktow
1 ustug, pozostatych przychodow operacyjnych i przychodéw finansowych o 5,67 %, w tym
przychoddw ze sprzedazy netto produktow i1 ustug o 7,34 % .

Plan na 2009r., w/w przychodow, wykonano w 102,69 %.

Koszty dzialalnosci.

Czlonkowie Spoéldzielni, osoby nie bedace cztonkami, wihasciciele bedacy cztonkami
oraz wilasciciele niebgdacy czlonkami pokrywaja koszty eksploatacji lokali mieszkalnych
1 utrzymania nieruchomosci w czegsciach przypadajacych na ich lokale oraz koszty zwiazane
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni.

W 2009r. koszty Spotdzielni wyniosty:

L.p. Koszty Plan w zl. Wyi;o::mie
1. | Dziatalno$¢ o operacyjna 2.449.902,96 2.524.490,63
2. | Pozostale koszty operacyjne 14.500,00 15.557,32
3. | Koszty finansowe 0,00 8,97

Koszty na caloksztalcie dzialalnosci 2.464.402,96 2.540.056,92

Laczne poniesione koszty dziatalno$ci operacyjnej w porownaniu do roku 2008r. byty
wyzsze o 7,31 %, w tym:
- eksploatacji 0 9,49 %,
- wywozu nieczystosci o0 32,67 %,
- odpiséw na fundusz remontowy o 6,82 %,
- roznicy wody o 5,73 %,
- domofonow 0 9,39 %,
- wymiany wodomierzy o 34,68 %,
- zakupu energii cieplnej o 3,32 %.
Zwigkszenie kosztéw nastapito gtownie z uwagi na wzrost w 2009r. cen ustug
$wiadczonych na rzecz Spoétdzielni.
Od dnia 01.01.2009r. Miejskie Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej Spoétka
z 0.0. w Jeleniej Gorze znacznie podwyzszylo oplaty za wywoz nieczystosci statych - $rednio

0 36,60 % (optata za wywdz nieczystosci od 1 osoby ulegla podwyzszeniu z kwoty 6,42 zt do
8,77 z1).



Opflaty za wodg 1 $Scieki na rzecz Przedsigbiorstwa Wodociagoéw I Kanalizacji Spotka
z 0.0. w Jeleniej Gorze od lutego 2009r. wzrosty o ponad 7 %.

Ceny za energi¢ cieplna, dostarczana przez Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp.
z 0. 0. w Jeleniej Gorze, wzrosty od dnia 01.07.2009r. o 8,87 % a do 05.01.2010r. 0 6,71 %.

Koszty zakupu energii cieplnej tacznie z kosztami jej rozliczenia przez firme
rozliczajaca wyniosty w 2008r. — 1.073.519,89 zt a w 2009r. — 1.105.788,92 zt 1 byly wyzsze
0 32.269,03 zt. Wptywy z optat w 2009r. na pokrycie kosztow energii cieplnej 1 jej rozliczenia
wyniosty 1.079.212,92 zl, tj. byly nizsze od kosztow o 26.576,00 zi. Niezaleznie od
powyzszego uzytkownicy lokali poczawszy od sezonu grzewczego 2008/2009, wraz
zrozliczeniem kosztow energii cieplnej, obcigzani sa rata za zamontowane w lokalach
elektroniczne podzielniki ciepta. Ogélem roczna rata za podzielniki wynosi 7.121,92 zi
(optata za podzielniki zostata roztozona na 10 lat).

Koszty energii cieplnej stanowia znaczna pozycj¢ w ogoélnych kosztach — w 2000r.
udziat tych kosztow w kosztach operacyjnych ogotem wynosit ponad 40 %.

Koszty eksploatacji majace bezposredni wplyw na optaty z tytutu eksploatacji lokali
w 2009r. wyniosty 816.760,18 zt, co stanowi 99,52 % wykonania planu na 2009r.

Roéznica migdzy przychodami a kosztami dziatalno$ci Spotdzielni w 2009 roku
wyniosla 178.038,21 zk. Roznica netto, migdzy przychodami a kosztami dziatalno$ci
Spoétdzielni po uwzglednieniu 11.655,00 zi. podatku dochodowego, wyniosta 166.383,21 zi.
1 odniesiona zostala na rozliczenia migdzyokresowe przychodow.

Za rok 2008 rdéznica migdzy przychodami a kosztami dziatalnosci Spoidzielni po
uwzglednieniu podatku dochodowego byta nizsza i wyniosta 163.297,83 zt, tj. w 2009r.
zanotowano wzrost tej r6znicy o 1,9 %.

Sytuacja majatkowa i finansowa.

W 2009r. suma bilansowa ulegla zmniejszeniu o 3.861 tys. zt tj. 0 11,59 %, w tym :
— aktywa trwate zmniejszyly si¢ o 3.810 tys. zl,
— aktywa obrotowe zmniejszyly si¢ o 50 tys. zl.

Podstawowa przyczyna zmniejszenia si¢ majatku trwalego Spotdzielni jest
systematyczne przenoszenie spotdzielczych praw do lokali w odrebna wlasnos¢ a takze
dekapitalizacja majatku w zwiazku z jego umorzeniem. Fakt ten ma réwniez wpltyw na
zmniejszenie si¢ funduszy spotdzielni o 3.136 tys. zt, tj. o 11,31 %. Zobowiazania i rezerwy
na zobowiazania rowniez ulegly zmniejszeniu o 724 tys. zl, tj. 0 12,99 %.

Aktywa i pasywa bilansowe na dzien 31.12.2009r. przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

4.1. Aktywa.
L
P Aktywa Wartos¢ w zl.
1. | Aktywa trwate 27.919.652,59
2. | Aktywa obrotowe, w tym: 1.524.036,46
srodki pieni¢zne 933.229,15




)

2)

Razem aktywa

29.443.689,05

4.2. Pasywa.

=

p Pasywa

Warto$¢ w zl.

1. | Kapitatl (fundusz) wtasny, w tym:

24.592.098,12

kapitat (fundusz) podstawowy

20.038.132,45

kapitat (fundusz) zapasowy 4.745.736,92
nalezne wplaty na kapital podstawowy - 191.771,25
2. | Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania, w tym: 4.851.590,93
zobowiazania krotkoterminowe, w tym: 1.030.722,15
zobowiazania biezace 941.374,76

Razem pasywa

29.443.689,05

4.3.  Podstawowe wskazniki ptynnosci.

Przegladu ksiag rachunkowych 1 sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2000r.
dokonata Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej Spotdzielni. Z przegladu zostat sporzadzony
raport, z ktorego wynika, ze sprawozdanie zostalo sporzadzone poprawnie i nie stwierdzono

w nim zadnych istotnych nieprawidlowosci.

Sytuacja finansowa 1 platnicza Spotdzielni jest dobra i stabilna, gdyz aktywa obrotowe
w pelni zabezpieczaja splatg zobowiazan, co potwierdzaja przedstawione ponizej wskazniki:

Plynnosci I

Aktywa obrotowe - Nalezno$ci powyzej
12 miesigcy 1.467.061,10

Zobowiazania biezace 941.374,76

Plynnosci 11

Naleznosci krétkoterminowe
+ inwestycje krotkoterminowe 1.461.701,01

= 1,56

= 1,55



3)
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Zobowiazania biezace 941.374,76
Plynnosci IIT
Srodki pienigzne 933.229,15
= =0,99
Zobowiazania biezace 941.374,76

5. Zadluzenia w oplatach za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu oraz
z tytulu kredytu bankowego.

Na koniec 2009r. kwota zaleglo$ci w optatach za lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu (lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe) oraz normatywu z tytulu sptaty
kredytu wynosita 384.618,45 zt. (z odsetkami).

Kwota zalegtosci z tytulu optat za lokale wynosita 369.430,08 zl. (bez normatywnej splaty
kredytu), w tym 266.713,21 zt stanowi zadluzenie bez uwzglednienia doptat za energi¢
cieplna sezonu grzewczego 2007/2008. Doplaty te, na koniec roku, zostaty uregulowane
w wysokosci 1/3 w wyniku kompensaty z nadptatami z sezonu grzewczego 2008/2009.

Wskaznik zaleglto$ci liczony og6lna kwota zaleglosci do rocznych naliczen optat za
lokale na dzien 31.12.2009 r. wynosit 14,12 % a liczony kwota zaleglo$ci bez uwzglednienia
nieuregulowanych doptat do sezonu 2007/20008 - 10,20 %.

Zaleglo$§¢ z normatywnej splaty kredytu na dzien 31.12.2009 r. wynosita 9,60 %
zalegltosci do rocznych naliczen optat z tego tytutu.

W ramach podejmowanych dziatan windykacyjnych w 2009 r. zostato:

— wystawionych upomnien i wezwan do zaptaty 480,

— zlozonych wnioskéw do sadu o zaptate 10,
— zlozonych wnioskéw do komornika 4,
— zawartych ugdd na sptlatg zalegtosci w ratach 2,

W zwiazku z zaleglo$ciami w optatach 1 lokal mieszkalny zostal sprzedany w drodze
licytacji przeprowadzonej przez komornika sadowego.

Nizej prezentujemy stan zadluzen na dzien 31.12.2009r. w skali Spoéldzielni oraz
w rozbiciu na poszczegolne budynki z podzialem na lokale mieszkalne, lokale o innym
przeznaczeniu oraz z tytulu normatywnej sptaty kredytu:

5.1.  Statystyka zadtuzenia ogdétem Spotdzielni (z odsetkami):

Rodzaj 31.12.2006r. 31.12.2007r. 31.12.2008r. 30.09.20009r. 31.12.2009r.
zadhuzenia ilosé ilog¢ ilog¢ ilogé ilog¢
dtuzn. zadtuz. dtuzn. zadtuz. dtuzn. zadtuz. dtuzn. zadtuz. dtuzn. zadtuz.

quale 240 | 150.206,10 | 177 | 102.941,37 | 163 | 105.320,07 | 211 | 130.064,22 | 460 | 349.201,74
mieszkalne
lokale 33 | 1412091 | 35 | 13.896.86 | 20 | 11.152,02 | 30 | 551893 | 20 | 20.228,34
uzytkowe
kredyty 31 12.889,58 23 7.078,46 32 12.718,86 26 11.463,81 28 15.188,37

Razem: 304 | 177.216,59 | 235 | 123.916,69 | 215 | 129.190,95 | 267 | 147.046,96 | 508 | 384.618,45
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5.2.  Statystyka zadluzenia w poszczeg6lnych budynkach przedstawia si¢ nastgpujaco:
K.49 K.51 K.53 K.55 K.57
L°kale | v I s I , oy I , oy I , oy
H 1H0SC . 1H0SC . 1osc - 110SC - 1HosC .
mieszkalne dtuzn. zadtuz. dhuzn. zadtuz. dtuzn. zadtuz. dtuzn. zadtuz. dtuzn. zadtuz.
-do 1 m-ca 18 | 3.547,05 8 1.047,84 15 1.344,04 13 1.205,26 13 1.807,25
;:;’d Tdo3m- | o | 420617 | 10 | 624537 | 11 | 551288 | 9 | 515920 | 6 | 263874
-od 3 do 6 m-
oy 3 4.042,33 1 1.097,55 2 2.834,93 4 5.502,33 2 2.392,37
- pow. 6 m-cy 3 17.078,41 1 1.787,39 3 5.911,56 2 7.003,84 2 6.088,25
Razem: 32 | 28.873,96 | 6 10.178,15 | 31 | 15.603,41 | 28 | 18.870,63 | 23 | 12.926,61
K.59 K.61 K.63 K.65 S.15
Lokale —ry vy _—y . vy
A 1H0oSC . 1H0SC . losc . 110SC . 1HosC .
mieszkalne dhuzn. zadtuz. dhuzn. zadtuz. dtuzn. zadtuz. dtuzn. zadtuz. dtuzn. zadtuz.
-do 1 m-ca 18 | 2.001,97 14 1.606,83 8 1.322,27 10 1.736,44 3 298,74
'C;,’d Tdo3m- | 43 | 7.82829 9 5151,80 | 14 | 6.677,64 | 19 | 1054669 | 7 8.741,00
-od 3 do 6 m-
oy 3 4.097,50 7 7.620,10 2 2.292,26 10 | 12.681,14 3 4.233,30
- pow. 6 m-cy 4 7.710,98 2 3.859,40 3 13.055,34 | 3 17.265,75 1 2.266,00
Razem: 38 | 21.638,74 | 32 | 18.238,22 | 27 | 23.347,51 | 42 | 42.230,02 | 14 | 15.539,04
S$A17 K.45a K.45b K.47 47a
LOkaIe I s I s I s I s I s
H 1H0oSC . 1H0SC . 1Hosc - 110SC - 1HosC .
mieszkalne dhuzn. zadtuz. dhuzn. zadtuz. dtuzn. zadtuz. dtuzn. zadtuz. dtuzn. zadtuz.
-do 1 m-ca 3 572,77 10 1.358,32 9 785,54 18 | 2.205,04 11 1.762,79
'C;’d Tdo3m- | 270595 | 21 | 1061557 | 18 | 796923 | 17 | 7.829,17 | 18 | 9.880,42
;:;’d 3do6m- | 5 | 1021651 | 8 | 1019163 | 12 | 1292541 | 1 880,20 5 | 426435
- pow. 6 m-cy 1 4.596,93 2 2.734,59 4 9.768,33 2 | 3069975 | 6 9.792,95
Razem: 11 | 18.092,16 | 41 | 24.900,11 | 43 | 31.44851 | 38 | 41.614,16 | 40 | 25.700,51
K.49 K.51 K.53 K.55 K.57 K.59
Kredyt o s ilos¢ W s o s oo o s
y d':ﬁ;ﬁ zadiuz. | diuzn | zadiuz. d':ﬁ;ﬁ zadiuz. d':ﬁ;ﬁ zadiuz. d',:ﬁzﬁ zadtuz. d',:‘:;g zadtuz.
-do 1 m-ca 0,73 1 0,52 7 623,93 2 100,65 2 290,82 2 90,88
;ncfg; do3 | 0,00 3 [110107| o 0,00 2 | 85480 | 2 | 589,14 | 1 294,66
;ncfgy?’ do6 | 0,00 0 0,00 1 74880 | 0 0,00 1 719,96 | 0 0,00
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é)'?o""' 6 m- 6.641,82 | 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 3.130,59
Razem: 6.64255 | 4 |1.10159| 8 [1.372,73| 4 | 95545 | 5 |1.599,92 3.516,13
K.51 K.55 K.57 K.59 K.61
LOkaIe -I y oy -I y oy -I y oy -I Ve -I , oy
> 1H0SC . 1H0SC . 1Hosc . 1H0SC . lHosc .
uzytkowe dtuzn. zadtuz. duzn. zadtuz. dtuzn. zadtuz. iz, zadtuz. duzn, zadtuz.
-do 1 m-ca 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
;);)d 1do3m- 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 o 0,00
-od 3 do 6 m- 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0,00
cy 0
- pow. 6 m-cy 0,00 1 2.750,38 0 0,00 1 1.910,44 0 0,00
Razem: 0,00 1 2.750,38 0 0,00 1 1.910,44 0 0,00
K.63 K.65 K.45a K.47a
LOkaIe 'Ioéé I ’ o, I ’ o, I , oy
5 1 . 110SC . 1osc - 110SC .
uzytkowe dhuzn. zadtuz. dhuzn. zadtuz. dtuzn. zadtuz. s, zadtuz.
-do 1 m-ca 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
;:;’d 1do3 m- 104861 | 1 967,42 2 | 113930 | o 0,00
;$d 3do6m- 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
- pow. 6 m-cy 0,00 0 0,00 0 0,00 1 1.559,73
Razem: 1.048,61 1 967,42 2 1.139,30 1 1.559,73
Lokale _ S.15 _ S.17
2 1H0SC . 1H0SC .
uzytkowe dhuzn. zadtuz. duzn. zadtuz.
-do 1 m-ca 17475 1 194,44
;:;’d 1do3 m- 109213 | 2 | 246083
-od 3 do 6 m- 0.00 0 0,00
cy
- pow. 6 m-cy 3.668,52 1 2.720,02
Razem: 4.935,40 4 5.375,29
K.45b s.15 S.17
Garaze ilos¢ . ilog¢ . ilos¢ )
. zadtuz. dtuzn. zadtuz. dhuzn. zadtuz.
-do 1 m-ca 82,43 1 2374 1 30,47
;:;’d 1do3m- 287,56 1 71175 0 0,00
-od 3 do 6 m- 0,00 0 0,00 0 0,00
cy
- pow. 6 m-cy 0,00 0 0,00 0 0,00
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Razem:

369,99

141,31

30,47
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Omawiajac zalegtosci w optatach za lokale nalezy zaznaczy¢, ze:

1) W sezonie grzewczym 2008/2009 po raz pierwszy dokonano rozliczenia zuzycia
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania po zamontowaniu elektronicznych
podzielnikow. W wyniku rozliczenia energii cieplnej za sezon 2008/2009 zanotowano
niedoptaty z tytutu tego rozliczenia w wysokosci 170.284,43 zt i nadptaty w wysokosci
111.726,49 zt. W takiej skali rozbiezno§¢ migdzy niedoptatami a nadptatami w historii
Spoétdzielni prawdopodobnie dotychczas nie wystepowata. Termin uregulowania niedoptat
za energi¢ cieplng rozliczona za sezon 2008/2009r. uptywa po 01.01.2010r., stad tez
kwota niedoptat z tytutu energii cieplnej za sezon grzewczy 2008/2009r. w wysokosci
170.284.43 zt ma bezposredni wptyw na kwote zadtuzenia.

2) Niewatpliwie wzrost zadluzenia jest takze konsekwencja wpltywu kryzysu
gospodarczego na kondycj¢ finansowa budzetow domowych wielu rodzin zamieszkatych
w zasobach Spotdzielni. W 2009 r. wzrosta ilo$¢ osdb, wobec ktorych nie zostato
zakonczone postgpowanie egzekucyjne — komornicze, po uzyskaniu przez spotdzielnie
sadowych nakazow zaptaty. Dziewig¢ 0sob, z tej grupy dluznikdw, na dzien 31.12.2009r.
zalegalo ogdtem z tytutu oplat za lokale na kwotg 58.639,94z1, co stanowi ogolem 15,87
% zadluzenia. Postgpowanie egzekucyjne i komornicze czgsto jest bardzo dlugotrwate
z przyczyn niezaleznych od Spotdzielni.

6. Personel i Swiadczenia pracownicze.

Przecigtne zatrudnienie w Spotdzielni w 2009 roku wyniosto 10,75 pracownika przy
11 etatach, w tym:

— pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 8 etatow,
— pracownicy na stanowiskach robotniczych 3 etaty.

W 2009r w zwiazku z wypowiedzeniem umowy o pracg ze Spotdzielni odszedt 1
pracownik. Jeden pracownik porzucit pracg w czasie zatrudnienia na okres probny oraz z 1
pracownikiem nie przedtuzono umowy o prace po okresie probnym.

Na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza przyjeta zmiany struktury organizacyjnej
Spotdzielni 1 z koncem czerwca 2009r. zostalo zlikwidowane 1 stanowisko pracy
w ksiggowosci. W ramach likwidowanego etatu utworzono stanowisko w wymiarze % etatu
w Administracji Budynkéw Mieszkalnych.

Do 12 pazdziernika 2009r. pozostawato nieobsadzone stanowisko ds. o$wiatowo —
kulturalnych zwiazane z prowadzeniem $wietlicy osiedlowej Spotdzielni, ktéra w tym czasie
byta zamknigta.

Przecigtne wynagrodzenie (bez odpraw 1 nagrod jubileuszowych) za 2009r. wyniosto
2.292,32 z1.

Na wynagrodzenia w ramach bezosobowego funduszu wynagrodzen wydatkowano
6.800,91 zi.

Swiadczenia na rzecz pracownikéw z tytulu badan okresowych oraz wydatkéw bhp
wynosza 3.805,79 zl.

Podobnie jak w latach wczesniejszych w 2009r. Spoétdzielnia nie tworzyla odpisu na
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych. Pracownikom zostalo wyplacone $wiadczenie
urlopowe w wysokosci 10.000,40 zl.

Na szkolenia 1 seminaria w 2009r. wydatkowano 3.605,00 zi. W ramach
wydatkowanych §rodkoéw pracownicy Spotdzielni uczestniczyli w szkoleniach o tematyce:

— Bilans 2008 roku, zmiany 2009 roku, fundusze spotdzielni,
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— Praktyczny VAT dla spétdzielni mieszkaniowych,

— Podatek dochodowy od 0sob prawnych w $wietle aktualnych interpretacji, zasady
prowadzenia ksiag rachunkowych itp.,

— Bezpieczenstwo pozarowe istniejacych, modernizowanych i1 przebudowywanych
budynkéw mieszkalnych,

— Gospodarka wodomierzowa,

— Zapewnienie bezpieczenstwa urzadzen na placach zabaw,

— Prace remontowe uszkodzonych elementéw budynku z wielkiej ptyty,

— Potencjalne zagrozenia epidemiologiczne spowodowane przez psie odchody,

Pracownicy zatrudnieni w Spotdzielni prowadzili wykonawstwo 1 nadzor w zakresie

utrzymania w sprawnos$ci technicznej urzadzen i instalacji budynkéw mieszkaniowych oraz
utrzymania czystosci w budynkach mieszkalnych i na terenie osiedla, a takze prowadzili
ewidencje¢ ksiggowo-finansowa Spotdzielni.

7. Inwestycje.

W 2009r. Spoéidzielnia nie rozpoczynata nowych zadan inwestycyjnych.

8. Szczegolne zdarzenia.

Nie wystapity szczegdlne zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ Spotdzielni w 2009r.

III. Gospodarka funduszem remontowym.

1. Zwig¢kszenia: w 7L
1) odpis za 2009 r. 268.786,86
2. Zmniejszenia: w zL

Plan Wykonanie
1) Remont instalacji elektrycznej wynikajacy
z 5-letniego przegladu z 2007r w lokalach
mieszkalnych w budynkach: Kiepury 45A, 45B,
47,47A, 49, 51, 53, 55,57, 59, 61, 63, 65,
Sygietynskiego 15 i Sygietynskiego 17 6.200,00 143,05

2) Usunigcie usterek wynikajacych z przegladu
przewodow kominowych i wentylacyjnych
z 2008r. w budynku Kiepury 53 500,00 411,34

3) Wymiana pionow instalacji wody zimnej, cieptej
i cyrkulacji wraz z zamontowaniem zaworéw
podpionowych w budynkach: Kiepury 49 i 51 12.800,00 12.925,62



10)

11)

12)

13)

14)
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4) Opracowanie projektu oraz dostawa i montaz
zaworow podpionowych z wktadka termiczna
na cyrkulacji cieptej wody w budynkach:
Kiepury 45A, 45B, 47, 51, 55, 57, 59, 61, 65,
Sygietynskiego 151 17

5) Uzupetnienie zaworow podpionowych na
cyrkulacji cieptej wody o wkiladki termiczne
w budynkach: Kiepury 47A, 49, 51, 53, 55, 57,
59 1 Sygietynskiego 17

6) Zatozenie podlicznikow energii cieplnej 1 cieptej
wody w budynkach: Kiepury 49, 51, 53

7) Docieplenie Ekofibrem gr. 15 cm stropodachow
w budynkach: Kiepury 47, 55, 61 1 63

8) Obrobki blacharskie na dachach budynkow:
Kiepury 45B, 49, 51, 53, 57, 61

9) Wykonanie studzienki i instalacji odptywowe;j
lub studzienki chlonnej wraz z ulozeniem kostki
brukowej przed sklepem spozywczym przy
budynku: Kiepury 45A

Remont wiatrotapow w 5 klatek budynku przy

ul. Kiepury 53 tj.: malowanie wewnatrz §cian

1 sufitow, miejscowa naprawa tynkOw naprawa
schodéw, remont pokrycia papowego i obrobek
blacharskich

Miejscowa naprawa schodow zewngtrznych

do klatek schodowych w budynku Kiepury 59

Uzupetnienie ubytkow olkitu na potaczeniach

plyt elewacyjnych na budynkach:
Kiepury 47, 49, 53, 57, 59, 61, 63 1 65

Remont matej architektury przy budynkach:

Kiepury 45A, 45B, 47, 47A, 49, 51, 53, 55,
57,59, 61, 63, 65, Sygietynskiego 151 17

Nieprzewidziane awarie w budynkach:

Kiepury 45A, 45B, 47, 47A, 49, 51, 53, 55,
57,59, 61, 63, 65, Sygietynskiego 151 17

33.150,00

3.590,00

12.000,00

81.680,00

12.220,00

1.500,00

12.500,00

5.000,00

11.610,00

7.200,00

15.000,00

23.458,33

3.561,11

13.051,46

77.917,22

10.440,92

1.496.63

12.050,59

4.594,85

8.201,64

5.102,66

2.872,72
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17

15) Remont suszarni w budynku Kiepury 55

Impregnacja desek wraz z wymiana
uszkodzonych elementéw drewnianych
balustrad balkonowych oraz malowanie
antykorozyjne elementow stalowych,
podpor balkonowych 1 donic
w budynkach: Kiepury 45B, 47, 147A

Miejscowa naprawa chodnikow 1 ciagow
pieszojezdnych z kostki betonowej przy
budynkach: Kiepury 45A, 47, 47A, 49
(sklep Zabka), miedzy 49 51, 55, 57, 63
1 Sygietynskiego 15

Remont posadzek na tarasie przylegajacym
do wiatrotapu III klatki Kiepury 45B
(bez utozenia ptytek)

Opracowanie audytu energetycznego i projektu
budowlanego ocieplenia §cian zewngtrznych wraz
z kosztorysem inwestorskim i przedmiarem robot
dla budynkow:
Kiepury 47A, 53, 65, Sygietynskiego 151 17

Opracowanie projektu parkingu dla samochodow
osobowych przy budynku Kiepury 45A oraz
opracowanie projektu rozszerzenia parkingu
przed budynkiem przy ul. Kiepury 63 i 65 wraz
z wykonaniem kosztorysow 1 uzyskaniem
pozwolenia na budowe

Wymiana tazienkowych pionow instalacji wody
zimnej, cieplej i cyrkulacji oraz uszkodzonej pompy
w rozdzielaczu w budynku Kiepury 61

Wymiana skorodowanych skrzynek gazowych
przy budynku Kiepury 65

Wymiana odcinka rury preizolowanej zewngtrznej
sieci cieplowniczej zasilajacej budynki Kiepury 55,
57 1 Sygietynskiego 15 oraz wykonanie rozdziatu
sieci przez zamontowanie zaworow odcinajacych
w wezle w budynku Kiepury 59

2.000,00

33.000,00

13.550,00

4.000,00

32.500,00

25.250,00

6.710,00

500,00

19.840,00

0,00

4.721,57

2.500,76

00.00

31.495,79

5.386,11

6.197,36

0,00

20.523,54
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24) Remont komindéw polegajacy na zamocowaniu

luZznych cegiet 1 zamocowaniu czap kominowych

oraz wykonanie i montaz siatek na wylotach
kominow, zabezpieczajacych przed ptakami,

na dachach budynkow przy ul. Sygietynskiego 151 17

RAZEM:

355.700,00

3.400,00

3.226,53

250.279,80

3. ROZLICZENIE SRODK()W FINANSOWYCH FUNDUSZU REMONTOWEGO
ZA 2009R.
NIEWYKORZYSTANE RAZEM SRODKI STAN
SRODKI ODPISY FUNDUSZU WYDATKI | . \
Lp BUDYNEK F.REMONTOWEGO | NA 2009 R. | REM.NA DZIEN | W 2009 R. 83'3012';82% EA
NA KONIEC 2008 R. 31.12.2009 R 12. :

1. | KIEPURY 49 - 313092 26.001,60 22.870,68 22.009,42 861,26
2. | KIEPURY 51 - 456181 17.604,72 13.042,91 10.705,03 2.337.88
3. | KIEPURY 53 35.538,14 18.934,20 54.472,34 29.100,66 25.371,68
4. | SYGETYNSKIEGO 15 - 75517 13.969,12 13.213.95 15.924.66 - 271071
5. | KIEPURY 55 31.350,83 16.856,40 48.207.23 26.829.75 21.377.48
6. | KIEPURY 57 2.048 84 13.111,56 16.060,40 7.829,53 8.230,87
7. | KIEPURY 59 52.548.46 19.287.96 71.836.42 10.250,20 61.586,22
8. | SYGETYNSKIEGO 17 28.551,80 12.360,38 40.912.18 8.583,37 32.328,81
9. | KIEPURY 61 50.132,47 16.860,24 66.992,71 30.503,21 36.489,50
10| KiIEPURY 63 30.202,68 13.140,24 43.342,92 17.037.81 26.305,11
" KIEPURY 65 33.514,67 19.295,88 52.810,55 17.840,46 34.970,09
121 KiEPURY 47 66.223.72 20.252,04 86.475,76 29.216,94 57.258,82
13| KIEPURY 45A 79.537 51 23.199.12 102.736,63 6.397.48 96.339,15
141 KIEPURY 45B 10.861,23 18.702,12 29.563,35 6.025,57 23.537.78
15 | KIEPURY 47A 55.164,18 19.211.28 74.375,46 12.025.71 62.349,75
16 | RAZEM FUNDUSZE

REMONTOWE 468.126,63 268.786,86 | 736.913,49 250.279,80 | 486.633,69

NIERUCHOM.
.+ | RAZEM FuNDUSZ

REMONTOWY 89.702,42 89.702,42 89.702,42

WSPOLNY
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18 | OGOLEM FUNDUSZ
. | REMONTOWY

557.829,05 268.786,86 826.615,91 250.279,80 576.336,11

W 2009 roku zadania remontowe realizowane byly systemem zleconym 1 sitami
wlasnymi (konserwatorzy) podobnie jak w latach wcze$niejszych.

Plan robot remontowych (po dwoch korektach) przewidywat do wykonania 24 zadania
remontowe.

W pelni wykonano 16 zadah remontowych. Nie wykonano 4 zadan remontowych
z powodu braku wykonawcow. Czgsciowo wykonano 4 zadania realizowane sitami wlasnymi
1 systemem zleconym.

Ogloszenia o przetargach na roboty budowlane ukazywaly si¢ w prasie lokalnej i na
stronie internetowej Spoétdzielni. Wyboru wykonawcéw dokonywala Komisja Przetargowa,
ktora przy udzielaniu zamowienia kierowata si¢ obowiazujacym w Spotdzielni regulaminem
oraz kryteriami okreslonymi w Specyfikacjach Istotnych Warunkéw Zamowienia.

1V.Zakonczenie.

W ocenie Zarzadu sytuacja Spotdzielni pod wzgledem finansowym jest dobra
i stabilna.

Dziatania Zarzadu ukierunkowane sa na wlasciwa obstuge cztonkdéw i mieszkancow
Spotdzielni, minimalizacj¢ kosztow utrzymania oraz na utrzymanie budynkow
w niepogorszonym a urzadzen we wlasciwym stanie technicznym.

Zarzad jest przekonany, ze dobra wspotpraca z Rada Nadzorcza potaczona z dobra
wola cztonkow, beda sprzyjaé realizacji wszystkich zadan jakie zostana postawione przed
Zarzadem.

Przedktadajac powyzsze sprawozdanie Zarzad wnosi o jego przyjecie i zatwierdzenie.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LZWIAZKOWIEC” W JELENIEJ GORZE

Zat. Nr 1 ~-Wprowadzenie do sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2009r.
* dodatkowe informacje 1 objasnienia,
* bilans na dzien 31.12.2009r.
Zat. Nr 2 —Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2009r. do 31.12.2009r.
Zat. Nr 3 —Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym na 2009r.

Zat. Nr 4 -Sprawozdanie z realizacji wnioskow przyjetych na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw Spotdzielni w dniu 06.06.2009r.
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