SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWLJ ,,ZWIAZKOWIEC’ W JELENIEJ GORZE ZA 2010 ROK.

Informacje o dzialalnosci Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza na 1 stycznia 2010 r. zgodnie z § 25 Statutu Spoéldzielni przyjetego
w 2007 roku sktadata sie z 11 cztonkow.

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 1 stycznia 2010r.:
Krystyna Andrzejewska — Sekretarz R.N.
Teresa Bartos,
Bogustaw Kem pinski — Przewodniczacy R.N.
Krystyna Litynska,
Jolanta Mroczkowska,
Jozef Piciurak,
Andrzej Rogala,
Piotr Semeniuk,
Urszula Sobocinska,
10. Zbigniew Zawadzki — Zast¢pca Przewodniczacego R.N.
11. Mariusz Zdziech — Przewodniczacy Komisji Rewizyjne;.
Na posiedzeniu w lutym 2010r. Rada Nadzorcza przyjeta rezygnacje z czlonkostwa
w Radzie Nadzorczej ztozona przez pana Andrzeja Rogalg.
Na posiedzeniu w maju 2010 roku Rada Nadzorcza:
- odwolala z funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej pana Bogustawa
Kempinskiego,
- podjeta uchwale o wykresleniu z cztonkostwa w Spoéldzielni pana
Bogustawa Kempinskiego (ze wzgledu na zbycie lokalu mieszkalnego
w zasobach Spoéldzielni), co w konsekwencji doprowadzilo do wygasnigcia
mandatu cztonka Rady Nadzorczej,
- przyjela rezygnacje z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej ztozona przez pania
Jolantg Mroczkowska.
Z dniem 31 maja 2010r. rezygnacj¢ z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej ztozyt pan
Jozef Piciurak.
Walne Zgromadzenie w czerwcu 2010 roku dokonato wyboru uzupetniajacego sktad
Rady Nadzorczej, powotano do Rady Nadzorczej 3 osoby i od dnia 12 czerwca 2010
roku sktad Rady Nadzorczej przedstawiat si¢ nastepujaco:
Krystyna Andrzejewska,
Teresa Bartos,
Tamara Dymitraszczuk,
Bogustaw Kempinski,
Barbara Krzeszowska,
Zofia Kozlowska-Szwarc,
Krystyna Litynska,
Piotr Semeniuk,
Urszula Sobocinska,
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10. Zbigniew Zawdzki,

11. Mariusz Zdziech.
Walne Zgromadzenie w czerwcu 2010 roku przyjelo i zatwierdzilo zmiang
w Statucie Spoldzielni dotyczacg iloSciowego skladu Rady Nadzorczej. W § 26
Statutu Spoldzielni wprowadzono zapis: ,, Rada Nadzorcza sklada si¢ od S do 7
cztlonkow wybieranych przez Walne Zgromadzenie sposrod czlonkow
Spoldzielni.”
Whniosek do KRS o wpis dokonanych zmian zlozono 29 czerwca 2010 roku. Sad
Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy KRS
w dniu 07.07.2010 roku wydal postanowienie o wpisaniu zmiany w Krajowym
Rejestrze Sadowym. W zwiazku z powyzszym, zgodnie z opinia wystawiong przez
Adwokacka Spotke Partnerska tu¢, Nachmann, Nowakowski i Koksztys, ze Rada
Nadzorcza w sktadzie 11 osobowym od dnia zarejestrowania sktadu od 5 do 7 0sob
nie moze podja¢ zadnej uchwaty, posiedzenie Rady Nadzorczej w miesiacu sierpniu
zakonczono. Rada Nadzorcza ustalita ze w porzadku posiedzenia w miesiacu
wrzesniu bedzie punkt o terminie zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia,
na ktérym zostanie odwotana liczba cztonkéw Rady Nadzorczej, co w konsekwencji
dopasuje sktad ilosciowy Rady Nadzorczej z zapisami w Statucie Spotdzielni.
W miesiacu wrzesniu 2010 roku Rada Nadzorcza przyjeta rezygnacie z cztonkostwa:

1. pani Teresy Bartos,

2. pani Krystyny Litynskiej,

3. pani Urszuli Sobocinskiej
W zwiazku z wykresleniem z czlonkostwa wygast rowniez mandat cztonka Rady
Nadzorczej pana Bogustawa Kempinskiego.
Od dnia 23 wrzesnia 2010 Rada Nadzorcza pracowala w nastepujacym skladzie:
Krystyna Andrzejewska — Sekretarz R.N.,
Tamara Dymitraszczuk — Zastepca Przewodniczacego R.N.,
Barbara Krzeszowska,
Zofia Koztowska-Szwarc,
Piotr Semeniuk,
Zbigniew Zawadzki — Przewodniczacy R.N.
Mariusz Zdziech — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej.
Powolano Komisj¢ Rewizyjna w skladzie:
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Przewodniczacy: p. Mariusz Zdziech , Sekretarz p. Krystyna Andrzejewska i cztonek
p. Tamara Dymitraszczuk. Z ramienia Rady Nadzorczej do pracy w Komisji Przetargowej

oddelegowany zostal p. Piotr Semeniuk.

W grudniu 2010 roku zmarta pani Krystyna Andrzejewska. Rada Nadzorcza do dnia
dzisiejszego pracowata w sktadzie 6 osobowym. Na Sekretarza Rady Nadzorczej wybrano
pania Zoti¢ Koztowska-Szwarc natomiast do pracy w Komisji Rewizyjnej pania Barbarg

Krzeszowska.

Informacje o ilosci i czestotliwosci odbytych posiedzen oraz ilosci
podjetych uchwal.

W minionym okresie sprawozdawczym odbylo si¢ 11 zebran Rady Nadzorczej,
na ktorych podjeto 79 uchwal.



Istotne problemy, ktorymi zajmowala si¢ Rada Nadzorcza.

Zgodnie z przyjetym planem pracy na 2010 rok Rada Nadzorcza zajmowala sig
nastgpujacymi istotnymi sprawami dotyczacymi Spotdzielni podejmujac
migdzy innymi uchwaty w przedmiocie:

terminu 1 zakresu kontroli dokonywanych przez Komisj¢ Rewizyjna,

planu pracy Komisji Rewizyjnej,

planu kosztow 1 przychodow Spoétdzielni na 2010r.,

podwyzki wynagrodzenia dla Prezesa Zarzadu,

podwyzki wynagrodzenia dla Zastepcy Prezesa-Gtownego Ksiggowego,
planu kosztow dla kazdej wyodrgbnionej nieruchomosci na 2010r.,

ustalenia wysokosci stawek optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne,
uzytkowe i garaze dla kazdej wyodrgbnionej nieruchomosci,

zatwierdzenia korekt do planu rzeczowo-finansowego remontéow na 2010r.,
przyjmowania protokotéw z kontroli dokonywanych przez Komisje
Rewizyjna,

czasowe delegowanie cztonka Rady Nadzorczej do prac Komisji
Rewizyjnej zwiazanych z przegladem i ocena sprawozdania finansowego za
2010 rok,

przyjecia raportu z przegladu sprawozdania finansowego Spoéldzielni za
2009 rok wraz z jego ocena dokonana przez Komisj¢ Rewizyjna,

przyjecia sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2009r.,
odwotanie z funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

wyboru Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

wyboru Zastepcy Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

wyboru Sekretarza Rady Nadzorczej,

wyboru uzupetniajacego do Komisji Rewizyjne;,

wykreslenia z rejestru cztonkéw osob, ktore zbyly prawo do lokali i nie
ztozyli rezygnacji z cztonkostwa w Spotdzielni (12 osob),

wykluczenie z czlonkostwa w Spoétdzielni (2 osoby),

wprowadzenie zmian w ,,Regulaminie okreslajacym zasady rozpoczynania
i przerywania prac urzadzen stuzacych do przesylania energii cieplnej
W celu ogrzewania budynkéw 1 pomieszczen oraz rozliczen kosztow
dostawy ciepta dla ogrzewania lokali 1 podgrzewania wody w S.M.
.Zwiazkowiec” ,,,

zatwierdzenia zmian w strukturze organizacyjnej Spotdzielni,

struktury podziatu kosztow rozliczenia dostawy ciepta za sezon grzewczy
2009/2010,

zatwierdzenia korekty do planu rzeczowo-finansowego remontdw na
2010r.,

ustalenia 1 przyjgcia planu pracy 1 harmonogramu zebran Rady Nadzorczej
na 2011r.,

udzieleni pozyczki wewngtrznej na czgsciowe sfinansowanie kosztow
realizacji przedsigwzigcia — ocieplenie budynkow mieszkalnych przy
Kiepury 47A, 65, 531 57,

zatwierdzenia planu rzeczowo-finansowego remontéw na 201 1r.,
zatwierdzenia 1 przyjecia planu kosztéw 1 przychoddéw dziatalnosci
Spotdzielni na 2011r. wraz z planem kosztow dla poszczegdlnych
nieruchomosci,



ustalenia wysokos$ci stawki optaty eksploatacyjnej dla lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy lub  miejsc  postojowych ~w  garazach
wielostanowiskowych  na  podstawie planu  kosztow  zasobami
mieszkaniowymi przewidzianymi do poniesienia w 2011r. w skali
wyodrebnionych nieruchomosci,

ustalenia wysokosci optat za lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca
postojowe w garazach wielostanowiskowych w zwiazku ze zmiana opflat
niezaleznych od Spotdzielni,

utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej,

zniesienie oplaty na poczet uczestniczenia w kosztach zwiazanych
Z dziatalnos$cia spoteczna, 1 os$wiatowa, ktora ponosili czlonkowie
Spotdzielni

Uwagi Rady Nadzorczej dotyczace wspolpracy z Zarzadem.

W minionym roku sprawozdawczym wspotpraca obu organow Spoétdzielni uktadata
si¢ bardzo dobrze. Materiaty na posiedzenia Rady Nadzorczej byty przygotowywane
zarbwno na czas jak istosownie do potrzeb Rady. Czlonkowie Zarzadu byli
zapraszani na kazde posiedzenie Rady Nadzorczej i udzielali szczegotowych
I wyczerpujacych wyjasnien odnosnie min.:

a)
b)

c)

d)
e)

biezacej dziatalnosci Spotdzielni,

wysokosci zadluzenia czynszowo-kredytowego oraz szczegdlowego wykazu
zadluzen powyzej 3 miesigey ,

podjetych czynnosci windykacyjnych czynszowo-kredytowych i wktadow
budowlanych,

ptynnosci finansowej Spotdzielni,

realizacji uchwat i wnioskow Rady Nadzorczej

Powyzsze informacje przekazywane byty raz na kwartal, miesiac po jego uptywie.
Ponadto raz na kwartal Komisja Rewizyjna przedktadata celem zatwierdzenia
protokot z dokonanej w Spoétdzielni kontroli.

W poszczegdlnych miesigcach, zgodnie z harmonogramem pracy Rady Nadzorczej
Zarzad sktadat pisemne informacje min. z :

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)
h)

z wykonania planu przychodéw i kosztow dziatalnosci Spotdzielni na 2009r. -
informacja ztozona w marcu 2010r.,

z wykonania planu robdt remontowych z funduszu remontowego w podziale
na nieruchomosci za 2009r. — informacja ztozona w lutym 2010r.,
przedstawienie bilansu oraz rachunku zyskow 1 strat Spotdzielni za 2009r. —
informacja ztozona w kwietniu 2010r.,

realizacji wnioskow Walnego Zgromadzenia odbytego w czerwcu 2009r. —
informacja ztozona w kwietniu 2010r.,

wykonania przychodéw i kosztéw dzialalno$ci Spoéldzielni za 1 podtrocze
2010r. — informacja ztozona we wrzes$niu 2010r.,

wykonania robdt remontowych za I pétrocze 2010r. — informacja zlozona we
wrzesniu 2010r.,

przebiegu wykonania prac remontowych za 10 miesigcy 2010r. — informacja
ztozona w listopadzie 2010r.,

wykonania planu przychoddéw 1 kosztow dzialalnosci Spoldzielni za 10
miesigcy oraz przewidywane wykonanie za 2010r. — informacja zlozona
w grudniu 2010r.



Na podstawie uchwal Rady Nadzorczej i1 zgodnie z przyjgtym planem pracy,
Komisja Rewizyjna przeprowadzita w Spotdzielni nastepujace kontrole:

a) Kontrola wyrywkowa za IV kwartal 2009r. rozpoczgta si¢ 26.01.2010r. .
Kontrolg przeprowadzono zgodnie z Uchwata Rady Nadzorczej Nr 03/01/2010.
Kontrola dotyczyta min. takich tematéw jak:

- sprawdzenie zgodnosci stanéw faktycznych majatku Spoétdzielni w Swietle
znowelizowanego Prawa spotdzielczego,
- wyrywkowe sprawdzenie materialow stanowiacych podstawe do ustalenia
stawek oplat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze,
- sprawdzenie prawidlowego rozliczenia podzialu kosztow dostawy ciepta
I podgrzewu wody,
W przeprowadzonej kontroli nie stwierdzono istotnych nieprawidtowosci.

b) Kontrola za I kwartat 2010r. zostata przeprowadzona w dniu 15 kwietnia 2010r.
I obejmowata nastepujace tematy:
1.sprawdzenie sposobu zalatwienia spraw przez Zarzad skarg i zazalen cztonkow
I mieszkancow Spoétdzielni (sprawdzenie zapisoOw w ksigdze skarg),
2.sprawdzenie zapisow w ksiedze kontroli zewngtrznej i1 oraz zapoznanie si¢
z protokotami z kontroli,
3.realizacja przez Zarzad wnioskow Rady Nadzorczej za 2009r.,
4.wstepna kontrola realizacji wnioskow pokontrolnych Lustracji Zwiazku Rewizyjnego.
W przeprowadzonej kontroli nie stwierdzono istotnych nieprawidtowos$ci. Komisja zalecita
ujednolicenie archiwizowanych dokumentow listy ptac (kopia, oryginat).

c) Kontrola II kwartat 2009r. objgta:

przeglad i1 oceng sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2009 rok. Zgodnie z uchwalg
Rady Nadzorczej Nr 12/03/2010, Komisja Rewizyjna rozpoczeta prace 15 kwietnia 2010
roku. Komisja stwierdzita, ze bilans Spotdzielni sporzadzony na dzien 31.12.2009r.,
podpisany przez Zarzad 31.03.2010 roku, zamykajacy si¢ kwota 29 443 689,05zt zostat
sporzadzony prawidtowo na podstawie dokumentow ksiggowych. Do informacji dotaczono
prawidtowa informacj¢ dodatkowa, zawierajaca wszystkie wymagane dane. W informac;ji
sa zawarte dane o metodzie ewidencji S$rodkéw trwatych, zapasow, naleznosci
I zobowiazan, dolaczono wykaz gruntow w uzytkowaniu wieczystym. Z informacji
dodatkowej wynika, Ze kondycja finansowa Spotdzielni jest dobra.

W oparciu o powyzszy raport, z ktorym zapoznali si¢ wszyscy cztonkowie Rady
Nadzorczej i zawarta w nim oceng, Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 26.05.2010r.
przyjeta wniosek do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w 2010r. o zatwierdzenie rocznego
sprawozdania finansowego za 2009r. oraz o udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu.

d) Kontrola III kwartat 2010r. rozpoczeta si¢ zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej w dniu
02.11.2010r. 1 objeta:
1. sprawdzenie zgodnosci z regulaminami przeprowadzanych przetargdéw na roboty
remontowe 1 realizacj¢ prac remontowych,
2. sprawdzenie czy wykonany remont na danym budynku ma pokrycie
w zgromadzonym funduszu remontowym.
3.kontrolg ewidencji drukow Scistego zarachowania (rejestr).
W przeprowadzonej kontroli nie stwierdzono istotnych nieprawidtowosci.




e) Kontrola za IV _kwartat 2010r. rozpoczgta si¢ zgodnie z uchwata Rady Nadzorczej nr
2/01/2011 w dniu 08.02.2011r. Kontrola obj¢ta zgodnie z planem kontroli Komisji
Rewizyjnej:
l.sprawdzenie zgodnos$ci stanéw faktycznych z =zapisami ksiggowymi majatku
Spotdzielni,

2.ocene wykonania planu robdt remontowych w $wietle naniesionych korekt tych
planow,

3.wyrywkowe sprawdzenie materialdéw stanowiacych podstaw¢ do ustalenia stawek
optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,

4.sprawdzenie prawidtowego rozliczenia podziatu kosztow dostawy ciepta i podgrzewu
wody.

Protokoly z dokonanych kontroli przez Komisj¢ Rewizyjna znajdujg si¢ do wgladu

W biurze Spoldzielni.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej



