WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»ZWIAZKOWIEC” W JELENIEJ GORZE

Sprawozdanie Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”

w Jeleniej Gorze z dzialalnosci Spéldzielni w 2010 roku.

I. Informacja wstepna.

1. Podstawa funkcjonowania i stan formalno-prawny zasobéw Spéldzielni.

1.1.

W okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia funkcjonowala analogicznie jak w latach

poprzednich w oparciu o:

ustawg Prawo spoéldzielcze z 16 wrze$nia 1982r.(tekst jednolity Dz. U. z 2003r.,
nr 188, poz. 1848 z p6z. zm.),

ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (tekst jednolity
Dz. U. z2003r., nr 119, poz. 1116 z pdz. zm.),

statut Spotdzielni, ze zmianami zarejestrowanymi w dniu 07 lipca 2010r. przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego (Sygnatura sprawy: WR. IX NS - REJ.
KRS/008129/10/921),

uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

uchwaty Rady Nadzorczej,

regulaminy wewngtrzne Spotdzielni.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Zwiazkowiec” wpisana jest do Rejestru Przedsigbiorcow

prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej, IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000132978.

Zgodnie z zapisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych 1 statutu Spotdzielni

podstawowym celem dziatalnosci Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw 1 ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych i o$wiatowo-kulturalnych wynikajacych
Z zamieszkiwania w spotdzielczych budynkach.

Dzialalno$¢ Spotdzielni prowadzona byta w oparciu o zasoby mieszkaniowe, ktorych

Spotdzielnia byla wylaczna witascicielka w czgsci dotyczacej niewyodregbnionych lokali oraz
zasoby stanowigce wspotwlasnos¢ Spotdzielni, w czg$ci wyodrgbnionych lokali zarzadzanych
zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

1.2.

W 2010 roku Zarzad pracowal w nastgpujacym sktadzie osobowym:

1) Prezes Zarzadu Pan Kazimierz Trusewicz od 06.06.2005r.,
2) Z-ca Prezesa - Glowny Ksiggowy  Pani Urszula Pradela od 01.02.2007r.



W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 38 posiedzen podejmujac 20 uchwat.

Tematyke posiedzen Zarzadu oraz podejmowanych uchwat w wigkszosci stanowity sprawy
dotyczace:

1.3.

przyje¢ w poczet cztonkéw Spoétdzielni,

przystapienia do podpisania aktu notarialnego 1 przeniesienia spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu w prawo odrgbnej wiasnosci,

udzielenia pracownikowi Spoétdzielni pelnomocnictwa do podpisywania dokumentow
finansowo — ksiggowych w postaci:

o faktur wystawianych przez Spétdzielnig,

e zawiadomien o wymiarze optat za lokale,

e uzgodnien sald dotyczacych uzytkownikow lokali.
terminu i porzadku zebrania Walnego Zgromadzenia Cztonkow,
ustalenia wysokosci optat dzierzawnych,

ustalenia wysokos$ci zaliczek na pokrycie kosztow zakupu energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej,

wprowadzenia zmian do przyj¢tych do stosowania w Spotdzielni podstawowych zasad
polityki rachunkowosci,

uruchomienia funduszu nagrod dla pracownikow Spotdzielni,

oraz wszystkich innych spraw zwiazanych z funkcjonowaniem Spoétdzielni
I eksploatacja zasobow Spotdzielni, w tym rozktadania na raty zadluzen w optatach za
lokale i normatywnej sptaty kredytu.

W 2010 roku w Spoétdzielni zostaly przeprowadzone nastgpujace kontrole:

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej w miesiacu styczniu 2010r. przeprowadzita
kontrolg okresowa za IV kwartat 2009r. W wyniku kontroli nie stwierdzono uchybien.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej w miesiacu kwietniu 2010r. przeprowadzita
kontrolg okresowa za I kwartat 2010r. oraz przeprowadzita przeglad ksiag
rachunkowych 1 sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2009r. oceniajac, ze zostato
ono sporzadzone poprawnie na podstawie dokumentéw ksiggowych. Raport
z przegladu ksiag rachunkowych 1 sprawozdania finansowego za 2009r. zostat
przyjety przez Radg Nadzorcza, ktora na tej podstawie przedstawita wniosek do
Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium dla Cztonkéw Zarzadu za 2009r.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jeleniej Gorze w dniu 02.08.2010r.
przeprowadzil kontrolg piaskownic osiedlowych Spotdzielni. Stwierdzono w czasie
kontroli, ze piasek w piaskownicach byl wymieniony w miesigcu kwietniu 2010r.
oraz, ze piasek w piaskownicach przy ul. Kiepury 47A, 53-57 i 55-59 jest
zanieczyszczony 1 brak jest zabezpieczen uzytkowanych piaskownice na terenie
placow zabaw przed dostgpem kotow, psow 1 gotebi. Po przeprowadzonej kontroli
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jeleniej Goérze wydat Decyzje Nr
1739/10 z dnia 11 sierpni 2010r. nakazujac Spoétdzielni w terminie do 25.08.2010r.
wymiang zanieczyszczonego piasku w piaskownicach przy ul. Kiepury 47A, 53-57
I 55-59. Nakaz zostat wykonany.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jeleniej Gérze w dniu 16.09.2010r.
przeprowadzil kontrol¢ w zakresie sprawdzenia wykonania obowiazku okreslonego
w Decyzji Nr 1739/10 z dnia 11 sierpni 2010r. Uwag nie wniesiono.



1.4.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej w miesiacu listopadzie 2010r. przeprowadzita
kontroleg okresowa za III kwartat 2010r. Nieprawidlowosci nie stwierdzono.

W dniu 16.11.2010r. przez PKO BP S.A. zostata przeprowadzona kontrola w zakresie:

. prawidltowosci prowadzonej przez Spoéldzielnie ewidencji analitycznej
zadhuzen z tytutu kredytéw mieszkaniowych, poczawszy od dnia 01.01.2009r.
do 31.12.2009r., zgodnie z wymogami ustawy z 30 listopadal995r. (Dz. U.
z22003r., Nr 119, poz. 1115 z p6zn. zm.),

o prawidlowo$ci sporzadzanych przez Spoéldzielni¢ informacji dotyczacych
facznej wysokosci wszystkich kwot z tytutu sptaty zadtuzenia wniesionych
w okresie od dnia 01.10.2009r. do dnia 31.12.2009r. przez poszczegdlnych
cztonkow Spoéldzielni z przeznaczeniem na splate kredytow objetych
dziataniem ustawy z 30 listopadal995r. (Dz. U. z 2003r., Nr 119, poz. 1115
Z p6zn. zm.). Nieprawidlowosci nie stwierdzono.

Sprawy cztonkowskie.

Spotdzielnia na 31.12.2010 roku liczyla 663 cztonkow, w tym:

617 cztonké6w zamieszkalych,
6 cztonkow oczekujacych,

40 cztonkéw bylych mieszkancoéw, ktorzy po sprzedazy na rynku wtérnym
spotdzielczych praw do lokali i lokali wyodrgbnionych nie ztozyli rezygnacji
Z cztonkostwa w Spoétdzielni.

Na koniec 2010 roku, w poréwnaniu do 2009 roku, stan ilosciowy czltonkéw ulegh
zmniejszeniu 0 34 cztonkow.

Zmiany w zakresie stanu ilosciowego cztonkow w 2010r. przedstawialy sig

nastepujaco:

1.5.

przyjgto w poczet cztonkow 7 osob,

przyjeto rezygnacje z cztonkostwa od 24 oséb,

w zwiazku ze zgonem wykreslono 3 0sob z rejestru cztonkow,

na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza wykreslita z ewidencji 13 cztonkow, ktorzy po

sprzedazy na rynku wtérnym spoéidzielczych praw do lokali nie ztozyli rezygnacji
Z cztonkostwa w Spotdzielni.

ustanie cztonkostwa w Spoétdzielni 1 osoby po uprawomocnieniu si¢ uchwaty Rady
Nadzorczej o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Stan formalno — prawny nieruchomosci i zasobéw mieszkaniowych Spotdzielni.

Spotdzielnia posiada grunty w uzytkowaniu wieczystym o tacznej powierzchni

18.024,00 m?.

Od Gminy Jelenia Géra w listopadzie 2005r. Spoéidzielnia nabyta na wlasnosé

50.395,00 m? gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

Na koniec 2010 roku powierzchnia dziatek gruntu bedaca wiasnoscia Spotdzielni

w zwiazku z wyodrgbnieniem i przeniesieniem wilasno$ci lokali zmniejszyta si¢ o kolejne
1.824,75 m? i wynosi 40.038,51 m?.



Zasoby mieszkaniowe zarzadzane przez Spotdzielni¢ obejmowaty:

— 15 budynkéw mieszkalnych, ktorych Spoétdzielni jest wspotwlascicielka, o kubaturze
179.306,20 m®, w tym:

652 lokale mieszkalne o powierzchni 37.375,18 m?, w tym:

529 lokali mieszkalnych nie wyodrebnionych na pelna wlasno$¢ o powierzchni
29.826,14 m?,

123 lokali mieszkalnych wyodrebnionych na pelna wtasno$¢ o powierzchni
7.549,04 m?,

31 lokali uzytkowych o powierzchni 1.416,96 m?, w tym:

20 lokali uzytkowych nie wyodrgbnione na pelna witasno$¢ o powierzchni
948,62 m?, w tym:

= 2 lokale wynajmowane, bedace wlasno$cia Spotdzielni, o powierzchni
145,00 m?,

11 lokali uzytkowych wyodrebnionych na petlna wilasnos¢ o powierzchni
468,34 m.

18 garazy z 24 stanowiskami postojowymi o powierzchni 376,57 m® w tym:

1 garaz wyodrebniony na petna wlasno$¢ o powierzchni 17,36 m?,

— 2 garaze podziemnych wielostanowiskowe o powierzchni 1.080,14,49 m? z 29
stanowiskami postojowymi o powierzchni 576,72 m?, w tym:

16 stanowisk postojowych, z nieprzeniesionymi udzialami w prawie
wspoOtwlasnosci garazu podziemnego wielostanowiskowego, o powierzchni
313,10 m*.

13 stanowiska postojowych, z przeniesionymi udzialami w prawie

wspotwlasnosci garazu podziemnego wielostanowiskowego, o powierzchni
263,62 m>.

3 lokale zwiazane z dzialalno$cia statutowa Spoldzielni o powierzchni 187,18 m?.

Od sierpnia 2007 roku Zarzad podpisuje z czlonkami Spotdzielni i osobami
uprawnionymi umowy, w formie aktow notarialnych, ustanowienia odrgbnej wiasnosci
| przeniesienia wlasnosci lokali.

Od chwili wyodrgbnienia pierwszego lokalu do konca 2010 roku zostato podpisanych
148 umoéw notarialnych wyodrgbnienia przeniesienia witasnosci lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy i miejsc postojowych, co stanowi 20,05 % wszystkich lokali
znajdujacych si¢ w zasobach 1 zarzadzanych przez Spotdzielni¢ (wraz z 3 lokalami
zwigzanymi z dzialalnoscia statutowa 1 2 lokalami uzytkowymi oraz 3 miejscami
postojowymi w garazach wielostanowiskowych wynajmowanymi przez Spotdzielnig).

W 2010r. Zarzad podpisat 26 umoéw notarialnych. W poszczegélnych budynkach
mieszkalnych przedstawia si¢ to nastgpujaco:

Adres budynku [lo$¢ zawartych | Ilos¢ zawartych
L.p. . . .
umow w 2010r. | umoéw ogdlem
1. Kiepury 49 1 11
2. Kiepury 51 3 7
3. Kiepury 53 5 13
4. Kiepury 55 0 5
5. Kiepury 57 1 4




6. Kiepury 59 3 11
7. Kiepury 61 2 7
8. Kiepury 63 0 2
9. Kiepury 65 1 6
10. Kiepury 45A 3 12
11. Kiepury 45B 1 6
12. Kiepury 47 1 18
13. Kiepury 47A 2 11
14. Sygietynskiego 15 2 21
15. Sygietynskiego 17 1 14
RAZEM 26 148

W wyniku wyodrebnienia i przeniesienia wtasnosci lokali na czlonkow Spotdzielni
i osoby uprawnione wielko$¢ wudziatow lokali wyodrgbnionych we wspotwlasnosci
nieruchomos$ci wspélnych w poszczegolnych budynkach mieszkalnych na koniec 2010r.
przedstawia si¢ nastepujaco:

Udziat we wspotwlasno$ci nieruchomosci wspdlnej w %
L.p. Adres budynku
Lokale wyodrgbnione Spotdzielnia

1. Kiepury 49 22,99 77,01

2. Kiepury 51 25,05 74,95

3. Kiepury 53 26,17 73,83

4. Kiepury 55 9,90 90,10

5. Kiepury 57 10,47 89,53

6. Kiepury 59 21,47 78,53

7. Kiepury 61 15,82 84,18

8. Kiepury 63 4,54 95,46

9. Kiepury 65 11,98 88,02

10. Kiepury 45A 16,70 83,30

11. Kiepury 45B 10,13 89,87
12. Kiepury 47 29,14 70,86

13. Kiepury 47A 20,60 79,40

14. Sygietynskiego 15 53,93 46,07
15. Sygietynskiego 17 40,47 59,53

Zgodnie z art.17° ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 roku
Spoéidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone ksiggi wieczyste.

W 2010 roku zostalo zatozonych 17 ksiag wieczystych w wyniku wyodrgbnienia
I przeniesienia wlasnosci lokali przez cztonkow Spoétdzielni oraz osoby uprawnione a takze
zostato zalozonych 6 ksiag wieczystych dla spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.




Na koniec 2010 roku 61 cztonkéw zobowiazanych byto do splaty kredytu w formule
normatywnej, w tym:
— ze sp6ldzielczym lokatorskim prawem do lokalu- 36 cztonkow,
— ze spotdzielczym wiasnosciowym prawem - 25 cztonkow.
Z zawieszenia splaty kredytu skorzystalo 3 cztonkéw oraz catkowitej sptaty kredytu
dokonato 15 cztonkow Spotdzielni.

W zakresie dodatkow mieszkaniowych z doptat od Gminy Jelenia Gora w 2010r.
skorzystato 10 os6b na kwote 6.638,47 z1.

W zasobach Spoéidzielni mieszkaja 3 osoba nie posiadajace tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego.

1. Gospodarka finansowa Spéldzielni.
1. Gospodarka finansowa.

Polityka finansowa Spotdzielni okreslona jest w ustawie Prawo Spotdzielcze i ustawie
0 spotdzielniach mieszkaniowych oraz statucie Spotdzielni.

Rzeczowy majatek trwaly sfinansowany jest funduszami wlasnymi obejmujacymi
wktady budowlane i mieszkaniowe, funduszem zasobowym i dlugoterminowym kredytem
bankowym.

Gospodarka finansowa Spotdzielni jest prowadzona w oparciu o $rodki wiasne.
Wszystkie kredyty dlugoterminowe oraz zobowiazania wobec dostawcoéw 1 budzetu sa
regulowane na biezaco i terminowo.

Prowadzono intensywna gospodark¢ $rodkami finansowymi lokujac wolne Srodki
pienigzne, co pozwolito na osiagnigcie dodatkowych przychodow finansowych.

2. Obroty ze sprzedazy.

Plan Wykonanie | Wyk./Plan
Lp. Przychody w zl. w zh %
1. | Eksploatacja lokali mieszkalnych i uzytkowych | 729.733,28 725.416,23 99,41
5 Poc}atek od nieruchomosci lokali mieszkalnych 65.440 54 47.411.25 72.45
1 uzytkowych
3 .W}.fwoz nieczysto$ci z lokali mieszkalnych 214.865.40 182.177.36 84.79
1 uzytkowych
4. | Optata za domofony 10.067,90 9.631,08 95,66
5. | Odpis na fundusz remontowy 337.978,80 335.886,36 99,38
6. | Roznica wody 38.808,00 44.290,33 114,13
7. | Energia cieplna 1.114.879,09 | 1.270.037,54 113,92
8. | Przychody z lat ubiegtych 141.741,12 166.383,21 117,39




Dziatalnos¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalna
% | d0 30.06.2010r. (éwietlica) 1280000 | 8.342,04 65,17
10. | Pozostata sprzedaz- wynajem lokali, z reklam 78.744,75 80.142,70 101,78
Razem przychody ze sprzedazy produktéow 2.745.058,88 | 2.869.718,10 104,54
11. | Pozostate przychody operacyjne 6.000,00 16.692,96 278,22
12. | Przychody finansowe 46.500,00 57.436,58 123,52
Ogolem przychody na caloksztalcie 279755888 | 2.043.847,64 | 105,23
dzialalnoS$ci
Przychody wynikajace ze stawek eksploatacyjnych oraz odpiséw na fundusz
remontowy ustalane sa na podstawie uchwat Rady Nadzorcze;j.
W poréwnaniu do 2009r. nastapit wzrost przychodow netto ze sprzedazy produktow
I ustug, pozostatych przychodow operacyjnych i przychodéw finansowych o 8,26 %, w tym
przychodoéw ze sprzedazy netto produktow 1 ustug 0 9,12 %.
Plan przychodéw na 2010r. wykonano w 105,23 %o.
3. Koszty dzialalnosci.
Czlonkowie Spoétdzielni, osoby nie bedace cztonkami, wiasciciele bedacy cztonkami
oraz wlasciciele niebgdacy cztonkami pokrywaja koszty eksploatacji lokali mieszkalnych
i utrzymania nieruchomosci w czgs$ciach przypadajacych na ich lokale oraz koszty zwiazane
Z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.
Koszty Spotdzielni w 2010r. wyniosty:
Plan Wykonanie Wyk./Plan
Lp. Koszty w zk w zk %
1. | Dziatalno$¢ o operacyjna 2.628.348,11 2.736.801,37 104,13
2. | Pozostale koszty operacyjne 14.500,00 16.402,71 113,12
3. | Koszty finansowe - 2,78 -
Koszty na caloksztalcie dzialalnosci 2.642.848,11 2.753.206,86 104,18

Poniesione w 2010r. koszty dziatalno$ci operacyjnej w poréwnaniu do roku 2009r.

byly wyzsze o 8,35 %, w tym:
- wywozu nieczystosci o 0,42 %,
- odpiséw na fundusz remontowy o 26,08 %,
- wymiany wodomierzy o 22,63 %,
- zakupu energii cieplnej 0 14,99 %.




Koszty dzialalnosci operacyjnej w 2010r. w porownaniu do roku 2009r. byly
natomiast nizsze z tytutu:

— eksploatacji 0 1,86 %,
— ro6znica wody o 4,89%,
— domofonow o 9,87%.

Zwigkszenie kosztoéw nastapito gtownie z uwagi na wzrost w 2010r. cen ustug
$wiadczonych na rzecz Spotdzielni.

Od dnia 01.01.2010r. Miejskie Przedsigbiorstwva Gospodarki Komunalnej Spotka
zo.0. w Jeleniej Gorze podwyzszyto oplaty za wywodz nieczysto$ci stalych z lokali
mieszkalnych - $rednio o 5,02 % (optata za wywodz nieczystosci od 1 osoby ulegta
podwyzszeniu z kwoty 8,77 zt do 9,21 zl - brutto).

Ceny za energi¢ cieplna, dostarczana przez Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp.
Z 0. 0. w Jeleniej Gorze, wzrosty do 05.01.2010r. 0 6,71 %.

Koszty zakupu energii cieplnej, lacznie z kosztami jej rozliczenia przez firme
rozliczajaca, wyniosty w 2010r. — 1.270.037,54 zt i byly wyzsze, w porownaniu do 2009 roku,
0 155.158,45 z1.

Wplywy z optat na pokrycie kosztéw zakupu energii cieplnej i jej rozliczenia wyniosty
w 2010r. 1.219.563,61 z1, tj. byty nizsze od kosztow o 50.473,93 zi.

Koszty energii cieplnej stanowia znaczna pozycje w ogélnych kosztach i ich udziat
stale rosnie. W 2010r. udziat tych kosztow w kosztach operacyjnych ogélem wynosit -
46,13%, podczas gdy w 2009r. - 40 %.

Roéznica migdzy przychodami a kosztami dzialalno$ci Spoétdzielni w 2010 roku
wyniosta 190.640,78 zk. Roznica netto, migdzy przychodami a kosztami dzialalnosci
Spotdzielni po uwzglednieniu 10.080,00 zi podatku dochodowego, wyniosta 180.560,78 zi
i odniesiona zostata na rozliczenia migdzyokresowe przychodow.

Za rok 2010 roznica migdzy przychodami a kosztami dziatalnoSci Spodidzielni po
uwzglednieniu podatku dochodowego byta nizsza i wyniosta 166.383,21 zl, tj. zanotowano jej
wzrost w porownaniu do roku ubiegtego o 8,52 %o.

4. Sytuacja majatkowa i finansowa.

W 2010r. suma bilansowa ulegta zmniejszeniu o 2.264,79 tys. zt tj. o 7,69 %, w tym:
— aktywa trwale zmniejszyty si¢ 0 2.102,17 tys. zl,
— aktywa obrotowe zmniejszyty si¢ 0 162,62 tys. zt.

Podstawowa przyczyna zmniejszenia si¢ majatku trwatego Spotdzielni jest
systematyczne przenoszenie spotdzielczych praw do lokali w odrgbna wlasnos¢ a takze
dekapitalizacja majatku w zwiazku z jego umorzeniem. Fakt ten ma réwniez wpltyw na
zmniejszenie si¢ funduszy spotdzielni o 1.303,77 tys. zt, tj. 0 5,30 %.

Zobowiazania 1 rezerwy na zobowigzania rdwniez ulegly zmniejszeniu o 961,02 tys.
zt, tj. o 19,81 %, glownie z uwagi na splate przez czlonkéw Spoldzielni kredytow
mieszkaniowych.

Aktywa 1 pasywa bilansowe na dzien 31.12.2010r. przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

4.1.  Aktywa.



L.p. Aktywa Warto$¢ w tys. zk
1. | Aktywa trwale 25.817,49
2. | Aktywa obrotowe, w tym: 1.361,42
srodki pieni¢zne 831,96
Razem aktywa 27.178,91
4.2. Pasywa.
L.p. Pasywa Wartos¢ w tys. zl.
1. | Kapitat (fundusz) wiasny, w tym: 23.288,34
kapital (fundusz) podstawowy 18.866,66
kapital (fundusz) zapasowy 4.540,30
nalezne wplaty na kapitat podstawowy - 118,62
2. | Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania, w tym: 3.890,57
zobowiazania krotkoterminowe, w tym: 858,83
zobowiazania biezace 758,58
Razem pasywa 27.178,91

4.3. Podstawowe wskazniki pltynnosci.

Przegladu ksiag rachunkowych i1 sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2010r.
dokonata Pani Janina Krzyzanowska, biegta ksiggowa prowadzaca Biuro Rachunkowe
w Karpaczu. Z przegladu zostal sporzadzony raport, z ktorego wynika, Zze sprawozdanie
zostalo sporzadzone prawidtowo na podstawie dokumentow ksiggowych.

Sytuacja finansowa 1 platnicza Spoéldzielni jest dobra 1 stabilna o czym $wiadcza
przedstawione ponizsze wskazniki:

1) Plynnosci I

Aktywa obrotowe - naleznosci powyzej

12 miesigcy 1.311.564,74
-------------------- - mmmmmmm D mmmmeemeemeeeeeeeeeee- = 173
Zobowiazania biezace 758.577,62




2) Plynnosci I1

Naleznosci krotkoterminowe

+ Inwestycje krotkoterminowe 1.355.446,59
e e = 1,79
Zobowiazania biezace 758.577,62
3) Plynnosci II1
Srodki pieni¢zne 831.963,35
----------------- = - = 1010
Zobowiazania biezace 758.577,62

5. Zadluzenia w oplatach za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu oraz
Z tytulu kredytu bankowego.

Na koniec 2010r. kwota zaleglo$ci w optatach za lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu (lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe) oraz normatywu z tytulu splaty
kredytu bankowego wynosita 359.408,53 zl (z odsetkami).

W ogolnej kwocie zaleglosci w optatach, zalegtosci z tytutu oplat za lokale wynosi
340.596,65 zl (bez normatywnej sptaty kredytu). Ogolna kwota zaleglosci obejmuje takze
niedoplaty z tytulu rozliczenia energii cieplnej za sezon grzewczego 2009/2010, ktora
wynosita dla lokali mieszkalnych 178.431,73 zl (termin uregulowania niedoptaty uptywa dnia
31.01.2011r.).

Wskaznik zalegtosci liczony ogoélna kwota zalegto$ci do rocznych naliczen oplat za
lokale na dzien 31.12.2010r. wynosit 12,43 %. Zaleglo$¢ z tytulu normatywne;j splaty kredytu
na dzien 31.12.2010r. wynosita 18.811,88 zl, co stanowi 13,98 % rocznych naliczen optat
Z tego tytutu.

W ramach podejmowanych dziatah windykacyjnych w 2010r. zostato:

— zlozonych wnioskow do Rady Nadzorczej o wykluczenie

z cztonkostwa w Spotdzielni - 2,
— zlozonych wnioskow do Rady Nadzorczej o wygasnigcie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu - 1,
— wystawionych upomnien i wezwan do zaptaty - 630,
— zlozonych wnioskéw do sadu o zaptatg - 11,
— ztozonych wnioskéw do Komornika Sadowego

o egzekucje z wynagrodzenia - 6
— zawartych ugod na splatg zaleglosci w ratach - 13,

— wystanych zawiadomien 1 wezwan do zaptaty
z pieczatka Krajowego Rejestru Diugéw
Biura Informacji Gospodarczej S.A. - 173.

W zwiazku z zaleglo§ciami w oplatach Zarzad ztozyl do Komornika Sadowego przy
Sadzie Rejonowym w Jeleniej Gorze wniosek o wykonanie eksmisji z 1 lokalu mieszkalnego.

W miesiagcu wrzesniu 2010r. Zarzad podpisal umowe o wspodtpracy z Krajowym
Rejestrem Diugdéw Biurem Informacji Gospodarczej S.A.
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Dhuznicy notowani w Krajowym Rejestrze Dlugdw maja ograniczenia w mozliwosci
swobodnego funkcjonowania na rynku konsumenckim lub ograniczenia w prowadzeniu
dzialalnosci gospodarczej polegajace na utrudnionym dostepie do uslug finansowych,

telekomunikacyjnych i multimedialnych i innych.

Usunigcie danych dhuznika z rejestru bedzie mozliwe dopiero po calkowitej sptacie
naleznosci wobec Spoéldzielni, w przeciwnym razie informacja begdzie przechowywana
w Krajowym Rejestrze Dtugow nawet przez 10 lat.

Ponizej prezentujemy stan zadluzen na dzien 31.12.2010r. w skali Spétdzielni oraz
W rozbiciu na poszczegoélne budynki z podzialem na lokale mieszkalne, lokale o innym
przeznaczeniu oraz z tytulu normatywnej sptaty kredytu:

5.1.  Statystyka zadtuzenia ogotem Spotdzielni (z odsetkami):
31.12.2007r. 31.12.2008r. 31.12.20009r. 31.12.2010r.
Rodzaj zadtuzenia |z Han Py Hoan
! d',:o§c zadtuzenie "°?° zadtuzenie |Io§c zadtuzenie |Io§c zadtuzenie
uzn. dtuzn. dtuzn. dtuzn.
lokale mieszkalne 177 102.941,37 163 | 105.320,07 | 460 349.201,74 336 326.117,94
lokale uzytkowe 35 13.896,86 20 11.152,02 20 20.228,34 18 14.478,71
kredyty 23 7.078,46 32 12.718,86 28 15.188,37 23 18.811,88
Razem: 235 123.916,69 215 | 129.190,95 | 508 384.618,45 377 359.408,53
5.2.  Statystyka zadluzenia w poszczegdlnych budynkach przedstawia si¢ nastgpujaco:
K.49 K.51 K.53 K.55 K.57
LOkale -I sz -I e ~I sz -I e -I ;o7
i 1HosC . 1HoSC . losc . 1HoSC . 110SC .
mieszkalne dtuzn. zadtuz. duzn. zadtuz. dtuzn. zadtuz. dtuzn. zadtuz. dtuzn. zadtuz.
do 1 m-ca 16 1.423,03 510,78 10 668,54 8 968,89 6 843,74
od 1 do 3 m-cy 9 5.999,34 3.226,64 11 4.195,66 3 1.455,04 4 1.328,31
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0,00 1 754,08 2 2.905,78 5 8.959,97
pow. 6 m-cy 1 19.887,32 8.699,24 3 9.281,15 6 24.839,44 2 10.542,82
Razem: 26 27.309,69 12 12.436,66 25 14.899,43 19 30.169,15 17 21.674,84
K.59 K.61 K.63 K.65 S.15
LOkale I 2 A . s . s . s . s
mieszkalne dl *Sz: zadtuz. d','{ﬁiﬁ zadtuz. d',:aiﬁ zadtuz. C;:Ezﬁ zadtuz. d'iﬁ;ﬁ zadtuz.
do 1 m-ca 11 1.335,58 926,91 11 878,07 16 2.022,08 3 286,81
od 1 do 3 m-cy 10 8.168,78 11 5.384,74 7 2.807,95 12 6.210,39 4 2.169,62
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 5.620,62 2 2.821,89 4 6.408,54 4 6.812,55
pow. 6 m-cy 3 12.169,60 8.429,50 2 22.391,69 1 15.699,61 1 838,27
Razem: 24 21.673,96 24 20.361,77 22 28.899,60 33 30.340,62 12 10.107,25
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S.17 K.45a K.45b K.47 K.47a
LOkale I , oy | , o, -I v | , oy | , oy
mieszkalne ilo$é . ilo$é . ilo$é . ilo$é . ilo$é .
lesz dtuzn. zadtuz. dtuzn. zadtuz. dtuzn. zadtuz. dtuzn. zadtuz. dtuzn. zadtuz.
do 1 m-ca 5 927,96 16 2.039,76 13 2.485,44 24 3.798,32 14 1.839,99
od 1 do 3 m-cy 2 1.414,31 12 7.065,25 9 6.304,70 3 4.610,63 4 2.922,89
od 3 do 6 m-cy 2 5.468,91 2 3.044,13 2 2.388,62 0 0,00 6 10.646,13
pow. 6 m-cy 0 0,00 1 2.815,04 2 8.636,22 4 38.166,22 1 3.670,45
Razem: 9 7.811,18 31 14.964,18 26 19.814,98 31 46.575,17 25 19.079,46
K.49 K.51 K.53 K.55 K.57 K.59
Kredyt S ilosé o o S S
d','ﬁ;ﬁ zadiuz. | diuzn | zadhz. d',:ﬁ;ﬁ zadhuz. J:ﬁ;ﬁ zadhuz. d'lﬁiﬁ zadhuz. d'lﬁiﬁ zadiuz.
do 1 m-ca 3,46 0 0,00 7 812,46 1 98,67 0 0,00 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 499,03 2 831,19 0 0,00 2 601,81 2 518,85 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 0,00 0 0,00 1 507,45 0 0,00 0 0,00 1 586,58
pow. 6 m-cy 6.627,50 1 2.132,72 0 0,00 0 0,00 1 678,39 2 |4.913,77
Razem: 7.129,99 3 2.963,91 8 1.31991| 3 700,48 3 |1.197,24| 3 |[5.500,35
K.51 K.55 K.57 K.59 K.61
Lokale uzytkowe 0S¢ 0S¢ 0S¢ 1046 0S¢
v d','ﬁ;ﬁ zadluz. d':ﬁiﬁ zadluz. d',:g;ﬁ zadiuz. d':ﬁ;ﬁ zaduz. d'lgiﬁ zadiuz.
do 1 m-ca 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 1 130,19
od 1 do 3 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Razem: 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 1 130,19
K.63 K.65 K.45a K.47a
Lokale 1088 Y 08¢ 0
; ilos¢ . ilo$é . ilos¢ . ilo$é .
uzytkowe dhuzrn. zadtuz. duzn. zadtuz. duzn. zadtuz. diuzn, zadtuz.
do 1 m-ca 0 0,00 1 122,01 1 327,89 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 0 0,00 0 0,00 1 1.127,95 1 1.548,90
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 1 3.989,66 0 0,00 0 0,00 1 2.155,65
Razem: 1 3.989,66 1 122,01 2 1.455,84 2 3.704,55

12




Lokale S.15 S.17
uzytkowe d':ﬁ;ﬁ zadtuz. d','{fj;g zadtuz.
do 1 m-ca 3 489,10 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 1 639,62 2 3.077,87
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00
Razem: 4 1.128,72 2 3.077,87
K.45b S.15 S.17
Garaze |10 |z | 1056 | zaguz | 1966 | g
do 1 m-ca 1 42,79 2 105,96 0,00
odldo3m-cy | O 0,00 0 0,00 0 0,00
od3do6m-cy | O 0,00 1 339,12 1 382,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Razem: 1 42,79 3 445,08 1 382,00

Omawiajac zaleglosci w oplatach za lokale nalezy zaznaczy¢, ze:
1) W sezonie grzewczym 2009/2010 po raz drugi dokonano rozliczenia zuzycia energii

cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania w oparciu 0 zamontowane w lokalach
elektroniczne podzielniki ciepta. W wyniku rozliczenia energii cieplnej zanotowano
niedoptaty za lokale mieszkalne w wysokosci 178.431,73 zt i nadptaty w wysokosci
79.079,52 zt. W takiej skali rozbiezno$¢ migdzy niedoptatami a nadptatami w Spoétdzielni
wystepuje drugi rok. Termin uregulowania niedoplat za energi¢ cieplna uptywa dopiero
31.01.2011r., stad tez kwota niedoplat z tytulu rozliczenia energii cieplnej za sezon
grzewczy 2009/2010 ma bezposredni wpltyw na kwoteg zadtuzenia.

2) Niewatpliwie wzrost zadluzenia jest takze konsekwencja poglebiajacego si¢ kryzysu

6.

gospodarczego majacego wplyw na kondycj¢ finansowa budzetow domowych wielu
rodzin zamieszkatych w zasobach Spotdzielni. W 2010r. wzrosta ilo$§¢ osob, wobec
ktorych nie zostato zakonczone postgpowanie egzekucyjne — komornicze, po uzyskaniu
przez spoldzielnie sadowych nakazéw zaplaty. Na dzien 31.12.2010r. 10 os6b zalegato
Z tytulu oplat za lokale na kwotg 139.344,00 zl, co stanowi ogdtem 38,77 % zadtuzenia.
Z szeScioma z tych osob zostaly podpisane ugody, ktore sa realizowane. Wobec
pozostatych 4 o0soéb toczy si¢ postgpowanie komornicze egzekucyjne, w tym wobec 1
osoby postegpowanie eksmisyjne.

Personel i Swiadczenia pracownicze.

Przecigtne zatrudnienie w Spotdzielni w 2010 roku wyniosto 10,96 pracownika przy

11 etatach, w tym:

— pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 8 etatow,
— pracownicy na stanowiskach robotniczych 3 etaty.
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W 2010r w zwiazku z wypowiedzeniem umowy O pracg i rozwigzaniem umowy
0 prac¢ za porozumieniem stron ze Spoétdzielni odeszto 2 pracownikow. Z 1 pracownikiem
nie przedtuzono umowy o pracg po okresie probnym. Dnia 01 lipca 2010r. wygasta umowa
0 prac¢ z pracownikiem zatrudnionym na stanowisku ds. o$wiatowo — kulturalnych,
zwigzanym z prowadzeniem $wietlicy osiedlowej Spotdzielni, ktorej dziatalno$¢ zostata
zamknigta. Przyjeto do pracy 3 pracownikow.

W miesigcu pazdzierniku Rada Nadzorcza przyjeta zmiany struktury organizacyjnej
Spotdzielni 1 od dnia 1 listopada 2010r. zostato zlikwidowane stanowisko ds. o$wiatowo —
kulturalnych. W ramach zlikwidowanego etatu zwigkszono etat w Administracji Budynkoéw
Mieszkalnych z /2 etatu do pelnego na stanowisku Inspektora ds. Technicznych.

Przecigtne wynagrodzenie (bez odpraw i nagrod jubileuszowych) za 2010r. wyniosto
2.357,61 zi.

Na wynagrodzenia w ramach bezosobowego funduszu wynagrodzen wydatkowano
6.737,68 zl.

Swiadczenia na rzecz pracownikow z tytutu badan okresowych oraz wydatkéw bhp
wynosza 3.238,01 zi.

Podobnie jak w latach wcze$niejszych w 2010r. Spétdzielnia nie tworzyla odpisu na
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych. Pracownikom zostalo wyplacone $wiadczenie
urlopowe w wysokos$ci 13.097,82 zt.

Na szkolenia i seminaria w 2010r. wydatkowano 2.509,00 zi. W ramach
wydatkowanych srodkoéw pracownicy Spotdzielni uczestniczyli w szkoleniach o tematyce:

— Zmiany w VAT obowiazujace od 1 stycznia 2010r. oraz projekty kolejnych zmian,

— Problem bilansu wody w budynku oraz sposoby na jego zmniejszanie, wodomierze
jednostrumieniowe, zaworki antykropelkowe, system odczytu radiowego wodomierzy,

— Zarzadzanie nieruchomosciami w orzecznictwie sadowym,

— Rozliczenia Spoétdzielni Mieszkaniowe] z przedsigbiorstwem wodociagowo-

kanalizacyjnym i cieplowniczym,

— Zasady rozliczania ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz cieptej wody

uzytkowej wedtug najnowszych norm 1 przepiséw prawa,

— Problemy techniczno prawne utrzymania obiektow budowlanych,

— Przygotowanie planu i kalkulacji optat na 2011r.,

— Podatkowe zamknigcie roku w Spotdzielniach Mieszkaniowych (VAT 1 CIT).
Pracownicy zatrudnieni w Spoétdzielni prowadzili nadzér 1 wykonawstwo nadzor w zakresie
utrzymania w sprawnosci technicznej urzadzen 1 instalacji budynkow mieszkaniowych oraz
utrzymania czystosci w budynkach mieszkalnych i na terenie osiedla, a takze prowadzili
ewidencje ksiggowo-finansowa Spotdzielni.

7. Inwestycje.

Spotdzielnia nie rozpoczynata nowych zadan inwestycyjnych w 2010r.

8. Szczegolne zdarzenia.

Nie wystapity szczegdlne zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalno$¢ Spotdzielni w 2010r.
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I11. Gospodarka funduszem remontowym.

1. Zwigkszenia: w zl.
1) odpis za 2010r. 337.809,72
2. Zmniejszenia: w zk.

Plan Wykonanie
1) Usunigcie usterek wynikajacych z przegladu
przewodéw kominowych i wentylacyjnych
z 2009r. w budynku: ul. Kiepury 53 1.800,00 1.612,87

2) Malowanie klatek schodowych w budynku
ul. Kiepury 55 30.000,00 29.511,81

3) Uzupelnienie ubytkéw olkitu na potaczeniach
ptyt elewacyjnych na budynkach:
ul. Kiepury 45A, 47, 47A, 49, 51, 53, 55, 57, 59,
61, 63165 10.780,00 8.871,02

4) Miejscowa naprawa chodnikow i ciagow pieszo-
-jezdnych betonowych i z kostki betonowej przy
budynkach: ul. Kiepury 49, 55, 59, 63
1 Sygietynskiego 15 3.900,00 4.270,15

5) Miejscowe naprawy wejs¢ do budynkow:
ul Kiepury 49, 51, 55, 57, 61 i 65 1.800,00 130,15

6) Remont podstaw lamp parkowych przy budynkach:
ul. Kiepury 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63
1 Sygietynskiego 15 4.200,00 3.585,76

7) Remont schodéw do sklepu ,,Zabka” przy
budynku: ul. Kiepury 49 5.000,00 31,23

8) Remont posadzki na tarasie przylegajacym do
Budynku: ul. Kiepury 45B, 4.000,00 0,00

9) Impregnacja desek wraz z wymiang uszkodzonych
elementéw drewnianych balustrad oraz malowanie
antykorozyjne elementow stalowych w budynkach:
ul. Kiepury 47,611 63 94.800,00 79.261.92

10) Wykonanie instalacji odwadniajacej przy I klatce
budynku: ul. Kiepury 49 20.000,00 19.917,81
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11) Remont instalacji c.0. (Wymiana grzejnikow)
w pomieszczeniach biurowych i §wietlicy Spotdzielni
w budynkach: ul. Kiepury 51, 53, 59 oraz w lokalu
uzytkowym w budynku: ul. Kiepury 49 8.280,00

12) Ocieplenie $cian szczytowych, $cian z balkonami
oraz $cian z oknami w budynkach:
ul. Kiepury 47A, 53, 57, 65 1 Sygietynskiego 17 328.000,00

13) Docieplenie Ekofibrem gr. 15 cm stropodachéw
w budynkach: ul. Kiepury 59, 45A i 45B 75.000,00

14) Rozbudowa boksu $mietnikowego przy
V klatce budynku: ul. Kiepury 59 20.000,00

15) Naprawa pokrycia dachowego lub obrobek
dekarsko-blacharskich na dachach i balkonach
budynkow: ul. Kiepury 45A, 47A, 45B, 51, 53,
57, 61, 65 oraz Sygietynskiego 15117 11.300,00

16) Odswiezenie malatury suszarni w budynkach:

ul. Kiepury 45A, 47A, 45B, 53, 55, 61 4.700,00

17) Remont matej architektury przy budynkach:
ul. Kiepury 45A, 45B, 47, 47A, 49, 51, 53, 55,
57,59, 61, 63, 65, Sygietynskiego 151 17 7.200,00

18) Nieprzewidziane awarie w budynkach:
Kiepury 45A, 45B, 47, 47A, 49, 51, 53, 55,
57,59, 61, 63, 65, Sygietynskiego 151 17 15.000,00

19) Opracowanie projektu budowlanego ocieplenia
Scian zewngtrznych wraz z kosztorysami inwestorskimi
i przedmiarami rob6t dla budynku: ul. Kiepury 55 3.660,00

20) Wymiana okien w lokalu uzytkowym w budynku:
ul. Kiepury 49 4.000,00

21) Wykonanie balustrady na murku oporowym oraz
Schodach prowadzacych do lokalu uzytkowego
w budynku: 47A, 1.500,00

22) Wykonanie instalacji odwadniajacej w IV klatce
budynku przy ul. Kiepury 61 10.000,00
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7.999,92

325.158,59

72.153,06

20.763,54

3.566,59

1.768,77

92,95

7.432,50

3.673,51

2.942,62

1.439,29

9.800.21



23) Remont polegajacy na wymianie instalacji
elektrycznej i domofonowej oraz rozdzielnicy
w |11 klatce schodowej w budynku:
przy ul. Kiepury 49

16.000,00

15.599,36

REMONTOWY

RAZEM: 680.920,00 619.583,63
3. ROZLICZENIE SRODKOW FINANSOWYCH FUNDUSZU REMONTOWEGO
ZA 2010 ROK.
NIEWYKORZYSTANE RAZEM SRODKI STAN
Lp BUDYNEK F.RElv?gr\cl)Tl:)cl)(vIVEGo Ng gg:lL?)YR. Rgl\lj.Nr\?Al\J g%ﬁzN vv\\//?gleT I:el. 33?01228% ';A
NA KONIEC 2009 R. 31.12.2010 R. e :

1. | KIEPURY 49 861,26 26.001,60 26.862,86 39.070,87 0,00
2. | KIEPURY 51 2.337,88 17.604,72 19.942,60 5.251,67 14.690,93
3. | KIEPURY 53 25.371,68 33.939,60 59.311,28 73.550,67 0,00
4. | SYGETYNSKIEGO 15 -2.710,71 20.916,36 18.205,65 2.506,23 15.699,42
5. | KIEPURY 55 21.377,48 16.856,40 38.233,88 33.383,24 4.850,64
6. | KIEPURY 57 8.230,87 24.738,60 32.969,47 38.191,74 0,00
7. | KIEPURY 59 61.586,22 19.287,96 80.874,18 27.755,75 53.118,43
8. | SYGETYNSKIEGO 17 32.328,81 18.657,36 50.986,17 46.646,82 4.339,35
9. |KIEPURY 61 36.489,50 16.860,24 53.349,74 40.030,29 13.319,45
10. | KIEPURY 63 26.305,11 13.140,24 39.445,35 23.797,10 15.648,25
11. | KIEPURY 65 34.970,09 29.126,40 64.096,49 66.112,51 0,00
12. | KIEPURY 47 57.258,82 20.252,04 77.510,86 31.817,25 45.693,61
13. | KIEPURY 45A 96.339,15 23.199,12 119.538,27 26.982,01 92.556,26
14. | KIEPURY 45B 23.537,78 28.229,76 51.767,54 24.368,41 27.399,13
15. | KIEPURY 47A 62.349,75 28.999,32 91.349,07 104.310,53 0,00

RAZEM FUNDUSZE
16. | REMONTOWE 486.633,69 337.809,72 824.443,41 583.784,00 287.315,47

NIERUCHOM.

RAZEM FUNDUSZ
17. | REMONTOWY 89.702,42 89.702,42 35.799,54 7.246,73

WSPOLNY
15, | OGOLEM FUNDUSZ 576.336,11 337.809,72 914.145,83 619.583,63 294.562,20
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W 2010 roku zadania remontowe realizowane byly systemem zleconym i sitami
wilasnymi (konserwatorzy) podobnie jak w latach wczesniejszych.

Plan robodt remontowych (po trzech korektach) przewidywal do wykonania 23 zadania
remontowe.

W pelni wykonano 16 zadan remontowych. Nie wykonano 1 zadania remontowego
z powodu braku wykonawcy. Czesciowo wykonano 4 zadania realizowane sitami wlasnymi
i systemem zleconym.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” na podstawie § 8 ust 1 1 2
regulaminu: ,Regulamin tworzenia i wydatkéw funduszu remontéw Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze” zwrocit si¢ do Rady Nadzorczej
z wnioskiem o udzielenie pozyczki wewngtrznej z funduszu remontowego mienia Spotdzielni
w ogolnej wysokosci 34.448,14 zl na czeSciowe sfinansowanie kosztow wykonanych robot
budowlanych nie ujetych w pierwotnym zakresie a zwiazanych z ociepleniem wigkszej
powierzchni §cian budynkéw przez wykonanie ocieplenia §cian z oknami 1 $cian z balkonami
wraz z wymiana pionéw odprowadzajacych wody deszczowe z dachow dla nizej
wymienionych budynkow mieszkalnych:

1. Kiepury 47A:
a) udzielona pozyczka z funduszu remontowego mienia Spotdzielni — 12.961,46 z1,
b) okres splaty — 6 miesiegcy (IV-1X 2010r.), po 0,73 zi/m’ powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego 1 uzytkowego.
2. Kiepury 65:

a) udzielona pozyczka z funduszu remontowego mienia Spotdzielni — 2.016,02 zl,

b) okres splaty — 5 miesiecy (IV-VII1 2010r.), po 0,14 zi/m’ powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego i uzytkowego.
3. Kiepury 53:
a) udzielona pozyczka z funduszu remontowego mienia Spotdzielni — 14.248,39 zl,
b) okres splaty — 9 miesiecy (IV-XI1 2010r.), po 0,55 zl/m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego i uzytkowego.
4. Kiepury 57:

a) udzielona pozyczka z funduszu remontowego mienia Spotdzielni — 5.222,27 zl,

b) okres splaty — 7 miesiecy (IV-X 2010r.), po 0,37 zi/m® powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego 1 uzytkowego.

Zarzad zwrdcit si¢ do Rady Nadzorczej z podobnym wnioskiem o udzielenie pozyczki
wewngtrznej z funduszu remontowego mienia Spotdzielni w wysokosci 12.208,01 zl na
czgsciowe sfinansowanie kosztow wykonanych robot budowlanych wymuszonych awaria,
ktora miata miejsce w dniu 16.11.2010r., w wyniku ktorej spaleniu ulegla instalacja
elektryczna i domofonowa oraz tablica rozdzielcza z licznikami energii elektrycznej w 1lI
klatce budynku Kiepury 49.

Sptata udzielonej pozyczki nastapita w dniu 04.01.2011r ze $rodkow uzyskanych
przez Spoldzielnig od ubezpieczyciel UNIQA TU S.A.

Do udzielonych pozyczek wewngtrznych z funduszu remontowego mienia Spotdzielni
doliczone zostana odsetki w wysokosci 4% w skali roku, co odpowiada wysokosSci
oprocentowania rachunku lokacyjnego Spoéidzielni ,,Korzys¢” w PKO BP S.A., na ktérym
spotdzielnia lokuje swoje §rodki pienigzne.
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Ogtoszenia o przetargach na roboty budowlane ukazywaty si¢ w prasie lokalnej i na
stronie internetowej Spotdzielni. Wyboru wykonawcow dokonywata Komisja Przetargowa,
ktoéra przy udzielaniu zamdwienia kierowata si¢ obowiazujacym w Spoéldzielni regulaminem
oraz kryteriami okreslonymi w Specyfikacjach Istotnych Warunkéw Zamowienia.

V. Zakonczenie.

W ocenie Zarzadu sytuacja Spotdzielni pod wzgledem finansowym jest dobra
I stabilna.

Dziatania Zarzadu ukierunkowane sa na wlasciwa obstuge cztonkéw i1 mieszkancow
Spéidzielni, minimalizacj¢ kosztow utrzymania oraz na utrzymanie budynkow
W niepogorszonym a urzadzen we wlasciwym stanie technicznym.

Zarzad jest przekonany, ze dobra wspolpraca z Rada Nadzorcza potaczona z dobra
wola czlonkow, beda sprzyjaé realizacji wszystkich zadan jakie zostana postawione przed
Zarzadem.

Przedktadajac powyzsze sprawozdanie Zarzad wnosi o jego przyjecie i zatwierdzenie.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LZWIAZKOWIEC” W JELENIEJ GORZE

Zal. Nr 1 ~-Wprowadzenie do sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2010r.
e dodatkowe informacje 1 objasnienia,
e bilans na dzien 31.12.2010r.
Zat. Nr 2 —Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2010r. do 31.12.2010r.
Zal. Nr 3 —Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym na 2010r.

Zal. Nr 4 -Sprawozdanie z realizacji wnioskow przyjetych na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw Spotdzielni w dniu 12.06.2010r.
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