Jelenia Gora 15.04.2011r.

WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
+ZWIAZKOWIEC” W JELENIEJ GORZE

RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
+ZWIAZKOWIEC” W JELENIEJ GORZE

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” przedstawia sprawozdanie
Z realizacji wnioskow przyjetych na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw w dniu 12
czerwca 2010r.

Whiosek Nr 1. Przyjety.
Tresé wniosku:

Wprowadzenie nastgpujacych zmian w regulaminie: ,,Regulamin okreslajacy zasady
rozpoczynania i przerywania pracy urzadzen stuzacych do przesylania energii cieplnej w celu
ogrzewania budynkow i pomieszczen oraz rozliczen kosztow dostawy ciepla dla ogrzewania
lokali i podgrzewania wody w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec w Jeleniej Gorze”,
zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 24.09.2009r.:

1. Skresli¢ w czesci 3 ust.3: ,Koszty stale zwiazane z przygotowaniem cieptej wody
uzytkowej dzieli si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
i uzytkowych.”

2. W czgsci 3 ust. 4 skresli¢ wyraz ,,zmiennych”. Ustgp 4 miatby brzmienie: ,,Rozliczenie
kosztow cieplej wody uzytkowej dla lokali mieszkalnych i uzytkowych dokonuje si¢
na podstawie odczytow stanow wodomierzy cieplej wody mierzacych ilos¢
podgrzanej wody wodociagowej zuzytej w tych lokalach.”

3. W czesci 3 ust. 5 skresli¢ wyraz ,,zmiennych”.

Po ociepleniu $cian 1 stropodachow nalezatoby zmieni¢ zasady stosowania wspotczynnikow

korygujacych potozenie lokalu (zalacznik nr 2 do regulaminu).

Uwagi o realizacji:

1. Zarzad po rozmowie z wnioskodawczynia, przedstawil Radzie Nadzorczej nastgpujaca
propozycje zmian w regulaminie: ,,Regulamin okreslajacy zasady rozpoczynania i
przerywania pracy urzadzen sluzacych do przesylania energii cieplnej w celu
ogrzewania budynkow i pomieszczen oraz rozliczen kosztow dostawy ciepla dla
ogrzewania lokali i podgrzewania wody w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec
w Jeleniej Gorze”.



W rozdziale IV ,Zasady rozliczen kosztow dostawy ciepla dla ogrzewania lokali
i podgrzania wody” w cze$ci 3 ,,Rozliczenie ciepla na cele cieplej wody”, skreSla si¢
dotychczasowa tres¢ ustgpu 3 i nadaje mu si¢ nowe brzmienie:

,»3. Rozliczenia kosztow stalych zwiazanych z przygotowaniem cieptej wody uzytkowe;j

dokonuje si¢ wg ponizszych zasad w nast¢pujacej kolejnosci:

1)  koszty state dzieli si¢ proporcjonalnie do zuzycia ilosci cieptej wody wykazanej
przez urzadzenia pomiarowe (wodomierze cieplej wody) zainstalowane
W lokalach mieszkalnych i uzytkowych,
2)  w przypadku braku wskazan urzadzen pomiarowych (wodomierze cieptej wody)
ilosci zuzycia cieplej wody, koszty stale rozlicza si¢ dla:
a) lokali mieszkalnych na:
— o0soby zamieszkate w lokalu mieszkalnym,
b) lokali uzytkowych na:
— powierzchnig uzytkowa lokali.
3)  w lokalach mieszkalnych niezamieszkatych, koszty state rozlicza si¢ na:
— powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego.”
Przedstawione zmiany zostaly przyjete przez Rad¢ Nadzorcza Uchwata Nr 35/09/2010 z dnia
23 wrzesnia 2010r. 1 obowiazuja od sezonu grzewczego 2009/2010.

2. Zarzad w miesiacu wrzesniu 2010 roku przedstawit Radzie Nadzorczej propozycje dwdch
metod wyliczania i doboru wspodtczynnikéw korekcyjnych dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych. Pierwsza metoda zaktada dobor wspotczynnikow korekcyjnych wedhlug strat
cieplnych lokalu, natomiast druga metoda zaktada dobdr wspotczynnikéw korekeyjnych
wedlug mocy zainstalowanych grzejnikow w lokalu mieszkalnym lub uzytkowym.
Zatacznik Nr 2, do wyzej wymienionego regulaminu, okres$lajacy zasady stosowania
wspolczynnikow korekcyjnych uwzgledniajacych polozenie lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego w bryle budynku, nie zostal zmieniony, gdyz nie wszystkie budynki maja
ocieplone stropodachy oraz budynki, w ktorych w 2010 roku rozpoczgto ocieplanie $cian
zewngtrznych, nie maja ocieplonych wszystkich $cian zewngtrznych.

Whniosek Nr 2. Przyjety.

Tres¢ wniosku:

W zwiazku z podjeta uchwata w dniu dzisiejszym przez Walne Zgromadzenie w przedmiocie
zaprzestania uczestniczenia przez czlonkow Spotdzielni w  kosztach zwiazanych
Z dzialalno$cia spoteczna, oswiatowa 1 kulturalng prowadzona przez Spoétdzielnig (czyli
zamknigcie swietlicy), wnioskuj¢ o zmniejszenie zatrudnienia z dniem 1 lipca 2010r. o to pot
etatu, ktore bylo wykorzystywane na zatrudnienie pracownika $wietlicy, czyli wprowadzenie
zmiany w schemacie organizacyjnym Spoldzielni.

Uwagi o realizacji:

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Zwiazkowiec”, w zwiazku z podjeta przez Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” w dniu 12.06.2010r.
uchwala Nr 14/06/2010 w sprawie zaprzestania ponoszenia przez czltonkéw Spotdzielni
kosztéw zwiazanych z dziatalno$cia spoteczna, o$wiatowa i kulturalna prowadzona przez
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Spotdzielni¢ oraz przyjetym przez Walne Zgromadzeniem wnioskiem o zmniejszenie
zatrudnienia 1 wprowadzenia zmian w schemacie organizacyjnym przedlozyt Radzie
Nadzorczej] w miesiacu pazdzierniku 2010 roku projekt zmiany struktury organizacyjnej
Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec”.

Projekt struktury zaktadat likwidacj¢ z dniem 01.11.2010r. stanowiska do spraw
o$wiatowo — kulturalnych, zwigzanego z prowadzeniem $wietlicy osiedlowej Spotdzielni oraz
zwigkszenie etatu na stanowisku Inspektora ds. Technicznych w Administracji Domow
Mieszkalnych z potowy tj. jednej drugiej etatu do petnego etatu.

W zwiazku ze zwigkszeniem o Y4 etatu, zakres obowiazkow na tym stanowisku ulegt
rozszerzeniu m.in. o nastgpujace czynnosci:

- zastgpowanie Kierownika Administracji Doméw Mieszkalnych w czasie nieobecnosci

w pracy spowodowang urlopem, choroba itd.;

- opracowywanie kosztorysow robdt budowlanych planowanych do realizacji przez

Spotdzielni¢ w ramach zatwierdzonych planu remontow a dotyczacych

w szczegdlnosci gospodarki energetycznej i wodno-kanalizacyjnej;

- sprawowanie nadzoru nad realizacja wszystkich prac remontowych wykonywanych

W nieruchomosciach Spoéldzielni oraz uczestniczenie w komisji dokonujacej odbioru

tych robot.

Niezaleznie od podstawowych obowiazkéw dotyczacych wtasciwego utrzymania
stanu technicznego budynkéw Spotdzielnia musi braé pod uwage wymagania Unii
Europejskiej dotyczace:

— wprowadzenia standardow efektywnosci energetycznej dla budynkow,
— poprawy efektywnosci energetycznej budynkéow,
— intensyfikacji wymiany o$wietlenia na energooszczgdne.

Zadania te bgda realizowane przez Administracj¢ Domoéw Mieszkalnych a za ich

bezposrednia realizacj¢ w gldwnej mierze bgdzie odpowiadat pracownik zatrudniony na tym

stanowisku.

Whiosek Nr 3. Przyjety.
Tres¢ wniosku:

Zrobienie remontu schodow wraz z przynaleznym placykiem przed wejsciem do lokalu
uzytkowego przy ul. Kiepury 65. Teren jest zniszczony 1 wymaga naprawy, grozi wypadkiem.

Uwagi o realizacji:
Zadanie zostato wprowadzone do planu rzeczowo — finansowego robot remontowych w 2011
roku i bedzie realizowane w okresie letnio — jesiennym.



Whiosek Nr 4. Przyjety

Tres$¢ wniosku:

W zwiazku z pojawieniem si¢ myszy i1 szczuroOw wskazane bytoby przed okresem jesienno-
zimowym przygotowanie pomieszczen dla kotéw, ktore skutecznie dbaja o nasze
bezpieczenstwo.

Uwagi o realizacji:

Przed przystapieniem do realizacji wniosku, zgodnie z zaleceniem Rady Nadzorczej, Zarzad
w miesigcu listopadzie wystapil na piSmie do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Jeleniej Gorze Powiatowa Stacja Sanitarno — Epidemiologiczna w Jelenigj
Gorze z prosba o padanie przepiséw sanitarnych, jezeli takie istnieja, warunkujacych budowe
i utrzymanie w odpowiednim stanie sanitarno-higienicznym takich bud oraz podanie, czy
i ewentualnie na jakie sankcje moze narazi¢ si¢ Spotdzielnia w przypadku ich wybudowania
I uzytkowania.

Dodatkowo Zarzad, kolejny raz, zwrécit si¢ pisemnie do Miejskiego Przedsigbiorstwa
Gospodarki Komunalnej w Jeleniej Gorze o pomoc w rozwiazaniu problemu kotow wolno
zyjacych na terenie naszego osiedla.

W miesiacu grudniu Zarzad otrzymal pozytywna odpowiedz od Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jeleniej Gorze Powiatowa Stacja Sanitarno —
Epidemiologiczna w Jeleniej Gorze 1 w miesiacu styczniu 2011 roku postawit budg przy
budynku Kiepury 59.

Whiosek Nr 5. Przyjety.
Tresé wniosku:

Wywiesi¢ na tablicach informacj¢ ,,zakaz palenia na korytarzu i wyrzucania niedopatkéw
przez okno”.

Uwagi o realizacji:
Ogtoszenia wywieszono na tablicach ogloszeh w klatkach schodowych budynkow
mieszkalnych. Brak ogloszen jest systematycznie uzupeiniany.

Whiosek Nr 6. Przyjety.

Tres¢ wniosku:

Wywiesi¢ na tablicach ogloszen duzym drukiem, zeby psy byly wyprowadzane na smyczy
I zeby wlasciciel obowiazkowo sprzatat po swoich pieskach.

Uwagi o realizacji:
Ogtoszenia wywieszono na tablicach ogloszeh w klatkach schodowych budynkéw
mieszkalnych. Brak ogloszen jest systematycznie uzupeiniany.



Whiosek Nr 7. Przyjety
Tresé wniosku:

Wywiesi¢ na tablicach ogloszen: zakaz wystawiania workéw ze §mieciami na korytarzu.

Uwagi o realizacji:
Ogloszenia wywieszono na tablicach ogloszen w klatkach schodowych budynkéw
mieszkalnych. Brak ogloszen jest systematycznie uzupetniany.

Whiosek Nr 8. Przyjety

Tre$¢ wniosku:

Pokrywanie w 60 % kosztow napraw, awarii i remontéw terenu przyleglego do sklepu
,Zabka” z dochodéw uzyskanych z tej dziatalnoéci, nie obciazanie kosztami dotyczacymi
,Zabki” funduszu remontowego budynku nr 49 (posiada ujemne saldo funduszu
remontowego).

Uwagi o realizacji:
Whiosek nie realizowany z uwagi na jego niezgodno$¢ z obowiazujacymi przepisami.

Lokal uzytkowy wynajmowany przez ZABKA S.A. jest lokalem stanowigcym mienie
Spotdzielni. Otrzymane przez Spoétdzielnie z tego Zrédla przychody i1 pozytki, skorygowane
0 poniesione w zwiazku z tymi przychodami koszty i podatek dochodowy, stanowia
nadwyzke bilansowa wypracowana przez Spotdzielni¢ z wtlasnej dziatalnosci finansowe;,
ktora podlega podziatowi przez Walne Zgromadzenie zatwierdzajace wynik finansowy za

dany rok.

Na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2003r., Nr 119, poz. 1116, z p6zni. zm.) nadwyzka
ta przysluguje wytacznie cztonkom spotdzielni 1 moze by¢ przeznaczona przez Walne

Zgromadzenie na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali.

Przepis ten zobowiazuje wigc Spotdzielni¢ do takiego sposobu podziatu tej nadwyzki,
by trafiala ona do wszystkich cztonkéw Spotdzielni a nie tylko do cztonkéw zamieszkatych

konkretnym budynku.

Whiosek Nr 9. Przyjety.

Tres¢ wniosku:

Wyegzekwowanie czynnosci pielenia trawy 1 chwastow pod krzewami i1 drzewami
znajdujacymi si¢ na posesjach Spotdzielni od firmy sprzatajacej przynajmniej 2 razy
W sezonie wiosenno-letnio-jesiennym — zaprzestanie recznego usuwania trawy z chodnikow
I ciagdw pieszo-jezdnych.



Uwagi o realizacji:
Zgodnie z zapisem punktu 13 zalacznika Nr 1 do umowy Nr 61/11/ADM/07 zawartej przez
Spotdzielni¢ ze Spoétdzielnia Ustugows ,,Piast” w Legnicy wykonujacej ushugi w zakresie
catorocznego utrzymania czystosci i1 estetyki na zasobach Spotdzielni, firma ,,PIAST” ma
obowiazek, w miar¢ potrzeb, wykonywania prac pielegnacyjnych na terenach zielonych
zwigzanych z:
— przycinaniem zywoptotow, krzewow i drzewek,
— odchwaszczaniem zywoptotdw i spulchnianiem gleby,
— pieleniem misek wokot drzew, pielggnacja 1 pieleniem przydomowych rabatek
kwiatowych, usuwaniem zeschnigtej trawy,
— odchwaszczaniem kraweznikow, chodnikow, ciagdw pieszo jezdnych, parkingow, ulic
I placow zabaw,
— usuwaniem odpadéw, chwastow i traw z opasek wokot budynkow.

Pracownicy Administracji Doméw Mieszkalnych Spoétdzielni beda bardziej rygorystycznie
egzekwowaé wykonywanie prac w tym zakresie oceniajac, w okresie wiosenno — jesiennym,
jako$¢ ich wykonania przynajmniej 1 raz w miesiacu.

Whiosek Nr 10. Nie przyjety.

Tres¢ wniosku:

Cztero krotne koszenie trawy; pierwsze do konca kwietnia ostatnie poczatek pazdziernika
kazdego roku.

Whiosek Nr 11. Przyjety
Tresé wniosku:

Umieszczenie duzej, widocznej tablicy ,,zakaz wyprowadzania psOw na tereny zielone”.

Uwagi o realizacji:

Tablica o wymiarach 50 x 40 cm z napisem cyt.: ,,Zakaz wyprowadzania psOw na tereny
zielone”, ktdra umieszczona jest na terenie zielonym migdzy budynkami Kiepury 49, 51 1 53,
zostala przestawiona na trawnik blizej budynku Kiepury 49.

Whiosek Nr 12. Przyjety.
Tres¢ wniosku:

Usprawnienie niewydolnej wentylacji wewngtrznej w budynku Kiepury 49 — mieszkania nr
27, 29,31, 39.

Uwagi o realizacji:
Poza wykonywanymi zgodnie z art. 62 ust 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(tekst jednolity D. U. z 2003r., Nr 207, poz. 2016, z p6zni. zm.) okresowymi kontrolami stanu
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technicznego przewodoéw kominowych (wentylacyjnych), co najmniej raz w roku, zostaty
wykonane dodatkowe kontrole przewodéw kominowych w nastgpujacych terminach:

— 11.02.2010r., w lokalu mieszkalnym Nr 31,

— 17.05.2010r., w lokalach mieszkalnych Nr 27, 29, 31, 33 35,
— 17.02.2011r., w lokalu mieszkalnym Nr 31,

— 15.03.2011r., 27, 29, 331 35.

W czasie kontroli stwierdzono, ze przewody wentylacyjne sa drozne a ciag kominowy
prawidlowy. Mistrz Kominiarski w opinii Nr 23/2010 z dnia 11.02.2010r. stwierdzil w lokalu
Nr 31, ze w oknie kuchennym (po wymianie okna drewnianego na okno z profilu PCV)
zastosowany nawietrzak jest niewystarczajacy i nie dopuszcza do pomieszczenia kuchni
odpowiedniej ilosci powietrza z zewnatrz. W pomieszczeniu kuchni powstaje zjawisko
podcisnienia, ktére powoduje ,,zasysanie” powietrza z zewnatrz przewodem wentylacyjnym.
Powstaje zjawisko odwrotnego ciagu.

Whniosek Nr 13. Nie przyjety.

Tres$¢ wniosku:

Zatrudnienie niezaleznych firm zajmujacych sig:
1. konserwacja i naprawa wentylacji.

2. kontrola droznosci kominéw wentylacyjnych.

Przez cztonkdéw Spoétdzielni, obecnych na Walnym Zgromadzeniu, zgloszonych
zostato 13 wnioskow, z ktérych nie przyjeto do realizacji 2 wnioskow.

Whioski zostaly przedstawione Radzie Nadzorczej i1 przyjgte do realizacji wedtug
kompetencji przez uprawnione organy Spotdzielni.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZWIAZKOWIEC”
W JELENIEJ GORZE



