WALNE ZGROMADZENIE

CZEONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZWIAZKOWIEC”
W JELENIEJ GORZE

Sprawozdanie

Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze
zZ dzialalnosci Spéldzielni za 2011 roku.

I. Informacja wstepna.
1. Podstawy prawne funkcjonowania Spéldzielni.

W okresie sprawozdawczym Spoéldzielnia funkcjonowala analogicznie jak w latach
poprzednich w oparciu o:

— ustawg Prawo spoldzielcze z 16 wrzesnia 1982r. (tekst jednolity Dz. U. z 2003r.,
nr 188, poz. 1848 z p6z. zm.),

— ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (tekst jednolity
Dz. U. z2003r., nr 119, poz. 1116 z p6z. zm.),

— statut Spotdzielni, ze zmianami zarejestrowanymi w dniu 07 lipca 2010r. przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej] we Wroclawiu, IX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego (Sygnatura sprawy: WR. X NS - REJ.
KRS/008129/10/921),

— uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

— uchwaly Rady Nadzorczej,

— regulaminy wewngtrzne Spotdzielni.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Zwiazkowiec” wpisana jest do Rejestru Przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej, IX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000132978.

Zgodnie z zapisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych 1 statutu Spoétdzielni
podstawowym celem dziatalnoSci Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw 1 ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych i o$wiatowo-kulturalnych wynikajacych
z zamieszkiwania w spotdzielczych budynkach.

Dziatalno$¢ Spoétdzielni prowadzona byta w oparciu 0 zasoby mieszkaniowe, ktorych
Spotdzielnia byta wytaczna wiascicielka w czgsci dotyczacej niewyodrgbnionych lokali oraz
zasoby stanowiace wspotwlasnos$¢ Spotdzielni, w czgsci wyodrgbnionych lokali zarzadzanych
zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. 0 sp6tdzielniach mieszkaniowych.

1.1. Zarzad.
W 2011 roku Zarzad pracowat w nastgpujacym sktadzie osobowym:

1) Prezes Zarzadu Pan Kazimierz Trusewicz od 06.06.2005r.,
2) Z-ca Prezesa - Gtowny Ksiggowy Pani Urszula Pradela od 01.02.2007r.



W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 33 posiedzenia podejmujac 20 uchwat
i wydajac 4 Zarzadzenia Wewngtrzne. Tematyke posiedzen Zarzadu oraz podejmowanych
uchwatl w wigkszos$ci stanowity sprawy dotyczace:
— przyje¢ w poczet cztonkow Spotdzielni,

— przystapienia do podpisania aktu notarialnego wyodrebnienia i przeniesienia wtasnosci
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

— terminu i porzadku zebrania Walnego Zgromadzenia Cztonkow,
— ustalenia wysoko$ci optat dzierzawnych,

— ustalenia wysokosci zaliczek na pokrycie kosztow zakupu energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j,

— oraz wszystkich innych spraw zwiazanych z funkcjonowaniem Spotdzielni
i eksploatacja zasoboéw Spoétdzielni, w tym rozktadania na raty zadtuzen w optatach za
lokale i normatywnej sptaty kredytu, uruchomienia funduszu nagréd dla pracownikow
Spotdzielni.

1.2. Kontrole.

W 2011 roku w Spotdzielni zostaty przeprowadzone nastepujace kontrole:

1) W dniach od 08.02.2011r. do 22.03.2011r. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej,
zgodnie z planem pracy, przeprowadzita kontrolg okresowa dziatalnosci Spotdzielni za
IV kwartat 2010r. W wyniku kontroli nieprawidlowosci nie stwierdzono.

2) W dniu 17.03.2011r. przez upowaznionego pracownika PKO BP S.A. w Jeleniej Gorze
zostata przeprowadzona kontrola w zakresie:

e prawidlowosci prowadzonej przez Spotdzielni¢ ewidencji analitycznej zadluzen
z tytulu  kredytow mieszkaniowych, poczawszy od dnia 01.01.2010r. do
31.12.2010r., zgodnie z wymogami ustawy z 30 listopada1995r. (Dz. U. z 2003r.,
Nr 119, poz. 1115, z p6zn. zm.),

e prawidlowosci sporzadzanych przez Spotdzielni¢ informacji dotyczacych taczne;j
wysokos$ci wszystkich kwot z tytutu sptaty zadluzenia wniesionych w okresie od
dnia 01.07.2010r. do dnia 30.09.2010r. przez poszczegdlnych cztonkow
Spoéldzielni z przeznaczeniem na sptatg kredytow objetych dziataniem ustawy
z 30 listopadal995r. (Dz. U. z 2003r., Nr 119, poz. 1115, z p6zn. zm.). W wyniku
kontroli nieprawidtowosci nie stwierdzono.

3) W dniach od 06.04.2011r. do22.04.2011r. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej,
zgodnie z planem pracy, przeprowadzita kontrolg okresowa dziatalnosci Spotdzielni za
| kwartat 2011r.

Komisja Rewizyjna zobowiazata Zarzad do udzielania pisemnej odpowiedzi na pisma
cztonkoéw 1 mieszkancoéw Spotdzielni w terminie okre§lonym w Statucie Spotdzielni.

4) W dniach od 01.04.2011r. do 13.04.2011r. Pani Alicja Adamek biegly rewident z Biura
Rachunkowego Janiny Krzyzanowskiej z Karpacza, na zlecenie Rady Nadzorczej,
przeprowadzita przeglad ksiag rachunkowych i1 sprawozdania finansowego Spotdzielni
za 2010r. Biegly rewident ocenil ze, sprawozdanie, ktorego przeglad dotyczyl, zostato
sporzadzone poprawnie i nie stwierdzono w nim zadnych istotnych nieprawidtowosci.



Z przegladu zostal sporzadzony dokument: ,,Raport z przegladu ksiag rachunkowych
i sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” w Jeleniej
Gorze za 2010r.”, przyjety uchwala przez Rade¢ Nadzorcza, ktora na tej podstawie
przedstawita wniosek do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium za 2010r.
dla Cztonkow Zarzadu.

5) W dniu 28.06.2011r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jeleniej Gorze
przeprowadzit kontrole placoéw zabaw przy ul. Kiepury 49-51/53-57 oraz Kiepury 55-59
I Sygietynskiego 15. Zakres kontroli obejmowat oceng stanu sanitarno-higienicznego
obicktow. Stwierdzono w czasie kontroli, ze piasek w piaskownicach zostat
wymieniony w miesiagcu kwietniu 2011r. W wyniku kontroli nieprawidtowosci nie
stwierdzono.

6) W dniach 02, 03 i 04 sierpnia 2011r. Urzad Skarbowy w Jeleniej Gorze przeprowadzit
w siedzibie Urzedu czynnosci sprawdzajace w zakresie transakcji zawartych
z kontrahentem w okresie od 2006r. do 2008r.
W wyniku przeprowadzonych czynnos$ci sprawdzajacych ustalono, iz wartosci ujgte
w fakturach badanego okresu maja odzwierciedlenie w odpowiednich rejestrach VAT
a rejestry zakupu VAT sa zgodne z odpowiadajacymi im deklaracjami dla podatku od
towarow 1 ustug WAT-7.

W nastepstwie przeprowadzonych czynno$ci skorygowano oczywista omytke pisarska
w deklaracji podatku VAT-7 za listopad 2006r. Warto$§¢ podatku w/w deklaracji
okreslono poprawnie. Spotdzielnia nie wniosta uwag do protokotu.

7) W dniu 30.08.2011r. Pracownicy Urzgdu Skarbowego w Jeleniej Gorze przeprowadzili
ogledziny w zakresie ilos$ci zainstalowanych zawordéw cyrkulacyjnych cieptej wody
CWU Honeywell w budynku mieszkalnym przy ul. Kiepury 47A. Stwierdzono, ze
w budynku zainstalowanych jest 11 /jedenascie/ zaworow cyrkulacyjnych cieptej wody
CWU Honeywell. Spétdzielnia nie wniosta uwag do przeprowadzenia przegladu.

8) W dniach 16 i 20.09.2011r. Starszy Inspektor Pracy Panstwowej Inspekcji Pracy,
Inspektor Pracy (157), Okrggowego Inspektoratu Pracy we Wroctawiu przeprowadzit
kontrolg z zakresu przestrzegania przez pracodawcg przepisow prawa pracy. Panstwowa
Inspekcja Pracy w wystapieniu z dnia 30.09.2011r. wniosta o wykonanie 4 wnioskow.
Spotdzielnia pismem z dnia 08.11.2011r. poinformowata Panstwowa Inspekcje Pracy
0 wykonaniu wnioskdéw pokontrolnych.

9) W dniach od 28.09.2011r. do 18.11.2011r. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej,

zgodnie z planem pracy, przeprowadzita kontrol¢ okresowa za III kwartat 2011r.
Nieprawidtowosci nie stwierdzono.

1.3. Sprawy czlonkowskie.

Spotdzielnia na 31.12.2011 roku liczyta 635 cztonkow, w tym:

® 595 cztonké6w zamieszkatych,

® 6 czlonkéw oczekujacych,

e 34 czionkow bylych mieszkancow, ktorzy po sprzedazy na rynku wtéornym

spoldzielczych praw do lokali i lokali wyodrgbnionych nie zlozyli rezygnacji
Z cztonkostwa w Spoétdzielni.

Stan ilosciowy cztonkéw Spoétdzielni w 2011r. ulegt zmniejszeniu 0 Kolejnych 28
cztonkéw W porownaniu do 2010 roku.



Zmiany ilosciowe W zakresie stanu cztonkow w 2011r. przedstawiaty si¢ nast¢pujaco:
— przyjeto w poczet cztonkoéw 7 0sob,
— przyjeto rezygnacije¢ z cztonkostwa od 26 0sob,
— W zwiazku ze zgonem wykreslono 6 0sS6b z rejestru cztonkow,

— Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu, wykluczyta z cztonkostwa 3 osoby, ktore
pozostawaty w zwtoce w uiszczaniu optat za lokal mieszkalny.

1.4. Stan formalno — prawny nieruchomosci i zasobow mieszkaniowych Spoldzielni.

Spotdzielnia posiada grunty w uzytkowaniu wieczystym o tacznej powierzchni
18.024,00 m?.
Od Gminy Jelenia Géra w listopadzie 2005r. Spoétdzielnia nabyla na wlasnosé
50.395,00 m? gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

Na koniec 2011 roku powierzchnia dziatek gruntu bedacych wiasnoscia Spotdzielni
w zwiazku z wyodregbnieniem i przeniesieniem wlasnosci lokali zmniejszyta si¢ 0 kolejne
913,00 m? i wynosi 39.123,00 m.

Zasoby mieszkaniowe zarzadzane przez Spotdzielnig, ktorych Spotdzielni jest
wspotwlascicielka, obejmowaty 15 budynkoéw mieszkalnych o kubaturze 179.306,20 m®,
w ktorych znajduje sig:

1) 652 lokale mieszkalne o powierzchni 37.375,18 m?, w tym:
a) 516 lokali mieszkalnych nie wyodrgbnionych na petna wilasno$¢ o powierzchni
29.209,99 m?,
b) 136 lokale mieszkalne wyodrebnione na petna wiasno$¢ o powierzchni 8.165,19 m?.
2) 31 lokali uzytkowych o powierzchni 1.416,96 m?, w tym:
a) 18 lokali uzytkowych nie wyodrebnionych na petna wtasnos¢ o powierzchni 844,12
m?, w tym:
e 2 lokale wynajmowane, bedace wtasnoscia Spotdzielni, o powierzchni 145,00 m?,
b) 13 lokali uzytkowych wyodrebnionych na pelna wlasnos¢ o powierzchni 572,84 m?.
3) 18 garazy 0 powierzchni 376,57 m* w tym:
a) 15 garazy jednostanowiskowych o powierzchni 273,26 m?, w tym:
e 1 garaz wyodrgbniony na pelna wiasno$¢ o powierzchni 17,36 m?,
b) 3 garaze po 2 stanowiska postojowe o powierzchni 103,31 m?.
e 17 garazy z 20 stanowiskami niewyodrebnionymi o powierzchni 359,21 m?,
4) 2 garaze podziemnych wielostanowiskowe o powierzchni 1.080,14 m> z 29
stanowiskami postojowymi o powierzchni 576,72 m?, w tym:
a) 16 stanowisk postojowych, z nieprzeniesionymi udziatami w prawie wspotwlasnosci
garazu podziemnego wielostanowiskowego, 0 powierzchni 313,10 m®.

b) 13 stanowisk postojowych, z przeniesionymi udziatami w prawie wspotwlasnosci
garazu podziemnego wielostanowiskowego, 0 powierzchni 263,62 m?.

5) 3 lokale zwiazane z dzialalnos$cia statutowa Spotdzielni o powierzchni 187,18 m?.



Struktura lokali w Spoldzielni.

m 1. lokalemieszkalne - 652
m 2. lokaleuzytkowe - 31
M 3. garaze 1 garaze Z migjscainl

postojowymi - 20
m 4. lokale statutowe - 3

Na dzien 31.12.2011r. Spotdzielnia zarzadzata ogoétem 652 lokalami mieszkalnymi,
w tym:
- 41 lokali posiadato spotdzielcze lokatorskie prawo o powierzchni uzytkowej 2.426,20 m?,
- ;172 lokale posiadato spotdzielcze wiasnosciowe prawo o powierzchni uzytkowej 26.783,79
m-,
- 136 lokali posiadto prawo odrgbnej wtasnosc,
- 3 lokale bez tytulu prawnego 0 powierzchni uzytkowej 187,83 m?.

Struktura tytulow prawnych do lokali mieszkalnych w
Spoldzielni.

W 1. spoldzielcze lokatorskie

prawo - 41
2. spoldzielcze wlasnogciowe
prawo - 472

m 3. odrebnawlasnos¢ - 136

m4. bez tytulu prawnego do
lokalu -3

W 2011r. Zarzad podpisat z cztonkami Spoétdzielni i osobami uprawnionymi 14 umow
notarialnych wyodrebnienia i przeniesienia wiasno$ci lokali mieszkalnych oraz uzytkowych.



[lo$¢ podpisanych uméw wyodrebnienia i przeniesienia wlasnosci w poszczegdlnych
budynkach mieszkalnych na dzien 31.12.2011r. przedstawia si¢ to nastgpujaco:

Lp. Adres budynku Ilos¢ zawartych | Ilos¢ zawartych
umow w 2011r. | umoéw ogdlem
1. Kiepury 49 0 11
2. Kiepury 51 2 9
3. Kiepury 53 2 15
4. Kiepury 55 0 5
5. Kiepury 57 2 6
6. Kiepury 59 3 14
7. Kiepury 61 0 7
8. Kiepury 63 1 3
9. Kiepury 65 0 6
10. Kiepury 45A 0 12
11. Kiepury 45B 2 8
12. Kiepury 47 0 18
13. Kiepury 47A 0 11
14. Sygietynskiego 15 2 23
15. Sygietynskiego 17 0 14
RAZEM 14 162

Od chwili wyodrgbnienia pierwszego lokalu w 2007r. do konca 31.12.2011 roku
zostaty podpisane 162 umowy notarialne, co stanowi 22,95 % na ogélna liczbe 706 lokali
znajdujacych si¢ W zasobach zarzadzanych przez Spoétdzielnig.

Struktura wlasnosci lokali w Spéldzielni.

H 1. wlasnoéc spoldzielni - 554

m 2 odrebnawlasnos¢ - 150

3. wspohwlasnoéc -2




Wielkos¢ % udziatow Spoldzielni 1 lokali wyodrgbnionych we wspotwiasnosci
W nieruchomosci wspolnej W poszczegdlnych budynkach mieszkalnych na koniec 2011r.
przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Adres budynku Udziat we wspotwlasno$ci nieruchomosci wspdlnej w %
Lokale wyodrgbnione Spoétdzielnia
1. Kiepury 49 22,99 77,01
2. Kiepury 51 31,10 68,90
3. Kiepury 53 30,26 69,74
4. Kiepury 55 9,90 90,10
5. Kiepury 57 14,94 85,06
6. Kiepury 59 26,83 73,17
7. Kiepury 61 15,82 84,18
8. Kiepury 63 7,52 92,48
9. Kiepury 65 11,98 88,02
10. Kiepury 45A 16,70 83,30
11. Kiepury 45B 13,48 86,52
12. Kiepury 47 29,14 70,86
13. Kiepury 47A 20,40 79,60
14. Sygietynskiego 15 58,29 41,71
15. Sygietynskiego 17 40,47 59,53

Zgodnie z art.17° ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone ksiggi wieczyste.
W 2011 roku zostaly zatozone 22 ksiggi wieczyste, w tym:
— 12 ksiag wieczystych wyniku wyodrgbnienia i przeniesienia whasnosci lokali przez
cztonkow Spotdzielni oraz osoby uprawnione,
— 10 ksiag wieczystych dla spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu.
Na koniec 2011 roku 43 cztonkow zobowiazanych byto do splaty kredytu w formule
normatywnej, w tym:
— ze spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu - 28 cztonkow,
— ze spotdzielczym wlasnosciowym prawem - 15 cztonkow.
Catkowitej sptaty kredytu dokonato 18 czlonkéw Spoétdzielni oraz z zawieszenia
sptaty kredytu skorzystato 3 cztonkow.

W zakresie dodatkow mieszkaniowych z doptat od Gminy Jelenia Gora w 2011r.
skorzystato 6 0sob na kwote 5.533,81 zk.

W zasobach Spotdzielni mieszkaja 3 osoba nie posiadajace tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego.

Il.  Gospodarka finansowa Spoldzielni.

Polityka finansowa Spotdzielni okreslona jest w ustawie Prawo Spotdzielcze i ustawie
0 spotdzielniach mieszkaniowych oraz statucie Spotdzielni.
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Rzeczowy majatek trwaly sfinansowany jest funduszami wlasnymi obejmujacymi
wklady budowlane i mieszkaniowe, funduszem zasobowym i dtugoterminowym kredytem
bankowym.

Gospodarka finansowa Spotdzielni jest prowadzona w oparciu o $rodki wiasne.

Wszystkie kredyty dlugoterminowe oraz zobowiazania wobec dostawcow i1 budzetu sa
regulowane na biezaco i terminowo.

pieni¢zne, co pozwolilo na osiagnigcie dodatkowych przychodéw finansowych.

Prowadzono intensywna gospodarke $rodkami finansowymi lokujac wolne s$rodki

1.  Przychody - obroty ze sprzedazy.
Plan Wykonanie | Wyk./Plan
L.p. Przychody wal wal %
1. | Eksploatacja lokali mieszkalnych i uzytkowych | 711.500,51 716.552,49 100,71
5 ?Oflatek od nieruchomosci lokali mieszkalnych 49.205.48 45.902.33 93.29
i uzytkowych
3 .W}.Iwoz nieczystos$ci z lokali mieszkalnych 257.354,04 218.787.32 85,01
1 uzytkowych
4. | Optata za domofony 10.099,39 9.875,52 97,78
5. | Odpis na fundusz remontowy 414.948,34 434.718,51 104,76
6. | Réznica wody 46.105,29 58.966,34 127,89
7. | Energia cieplna 1.300.622,19 | 1.126.176,46 86,59
8. | Przychody z lat ubiegtych 161.647,85 182.251,62 112,75
9. | Pozostata sprzedaz- wynajem lokali, z reklam 77.399,88 90.552,94 116,99
Razem przychody ze sprzedazy produktow 3.028.882,97 | 2.883.783,53 95,21
10. | Pozostate przychody operacyjne 5.000,00 26.280,63 525,61
11. | Przychody finansowe 37.900,00 57.838,99 152,61
Ogolem przychody na caloksztaicie 3.071.782,97 | 2.967.903,15 | 96,62
dzialalnoSci

W 2011r. nastapit wzrost przychoddéw netto ze sprzedazy produktéw i ushlug,

pozostalych przychodéw operacyjnych i przychodéw finansowych o 0,82 %, w tym
przychodéw ze sprzedazy netto produktow i ustug o 0,49 %. Przychody z energii cieplnej
W poroéwnaniu do 2010r. uleglty zmniejszeniu 0 13,41 %. Ogoétem przychody Spétdzielni, bez
uwzglednienia przychodow z energii cieplnej, wzrosty o 3,98 %o.

Plan przychodow na 2011r. wykonano w 96,62 %.




2.  Koszty dzialalnoSci.

Czlonkowie Spoétdzielni, osoby nie bedace cztonkami, wlasciciele bedacy cztonkami
oraz wlasciciele niebgdacy cztonkami pokrywaja koszty eksploatacji lokali mieszkalnych
I utrzymania nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale oraz koszty zwiazane
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.

2.1. Koszty Spoldzielni w 2011r. wyniosty:

Plan Wykonanie Wyk./Plan
Lp. Koszty w zk w zk %
1. | Dziatalno$¢ o operacyjna 2.958.878,03 2.796.547,55 94,51
2. | Pozostale koszty operacyjne 5.100,00 30.856,73 605,03
3. | Koszty finansowe - 616,75 -
Koszty na caloksztalcie dzialalno$ci 2.963.978,03 2.828.021,03 95,41

Plan kosztow na 2011r. zostat wykonany w 95,41 %.

Poniesione w 2011r. koszty dziatalno$ci operacyjnej w porownaniu do roku 2010r.
byly wyzsze o 2,04 %. Nalezy podkresli¢, ze wzrost tych kosztow byl nizszy od wskaznika
inflacji za 2011r. Zgodnie z Komunikatem Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego z dnia
13 stycznia 2012r. $rednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych w 2011r.
w stosunku do 2010r. wyniost 104,30 (wzrost o 4,30 %0).

Koszty ksztaltujace wysokos¢ optat z tytutu eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni, okreslone w Ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych
jako koszty zalezne od Spétdzielni, zwigkszyly si¢ o 2,61 % w porownaniu do 2010r.

Zwigkszenie kosztoéw zostalo spowodowane przede wszystkim wzrostem kosztow
zakupu materialdw zwiazanych z konserwacja majaca na celu utrzymanie w sprawnosci
technicznej elementow budynku — wzrost o 19,85 % oraz wzrostem kosztow ubezpieczenia
majatku Spoétdzielni — wzrost 0 56,30 %o.

Od dnia 01.01.2011r. UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna, ktore
ubezpiecza majatek spoldzielni, znacznie podwyzszyto optaty za ubezpieczenie budynkdow.
Inne firmy ubezpieczeniowe, do ktoérych Spoéidzielnia wystapita o przedstawienie oferty
dotyczacej ubezpieczenia nie byly zainteresowane wspotpraca ze Spoéldzielnia albo
przedstawily oferty mniej korzystne niz UNIQA.

Odpis na fundusz remontowy w 2011r. w poréwnaniu do 2010r. zwigkszyt si¢ dla
wszystkich budynkow s$rednio 29,29 %, co wynika z przyjetego do realizacji w 2011r.
zakresu rzeczowego planu remontow.

Koszty zakupu energii cieplnej, tacznie z kosztami jej rozliczenia przez firme
rozliczajaca, wyniosty w 2011r. — 1.132.126,53 z} i byly nizsze, w poréwnaniu do 2010 roku,
0 144.750,37 z1.

Wplywy z optat na pokrycie kosztow zakupu energii cieplnej i jej rozliczenia wyniosty
w 2011r. 1.230.585,80 z1, tj. byty wyzsze od kosztow o 98.459,27 zk.

Koszty energii cieplnej stanowia znaczna pozycje w ogolnych kosztach. W 2011r.
udzial tych kosztéw w kosztach operacyjnych ogdétem wynosit - 39,76 % i ulegt zmniejszeniu
0 6,05 % w poréwnaniu do 2010r.




Zmniejszenie kosztoéw zuzycia energii cieplnej jest efektem systematycznie
realizowanych dziatan zwianych z termomodernizacja budynkéw mieszkalnych zarzadzanych
przez Spotdzielnig.

W wyniku wykonanych robot budowlanych dla 14 budynkow mieszkalnych od dnia
01.01.2011r. zmniejszono od 3 % do 13 % moc zaméwiong nha potrzeby centralnego
ogrzewania, ktora ksztaltuje wysoko$¢ optaty stalej za energig cieplna. Dotyczy to budynkow:
Kiepury 51, Kiepury 53, Kiepury 55, Kiepury 57, Kiepury 59, Kiepury 61, Kiepury 63,
Kiepury 65, Kiepury 45A, Kiepury 45B, Kiepury 47, Kiepury 47A, Sygietynskiego 15
i Sygietynskiego 17.

W czg$ciowo ocieplonych 7 budynkach mieszkalnych zmniejszylo si¢ zuzycie energii
cieplnej (GJ) na potrzeby centralnego ogrzewania w sezonie grzewczym 2010/2011
w porownaniu do sezonu 2009/2010. Dotyczy to budynkow: Kiepury 53, Kiepury 57, Kiepury
65, Kiepury 45B, Kiepury 47A, Sygietynskiego 15 1 Sygietynskiego 17.

Wzrost pozostatych kosztow niezaleznych od Spotdzielni w 2011r. ksztattowat sig
nastepujaco:

- wywozu nieczystosci o 23,46%,
- roznicy wody o 22,69 %o,
- eksploatacji domofonéow o 3,88 %o,
- wymiany wodomierzy o 137,91%,
- podatku od nieruchomosci o 0,01 %.
Wzrost tych kosztow wynika z podwyzszenia optat przez dostawcow mediow i ustug.

e oddnia 01.01.2011r. Miejskie Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej Spotka z 0.0.
w Jeleniej Gorze podwyzszylo optaty za wywodz nieczystosci statych z lokali
mieszkalnych - $rednio o 23,13 % (optata za wywoz nieczystosci od 1 osoby ulegla
podwyzszeniu z kwoty 9,21 zt do 11,34 zl - brutto). Dodatkowo od dnia 01.01.2011r.
Miejskie Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej Spotka z o.0. w Jeleniej Gorze
zaczglo obcigza¢ Spotdzielnie kosztami za wywoz elementow wielkogabarytowych
oraz trawy i innych odpaddéw ulegajacych biodegradacji. Koszt uzalezniony jest od
wysokosci oplat za sktadowanie odpadéw na sktadowisku. W 2011r. optata z tego
tytutu wyniosta ogotem 9.183,32 zt (z podatkiem VAT). Do konca 2010r. ustuga ta
byla wykonywana nieodptatnie,

e 0d dnia 01.03.2011r. Przedsigbiorstwo Wodociagow 1 Kanalizacji ,,Wodnik™ Sp. z 0.0.
w Jeleniej Gorze podwyzszyto optaty za dostarczenie wody i1 odprowadzenie sciekow
az 0 34,54 % a optate abonencka az o 50 %. Optata za wode wzrosta z 3,53 z1 do 4,98
z} (netto) za m® wody a optata za odprowadzenie $ciekow wzrosta z 3,91 zt do 5,03 z}
(netto) za m*® wody. Roczna opfata abonencka zwigkszyta si¢ z 88,80 zt do 133,20 zL.

e Opfata za konserwacje¢ domofonow wzrosta o 2,42 % (z 1,24 zt do 1,27 zt za gniazdo
abonenckie). Wzrost kosztow wynika ponadto z dodatkowych kosztoéw zwiazanych
Z naprawa sieci domofonow.

e wymiana wodomierzy zimnej i cieptej wody w lokalach nastgpuje co 5 lat. Koszty
wymiany uzaleznione sa od iloS§ci wodomierzy wymienianych w danym roku.
W 2011r. planowano do wymiany 468 szt. wodomierzy a zostatlo wymienionych 622
wodomierzy, tj. 0 154 szt. wigce;j.

e wysoko$¢ podatku od nieruchomosci w 2011r. wzrosta nieznacznie o 0,01 %b.
W planie na 2011r. na podstawie wzrostu stawek zatozono wzrost tej pozycji kosztow
0 3,39 %. W przypadku wyodrebnienia lokali na pelna wtasnos¢ deklaracja podatku
od nieruchomosci jest systematycznie korygowana.
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Wynik bilansowy za 2011r.tj. réznica migdzy przychodami a kosztami dziatalnosci
Spotdzielni wyniosta 139.882,12 zk. Po uwzglednieniu podatku dochodowego w wysokosci

12.180,00

zk. wyniost 127.702,12 z1.

Wyzej wymieniona rdéznica obejmuje:

- 77.

141,94 z}, jako wynik utrzymania nieruchomosci oraz pozytkow z nieruchomosci

Z przeznaczeniem na doptat¢ do oplat za lokale w 2012r. Kalkulujac stawki optat
z tytulu eksploatacji na 2012r. w oparciu o dane z wykonania kosztow za 10 m-cy
2011r. uwzgledniono ogotem kwoteg 73.499,21 zi.

- 50.560,18 zl, jako nadwyzka przychodow nad kosztami z wtasnej dziatalnosci
Spoétdzielni pozostaje do decyzji Walnego Zgromadzenia.
Zarzad proponuje przeznaczy¢ ta kwote na pokrycie wydatkow zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym cztonkow
Spoldzielni, w tym na realizacjg¢ zadan zwiagzanych z wykonaniem, raz na 5 lat:

20.141,25 zk na wykonanie okresowej kontroli polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu
i jego otoczenia,

15.832,80 z na wykonanie okresowej kontroli instalacji elektrycznej
i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polaczen, osprze¢tu, zabezpieczen
i srodkdw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien
instalacji 1 aparatow,

14.586,13 zl na zmniejszenie optat eksploatacyjnych.

2.2. Wykonanie kosztow i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2011
roku:

1) lokale mieszkalne:

Przychody
. g ekslpfl%;zt;{ji i | Przychody . PrzyZhOdy Wynik za
L.p. | Nieruchomos¢ |~ trzymania azem Wynik pozytkow Przychody 2011r.
nieruchomosci z 2010r. 7 2011r. z optat
1 2 3 4 5 6 7 8
1. Kiepury 49 186.110,23 191.873,10 | 11.244,33 560,11 180.068,66 | 5.762,87
2. Kiepury 51 116.583,44 118.547,78 7.452,40 160,22 110.935,16 | 1.964,34
3. Kiepury 53 217.809,62 220.300,86 | 15.839,56 63,49 204.397,81 | 2.491,24
4 Kiepury 55 152.147,45 157.965,70 | 12.436,92 483,00 145.045,78 | 5.818,25
5. Kiepury 57 145.514,73 148.549,32 9.463,13 165,88 138.920,31 | 3.034,59
6. Kiepury 59 209.024,69 215.764,49 | 14.979,40 865,89 199.919,20 | 6.739,80
7. Kiepury 61 178.874,72 185.759,32 | 16.202,95 218,94 169.337,43 | 6.884,60
8. Kiepury 63 136.742,93 141.014,91 11.435,11 1.234,67 128.345,13 4.271,98
9. Kiepury 65 215.671,28 222.323,75 | 15.694,60 851,33 205.777,82 | 6.652,47
10. | Kiepury 45A 214.588,78 220.869,65 | 16.673,00 200,31 203.996,34 | 6.280,87
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11. | Kiepury45B | 201.171,30 | 204.521,48 | 11.249,19 i 193.272.29 | 3.350,18
12. | Kiepury 47 204.290,64 | 208.90869 | 9.580.16 94,12 199.234.41 | 4.618,05
13. | Kiepury 47A | 20533825 | 205.013,22 | 12.391,00 | 15963 | 192.46259 | -325,03
14, Syglet{gSk‘ego 105.496,04 | 111.92138 | 491773 | 1.224,78 | 10577887 | 6.42534
15, Sygletil;Sk‘ego 83.459,00 86.565,02 410522 | 1.25091 | 81.208.89 | 3.106,02
Razem: 2572.82310 | 2.639.898,67 | 173.664,70 | 7.533.28 | 2.458.700.69 | 67.07557
2) lokale niemieszkalne (uzytkowe):
K Przychody
. ekspl%sazt;)éji i | Przychody Wynik za
L.p. | Nieruchomos¢ utrzymania Przychody Wynik z Przychody 2011r.
nieruchomosci razem z 2010r. pozytkow z oplat
Zz 2011r.
1 2 3 4 5 6 7 8
2 Kiepury 51 3.944 87 4.187,49 92,06 6.02 4.089,41 24262
3 Kiepury 55 4.528.80 4.590,35 .55 41 8.40 4.637,36 61,55
4) Kiepury 57 5.056.16 5.103.87 117,97 3.45 4.982,45 4771
5. Kiepury 59 4.405,04 5.075.21 714,04 12.93 4.348.24 670,17
6. Kiepury 61 4.710,74 4.878,42 99,80 381 4.774,81 167,68
7 Kiepury 63 6.268.66 6.726.57 511,08 27.91 6.187.58 457 91
8. Kiepury 65 6.008.48 5.972.44 -9.78 12.96 5.969.26 -36,04
9. | Kiepury45A 9.759.67 9.736.45 284,22 6.45 9.445 78 -23.22
10. | Kiepury 47A 12.532.78 12.158.26 -403,06 710 1255422 | -37452
11. Syglet-‘{gSklego 35.263,80 36.866,12 -486,67 269,02 | 37.083,77 | 1.602,32
12, Syglet-‘ffklego 27.473,03 28.766,32 502,38 261,67 28.002,26 | 1.29328
Razem: 119.952,03 | 124.06149 | 1.366,63 619,72 | 122.07514 | 4.109.46
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3) lokale niemieszkalne (garaze i miejsca postojowe):

Przychody
Koszty Przychody
. .. | eksploatacji i Przychody : Wynik za
L.p. | Nieruchomo$¢ utrzymania razem Wynik oz Przychody 2011r.
nieruchomosci z 2010r. Pozytkéw z opfat
z 2011r.
1 2 3 4 5 6 7 8
1. Kiepury 45B 13.834,48 14.034,00 1.796,77 - 12.237,23 199,52
2. Syglet{gSk‘ego 9.041,46 12.751,86 | 2.266,85 | 396,25 10.088,76 | 3.710,40
3. Syglet}f;smgo 7.664,35 9.711,34 | 1.46583 | 405,49 7.840,02 | 2.046,99
Razem: 30.540,29 36.497,20 5.529,45 801,74 30.166,01 5.956,91
3.  Sytuacja majatkowa i finansowa.
W 2011r. suma bilansowa ulegta zmniejszeniu o 1.866.330,48 zt tj. 0 6,87 %, w tym:
— aktywa trwate zmniejszyly si¢ 0 1.707.846,36 z1,
— aktywa obrotowe zmniejszyty si¢ o 158.484,18 zl.
Podstawowa przyczyna zmniejszenia si¢ majatku trwalego Spotdzielni jest

systematyczne przenoszenie spotdzielczych praw do lokali w odrgbna wlasno$¢ a takze
dekapitalizacja majatku w zwiazku z jego umorzeniem. Fakt ten ma réwniez wpltyw na
zmniejszenie si¢ funduszy spotdzielni 0 852.557,83 z1, tj. 0 3,66 %.

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania rowniez ulegly zmniejszeniu 0 1.013.772,65
zt, tj. 0 26,06 %, gltownie z uwagi na splate przez czlonkéow Spoéldzielni kredytow
mieszkaniowych.

4.  Aktywa i pasywa bilansowe na dzien 31.12.2011r. przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

4.1. Aktywa.

L.p. Aktywa Wartos¢ w zl.
1. | Aktywa trwale 24.109.639,36
2. | Aktywa obrotowe, w tym: 1.202.934,00

srodki pieni¢zne 762.026,47
Razem aktywa 25.312.573,36
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4.2. Pasywa.

L.p. Pasywa Wartos¢ w zl.
1. | Kapitat (fundusz) wiasny, w tym: 22.435.774,63
kapitat (fundusz) podstawowy 18.073.359,55
kapitat (fundusz) zapasowy 4.417.683,72
nalezne wptaty na kapitat podstawowy - 55.268,64
2. | Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania, W tym: 2.876.798,73
zobowiazania krotkoterminowe, w tym: 749.203,91
zobowiazania biezace 635.375,14
Razem pasywa 25.312.573,36

5.  Podstawowe wskazniki plynnosci.

Przegladu ksiag rachunkowych i sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2011r.
biegty rewident z Biura Rachunkowego Janina Krzyzanowska z Karpacza. Z przegladu zostat
sporzadzony raport. W ocenie bieglego rewidenta sprawozdanie zostalo sporzadzone
prawidlowo w oparciu o dokumenty ksiggowe.

Sytuacja finansowa i platnicza Spoétdzielni jest dobra i stabilna o czym $wiadcza
przedstawione ponizsze wskazniki:

1) Pltynnosci I

Aktywa obrotowe - nalezno$ci powyzej

12 miesigcy 1.160.202,48
-------------------------- = mmmmmmmmemeeeeeeee- = 183
Zobowiazania biezace 635.375,14

2) Plynnosci 11

Naleznosci krotkoterminowe

+ Inwestycje krotkoterminowe 1.192.064,41
e D e = 1,88
Zobowiazania biezace 635.375,14
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3) Plynnosci 111

Srodki pienigzne 762.026,47

Zobowiazania biezace 635.375,14

6. Zadluzenia w oplatach za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu oraz
z tytulu kredytu bankowego.

Na koniec 2011r. z optatami za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
(lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe) oraz z tytutlu sptaty normatywu kredytu
bankowego zalegato 274 o0s6b na kwot¢ 376.279,85 zt (wraz z odsetkami i kosztami
sadowymi, ktore na 31.12.2011r. wynosza 42.865,24 zI co stanowi 11,39 % ogodlnego
zadtuzenia), w tym:

—230 o0s6b zalegato z optatami za lokale mieszkalne na kwote 348.802,96 zl,
—23 osoby zalegato z optatami za lokale uzytkowe na kwote 11.125,89 zl,
—21 os6b zaleglo w sptacie normatywu kredytu bankowego na kwotg 16.351,00 zl.

Ogolna kwota zaleglo$ci obejmuje takze niedoptaty z tytutu rozliczenia energii
cieplnej za sezon grzewczego 2010/2011, ktora wynosita 160.781,57 zt (termin uregulowania
niedoptaty uptywat w dnia 31.12.2011r.).

Wskaznik zalegtosci liczony ogoélna kwota zalegtosci do rocznych naliczen oplat za
lokale na dzien 31.12.2011r. wynosit 13,23 %. Z tytutu normatywnej splaty kredytu na dzien
31.12.2011r. zalega 21 osob na kwote 16.351,00 zl, co stanowi 16,67 % rocznych naliczen
optat z tego tytutu.

Struktura zadtuzenia w optatach za lokale

m 1. lokale mieszkalne -
348.802,96 zt (230 0s6h)

M 2. lokale uzytkowe
11.125,89 z1(23 osoby)

M 3. normatywna sptata kredytu -
16.351,0021(21 osoh)
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Z oplatami za lokale zalegato:

—do 1 miesiac 108 osob na kwote 15.474,90 zl, co stanowi 4,11 % ogolnego
zadhuzenia,

—o0d 1 miesiaca do 3 miesigcy 93 osoby na kwote 55.577,64 zl, co stanowi 14,77 %
og6lnego zadluzenia,

— od 3 miesigcy do 6 miesigcy 39 osob na kwote 60.188,01 zt, co stanowi 16,00 %
og6lnego zadluzenia,

— powyzej 6 miesiecy 34 osoby na kwotg 245.039,30 zI, co stanowi 65,12 % ogdlnego
zadluzenia.

Zadluzenie w oplatach za lokale w podziale na miesiace

m]1l. dolm-ca -
15.474,90 z1 (108 ozob)

m2 od 1l m-cado3 m-cy -
55.577,64 z1 (93 osoby)

m3.0d3m-cy do 6m-cy -
60.188,01 z (39 0s0b)

m4. powyzej 6 m-cy -
245.039,30z1 (34 osoby)

6.1. Statystyka zadluzenia w Spoétdzielni na dzien 31.12.2011r. (z odsetkami i kosztami

sadowymi):
31.12.2008r. 31.12.2009r. 31.12.2010r. 31.12.2011r.
Zadluzenie (;113;::1 zadtuzenie (;;3;101 zadtuzenie (11;1(:;:1 zadtuzenie dlil(:;; zadtuzenie
lokale mieszkalne 163 105.320,07 460 | 349.201,74 | 336 326.117,94 230 348.802,96
lokale uzytkowe 20 11.152,02 20 20.228,34 18 14.478,71 23 11.125,89
kredyty 32 12.718,86 28 15.188,37 23 18.811,88 21 16.351,00
Razem: 215 129.190,95 508 | 384.618,45| 377 359.408,53 274 376.279,85
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6.2. Statystyka zadluzenia w poszczegolnych budynkach mieszkalnych:

K.49 K.51 K.53 K.55 K.57
Lokale mieszkalne i1o4¢é 1088 i104¢ 1048 1048
5;3;; zadluz. dl111(1);101 zadluz. dllll(l);; zadluz. (11113: zadluz. (11113;(; zadluz.
do 1 m-ca 3 710,03 7 725,70 7 1.087,44 2 388,71 9 1.128,08
od 1 do 3 m-cy 2 1.297,64 4 1.994,12 4 1.932,18 1 392,82 6 3.023,14
od 3 do 6 m-cy 1 2.400,30 0 0,00 3 4.217,01 4 7.633,73 2 2.106,29
pow. 6 m-cy 1 30.392,08 3 14.471,70 1 4.312,36 4 28.640,20 4 20.329,18
Razem: 7 34.800,05 14 17.191,52 15 11.548,99 11 37.055,46 21 26.586,69
K.59 K.61 K.63 K.65 S.15
Lokale mieszkalne ilosé ) ilo§é ) ilo$é . ilo§é ) ilo§é .
dhuzn, zadluz. dhuzn. zadluz. dhuzn. zadluz. dhuzn. zadluz. dhuzn. zadluz.
do 1 m-ca 11 1.781,72 13 2.084,43 6 828,07 7 867,20 2 74,59
od 1 do 3 m-cy 4 3.007,19 8 5.312,37 4 2.856,83 9 7.986,41 4 2.763,21
od 3 do 6 m-cy 4 5.260,72 0 0,00 2 2.475,03 4 6.199,25 2 3.648,13
pow. 6 m-cy 3 15.923,80 2 12.682,50 3 25.266,88 1 26.740,10 0 0,00
Razem: 22 25.973,43 23 20.079,30 15 31.426,81 21 41.792,96 8 6.485,93
S.17 K.45a K.45b K.47 K.47a
Lokale mieszkalne ilos¢ ) ilogé ) ilogé ) ilog¢ ) ilos¢ )
B I T B B e R I T I I O B
do 1 m-ca 0 0,00 7 863,70 8 2.069,71 6 357,24 1 453,38
od 1 do 3 m-cy 1 1.058,07 5 2.501,53 8 4.335,58 11 6.526,15 5 2.855,11
od 3 do 6 m-cy 1 3.414,02 2 2.347,25 0 0,00 6 7.352,99 3 7.733,08
pow. 6 m-cy 1 2.284,05 2 5.112,26 2 10.059,59 3 34.415,98 1 2.122,13
Razem: 3 6.756,14 16 10.824,74 18 16.464,88 26 48.652,36 10 13.163,70
K.49 K.51 K.53 K.55 K.57 K.59
Kredyt ilog¢ ) ilogé , ilosé , ilosé .| ilosé , ilosé .
dhuzn. zadhuz. dhuzn. zadtuz. dhuzn. zadluz. dhuzn. zadtuz. Jhuzn. zadtuz. dhuzn. zadtuz.
do 1 m-ca 1 2,36 1 3,87 4 227,22 2 172,04 1 37,43 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 0 0,00 2 728,10 3 916,86 1 236,66 1 204,33 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 1 1.367,47 0 0,00 0 0,00 1 711,84 1 1.846,63
pow. 6 m-cy 1 5.168,88 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 1 4,727,31
Razem: 2 5.171,24 4 2.099,44 7 1.144,08 3 408,70 3 953,60 2 6.573,94
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K.51 K.55 K.57 K.59 K.61
Lokale uzytkowe (;113;01 zadhuz. c;llrg;ﬁ zadhuz. 5113;:1 zadhuz. dltll(:;rcl zadhuz. (ﬁﬁ;ﬁ zadhuz.
do 1 m-ca 0 0,00 0 0,00 1 84,67 0 0,00 1 276,67
od 1 do 3 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Razem: 0 0,00 0 0,00 1 84,67 0 0,00 1 276,67
L okale __ K.63 _ K.65 _ K.45a _ K.47a
uzytkowe dllll(l);:l zadhuz. dl;l(;;:; zadhuz. dl{ll?;; zadhuz. dl{ll?;; zadhuz.
do 1 m-ca 0 0,00 1 144,31 0 0,00 1 816,09
od 1 do 3 m-cy 1 1.798,66 0 0,00 1 1.600,66 1 650,50
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Razem: 1 1.798,66 1 144,31 1 1.600,66 2 1.466,59
Lokale __ S.15 _ S.17
uzytkowe (11;3;:1 zadtuz. dl;g;f] zadhuz.
do 1 m-ca 0 0,00 3 147,05
od 1 do 3 m-cy 2 1.067,72 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 1 2.390,30 0 0,00
Razem: 3 3.458,02 3 147,05
K.45b S.15 S.17
Garaze ilos¢ . ilos¢ . ilo$¢ .
dhuzn, zadhuz. dhuzn. zadhiz. dhuzn. zadhuz.
do 1 m-ca 0 0,00 1 44,85 2 98,34
od 1 do 3 m-cy 4 428,95 0 0,00 1 102,85
od 3 do 6 m-cy 2 1.474,27 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Razem: 6 1.903,22 1 44,85 3 201,19
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Omawiajac zalegtosci w optatach za lokale nalezy zaznaczy¢, ze:

1) W wyniku rozliczenia energii cieplnej zanotowano niedoptaty za lokale mieszkalne
w wysokosci  160.781,57 =zt 1 nadptaty w wysokosci 140.231,85 zi. Termin
uregulowania niedoptat za energi¢ cieplng uptywat w dniu 31.12.2011r., stad tez kwota
niedoptat z tytulu rozliczenia energii cieplnej za sezon grzewczy 2010/2011 ma
bezposredni wplyw na kwote zadluzenia, gdyz w przewazajacej wigkszosci zostala
uregulowana dopiero w 2012r.

2) Wysokos¢ zadluzenia jest konsekwencja poglebiajacego si¢ nadal kryzysu
gospodarczego majacego wplyw na kondycje finansowa budzetow domowych wielu
rodzin zamieszkatych w zasobach Spotdzielni. Na dzien 31.12.2011r. 34 osoby zalegaty
z tytutu optat za lokale na kwote 245.039,30 zl, co stanowi ogdtem 65,12 % ogdlnego
zadhuzenia.

3) Podejmowane i prowadzone dziatania windykacyjne:

— wobec 3 dtuznikow komornik prowadzi postgpowanie egzekucyjne z nieruchomosci
na taczna kwote 49.344,81 zi,

— odnosnie do 2 dtuznikoéw komornik prowadzi postgpowanie eksmisyjne z lokali na
kwote¢ 45.463,98 z1,

— wzgledem 7 dluznikow komornik prowadzi  postgpowanie  egzekucyjne
Z wynagrodzenia na kwotg 37.455,74 zi,

— Z 4 osobami podpisane zostaly ugody na sptat¢ zadluzenia w ratach na kwote
28.664,70 zl,

— 2 dhuznikéw odwotato si¢ od wydanych przez Sad nakazéw zaptaty na kwote 9.271,78
/8

— oczekujemy na nakazy zaptaty dla 2 dtuznikéw na kwote 5.441,65 zl,

— 13 dhuznikow uregulowato zalegtosci po 31.12.2011r. w catosci lub w czg$ci na kwotg
41.786,93 zl,

— dalsza egzekucja prowadzona jest wzglegdem 1 dluznika na kwote 27.609,71 zi,
ktorego lokal mieszkalny zostat sprzedany przez komornika w 2009r.

7.  Personel i §wiadczenia pracownicze.

Przecigtne zatrudnienie w Spétdzielni w 2011 roku wyniosto 11,00 pracownika przy
11 etatach, w tym:
— pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 8 etatow,
— pracownicy na stanowiskach robotniczych 3 etaty.
W 2011r. ze Spotdzielni odeszto 2 pracownikéw, ktorzy wypowiedzieli umowy
0 pracg. Przyjeto do pracy 1 pracownika.
Przecigtne wynagrodzenie (bez odpraw i nagrod jubileuszowych) za 2011r. wyniosto
2.300,64 z1.
Na wynagrodzenia w ramach bezosobowego funduszu wynagrodzen wydatkowano
6.981,40 zl.
Swiadczenia na rzecz pracownikow z tytutu badan okresowych oraz wydatkéw bhp
wynosza 4.850,17 zk.
Podobnie jak w latach wezesniejszych w 2011r. Spotdzielnia nie tworzyla odpisu na
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych. Pracownikom zostalo wyptacone $wiadczenie
urlopowe w wysokos$ci 13.127,16 zl.
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Na szkolenia i seminaria w 2011r. wydatkowano 3.313,26 zi. W ramach

wydatkowanych srodkoéw pracownicy Spotdzielni uczestniczyli w szkoleniach o tematyce:

poprawa efektywnos$ci energetycznej w budynkach mieszkalnych 1 uzytecznosci
publicznej z wykorzystaniem innowacyjnych technologii,

przekazywanie przez spoldzielnic mieszkaniowa infrastruktury technicznej
wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej (cieptowniczej) oraz o$wietlenia
ulicznego przedsigbiorstwu przesytowemu lub gminie,

granice energooszczg¢dnosci czyli racjonalne budownictwo,

zarzadzanie nieruchomos$ciami w orzecznictwie sadowym,

stosowanie Prawa budowlanego w procesie inwestycyjnym i remontowym,

zasady ustalania mocy zamowionej dla potrzeb ogrzewania i1 podgrzewania wody
W instalacjach zasilanych z sieci cieptowniczych i gazowych w budownictwie jedno
i wielorodzinnym,

zasady rozliczania ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz cieptej wody
uzytkowej wedlug norm i przepisow prawa,

plany dziatalnosci  Spoétdzielni, =zasady kalkulacji optat eksploatacyjnych,
przygotowanie do zamknigcia i sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2011 rok,
inwentaryzacja sktadnikéw majatkowych (spis z natury, potwierdzanie sald, protokoty
weryfikacji aktywow i1 pasywow bilansu), VAT w spoétdzielniach mieszkaniowych —
zmiany w 2011 oraz w 2012.

Pracownicy zatrudnieni w Spotdzielni prowadzili nadzor i wykonawstwo nadzor w zakresie
utrzymania w sprawno$ci technicznej urzadzen i instalacji budynkow mieszkaniowych oraz
utrzymania czysto$ci w budynkach mieszkalnych i na terenie osiedla, a takze prowadzili
ewidencje ksiggowo-finansowa Spotdzielni.

8.

Inwestycje.

Spotdzielnia nie prowadzita i nie rozpoczynala nowych zadan inwestycyjnych w 2011r.

9.

Szczegllne zdarzenia.

Nie wystapity szczeg6élne zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ Spotdzielni w 2011r.

I11. Gospodarka funduszem remontowym.

1.

2.

Zwig¢kszenia: w zl.
1) odpis za 2011r. 436.741,51
Zmniejszenia: w zk.

Plan Wykonanie

1) Opracowanie projektow budowlanych ocieplenia

$cian zewngtrznych wraz z kosztorysami inwestorskimi
1 przedmiarami robot dla budynkow:
ul. Kiepury 59, 61 45B 12.475,15 12.474,85
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2) Remont polegajacy na ocieplenie $cian szczytowych,
$cian z oknami i balkonami w budynkach:
ul. Kiepury 51, 59, 61, 65, 45B i 47A oraz
Sygietynskiego 15 i Sygietynskiego 17
3) Docieplenie Ekofibrem gr. min. 15 cm stropodachu
w budynku: ul. Kiepury 57
4) Remont odcinka kanalizacji sanitarnej od strony
balkonéw przy I klatce budynku: ul. Kiepury 49
5) Odnowienie malatury $cian w III klatce
schodowej budynku: ul. Kiepury 49
6) Remont zadaszenia boksu $mietnikowego przy
V klatce budynku: ul. Kiepury 53
7) Opracowanie projektow budowlanych rozbudowy
parkingu przed budynkiem ul. Kiepury 51 wraz
kosztorysami inwestorskimi 1 przedmiarami robot
oraz uzyskaniem pozwolenia na budowe
8) Opracowanie projektow na dobor zaworow
podpionowych na instalacji centralnego ogrzewania,
regulujacych przeptyw czynnika grzewczego, dobor
zaworow nadmiarowo upustowych oraz ich montaz
w budynkach: ul. Kiepury 49, 511 53
9) Remont schodow i nawierzchni betonowej przed
wejsciem do budynku: ul Kiepury 65
10) Odswiezenie malatury suszarni w budynkach:
ul. Kiepury 53, 59, 61, 63, 65 i Sygietynskiego 17
11) Wymiana stolarki okiennej oraz odnowienie malatury
pomieszczen biura Zarzadu
12) Remont matej architektury przy budynkach:
ul. Kiepury 45A, 45B, 47, 47A, 49, 51, 53, 55,
57,59, 61, 63, 65, Sygietynskiego 151 17
13) Nieprzewidziane awarie w budynkach:
Kiepury 45A, 45B, 47, 47A, 49, 51, 53, 55,
57,59, 61, 63, 65, Sygietynskiego 151 17
14) Remont izolacji pionowej oraz wykonanie miejscowego
uszczelnienia przej$cia rur wodociagowych prze $ciang
betonowa piwnic 0raz rur c.0. przez $ciang garazu
podziemnego w budynkach: ul. Kiepury 51 i 61 oraz
Sygietynskiego 151 17
15) Opracowanie projektow budowlanych na budowg
wiatrotapow przy trzech klatkach schodowych
budynku: Kiepury 63
16) Remont, po stronie niskiego ci$nienia, odcinka
zewngetrznej sieci cieptowniczej zasilajace;j
budynek: Sygietynskiego 15

339.656,38

16.000,00

3.000,00

6.000,00

3.500,00

5.000,00

48.055,06

2.500,00

1.411,04

9.000,00

4.911,77

16.369,44

1.060,58

1.500,00

18.282,16
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340.904,60

15.585,14

2.414.14

1.342,84

0,00

153,45

47.890,27

2.436,37

1.276,97

7.498,33

1.608,54

14.343,72

1.060,58

1.476,00

18.282,16



17) Remont schodoéw zewngtrznych przed wejsciem

do I klatki schodowej budynku: Sygietynskiego 17 9.726,29 9.726,29
18) Remont polegajacy na rozebraniu i ponownym
wymurowaniu $cianki z cegly na balkonie mieszkania
Nr 13 w budynku: ul. Sygietynskiego 15 1.563,23 1.563,23
19) Rozbudowa boksu $mietnikowego przy
V klatce budynku: Kiepury 59 7.500,00 7.500,00
RAZEM: 507.511,10 487.537,48

ROZLICZENIE SRODKOW FINANSOWYCH FUNDUSZU REMONTOWEGO
ZA 2011 ROK.

Niewykorzystane

Zwiekszenie

Zmniejszenia

Stan srodkow

rodki funduszu srodkow Razem srodkow funduszu
L.p. Budynek rserr?]or:towe ona funduszu srodki w funduszu remontowego
01.01.20 1glr remontowego 2011r. remontowego na
o ' w 2011r. w 2011r. 31.12.2011r.
1. | Kiepury 49 0,00 31.510,00 31.510,00 22.183,61 9.326,39
2. |Kiepury 51 14.690,93 28.052,48 42.743,41 41.771,72 971,69
3. |Kiepury 53 0,00 35.277,90 35.277,90 35.086,76 191,14
4. |Kiepury 55 4.850,64 23.296,80 28.147.,44 490,26 27.657,18
5. |Kiepury 57 0,00 28.449,30 28.449,30 22.227,05 6.222,25
6. |Kiepury 59 53.118,43 33.663,54 86.781,97 86.781,97 0,00
7. |Kiepury 61 13.319,45 29.547.24 42.866,69 42.866,69 0,00
8. |Kiepury 63 15.648,25 18.160,53 33.808,78 2.500,26 31.308,52
9. |Kiepury 65 0,00 40.049,52 40.049,52 36.822,11 3.227,41
10. | Kiepury 47 45.693,61 20.252,04 65.945,65 2.119,91 63.825,74
11. | Kiepury 45A 92.556,26 25.498,80 118.055,06 2.133,58 115.921,48
12. | Kiepury 45B 27.399,13 53.460,63 80.859,76 80.709,27 150,49
13. | Kiepury 47A 0,00 39.872,94 39.872,94 37.290,97 2.581,97
14. | Sygietynskiego 15 15.699,42 27.44850 | 43.147,92 | 43.147,92 0,00
15. | Sygietynskiego 17 4.339,35 44.729,02 49.068,37 49.068,33 0,04
Razem fundusz
16. remontowy 287.315,47 479.269,24 766.584,71 505.200,41 261.384,30
nieruchomosci
Razem fundusz
17. remontowy 7.246,73 47.360,30 54.607,03 54.508,70 98,33
wspolny
1g, | Ogdlemfundusz | oo, o) o 526.629,54 | 821.191,74 | 559.709,11 | 261.482,63

remontowy
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W 2010 roku zadania remontowe realizowane byly systemem zleconym i sitami
wiasnymi (konserwatorzy) podobnie jak w latach wczes$niejszych.

Plan robdt remontowych (po trzech korektach) przewidywat do wykonania 23 zadania
remontowe.

W peli wykonano 16 zadan remontowych. Nie wykonano 1 zadania remontowego
z powodu braku wykonawcy. Czgéciowo wykonano 4 zadania realizowane sitami wlasnymi
i systemem zleconym.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” na podstawie § 8 ust 1 1 2
regulaminu: ,Regulamin tworzenia i wydatkéw funduszu remontéw Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze” zwrocit si¢ do Rady Nadzorczej
z wnioskiem o udzielenie pozyczki wewngtrznej z funduszu remontowego mienia Spotdzielni
w ogolnej wysokosci 37.019,34 zl na czgSciowe sfinansowanie kosztow wykonanych robot
budowlanych nie ujgtych w pierwotnym zakresie a zwiazanych z ociepleniem wigkszej
powierzchni $cian zewngtrznych nizej wymienionych budynkéw mieszkalnych:

1.  Kiepury 51:
a) udzielona pozyczka z funduszu remontowego mienia Spotdzielni — 8.815,88 zl,
b) okres splaty — 6 miesiecy (I-VI, 2012r.), po 0,89 zi/m* powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego 1 uzytkowego.
2. Kiepury 59:
a) udzielona pozyczka z funduszu remontowego mienia Spotdzielni — 1.547,34 z,
b) okres sptaty — 1 miesige (I, 2012r.), po 0,51 z¥/m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego 1 uzytkowego.
3. Kiepury 61:
a) udzielona pozyczka z funduszu remontowego mienia Spotdzielni — 1.472,10 zi,
b) okres splaty — 1 miesiac (I, 2012r.), po 0,56 z/m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego 1 uzytkowego.
4.  Sygietynskiego 15:
a) udzielona pozyczka z funduszu remontowego mienia Spotdzielni — 2.610,48 z,
b) okres sptaty — 5 miesiecy (I-V, 2012r.), po 0,24 zk/m® powierzchni uzytkowe;j lokalu
mieszkalnego 1 uzytkowego.
5. Sygietynskiego 17:
C) udzielona pozyczka z funduszu remontowego mienia Spotdzielni — 22.573,54 zl,
d) okres sptaty — 5 miesiecy (I-XI1, 2012r.), po 0,97 zi/m?® powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego 1 uzytkowego.
Zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej do udzielonych pozyczek wewngtrznych
z funduszu remontowego mienia Spotdzielni doliczone zostana odsetki w wysokosci 0,5 %
w skali roku.
Ogtoszenia 0 przetargach na roboty budowlane ukazywaty si¢ w prasie lokalnej i na
stronie internetowej Spotdzielni. Wyboru wykonawcow dokonywata Komisja Przetargowa,
ktora przy udzielaniu zamowienia kierowala si¢ obowiazujacym w Spoétdzielni regulaminem

oraz kryteriami okreslonymi w regulaminie oraz w Specyfikacjach Istotnych Warunkoéw
Zamowienia.
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V. Zakonczenie.

W ocenie Zarzadu sytuacja Spoétdzielni pod wzgledem finansowym jest dobra
i stabilna.

Dzialania Zarzadu ukierunkowane sa na witasciwa obstuge cztonkéw i mieszkancow
Spotdzielni, minimalizacje kosztow utrzymania oraz na utrzymanie budynkow
W niepogorszonym a urzadzen we wlasciwym stanie technicznym.

Zarzad jest przekonany, ze dobra wspotpraca z Rada Nadzorcza potaczona z dobra
wola czlonkow, beda sprzyjac realizacji wszystkich zadan jakie zostana postawione przed
Zarzadem.

W zwiazku z zakonczeniem 3 letniej kadencji Rady Nadzorczej Zarzad sklada
serdeczne podzigkowanie ustgpujacym czlonkom Rady Nadzorczej za aktywny udziat
w pracach Rady oraz zaangazowanie 1 merytoryczna wspOlpraceg.

Przedktadajac powyzsze sprawozdanie Zarzad wnosi o jego przyjecie i zatwierdzenie.

Jelenia Goéra 30.03.2012r. ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ]
LZWIAZKOWIEC” W JELENIEJ GORZE

Zal. Nr 1 — Wprowadzenie do sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2011r.
e dodatkowe informacje i objasnienia,
e Dilans na dzien 31.12.2011r.
Zat. Nr 2 — Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2011r. do 31.12.2011r.
Zakl. Nr 3 — Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym na 2011r.

Zat. Nr 4 - Sprawozdanie z realizacji wnioskéw przyjetych na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkow Spotdzielni w dniu 11.06.2011r.
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