SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,ZWIAZKOWIEC’ W JELENIEJ GORZE ZA 2012 ROK.

Informacje o dzialalnosci Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza na dzien 1 stycznia 2012 r. zgodnie z § 26 Statutu Spoétdzielni przyjetym

przez Walne Zgromadzenie w czerwcu 2010 roku sktadata si¢ z 7 cztonkow:

1. Zbigniew Zawadzki - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Tamara Dymitraszczuk - Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej i cztonek
Komisji Rewizyjnej

3. Zofia Koztowska-Szwarc - Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Barbara Krzeszowska - Czlonek Komisji Rewizyjnej

5. Mariusz Zdziech - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej do dnia 23.02.2012r.
(ztozona rezygnacja z dziatalnosci w Komisji Rewizyjnej)

6. Piotr Semeniuk - Cztonek Rady Nadzorczej - delegowany do pracy w Komisji
Przetargowej Spotdzielni

7. Sylwestra Barabasz - Czlonek Rady Nadzorczej 1 od 29.03.2012r. Przewodniczaca

Komisji Rewizyjnej
Kadencja Rady Nadzorczej w wymienionym sktadzie zakonczyta si¢ w dniu 16 czerwca
2012r., kiedy to Walne Zgromadzenie Czlonkéw wybrato nowy sktad osobowy Rady
Nadzorczej.
W sklad Rady Nadzorczej od 16 czerwca 2012 roku weszli:
- pani Bozenna Wolniak
- pan Piotr Semeniuk
- pani Jolanta Frankiewicz
- pani Sylwestra Barabasz
- pani Tamara Dymitraszczuk
- pani Zofia Kozlowska-Szwarc
- pani Barbara Krzeszowska.
Na swoim pierwszym posiedzeniu w dniu 28 czerwca 2012 roku, Rada Nadzorcza
ukonstytuowala si¢ w nastepujacy sposob:

Przewodniczaca Rady Nadzorcze;j - pani Bozenna Wolniak

Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej - pani Tamara Dymitraszczuk
Sekretarz Rady Nadzorczej - pani Zofia Koztowska — Szwarc
Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej - pani Sylwestra Barabasz
Sekretarz Komisji Rewizyjnej - pani Jolanta Frankiewicz
Cztonek Komisji Rewizyjnej - pani Barbara Krzeszowska
Cztonek Rady Nadzorczej - pan Piotr Semeniuk

Do pracy w Komisji Przetargowej powotano pana Piotra Semeniuka.

Do reprezentowania Spotdzielni w sprawach czynno$ci prawnych pomigdzy Spotdzielnia
a czlonkami Zarzadu upowazniono pania Jolante¢ Frankiewicz 1 pania Tamare
Dymitraszczuk.



Informacje o ilosci i czestotliwosci odbytych posiedzen oraz ilosci
podjetych uchwal.

W okresie sprawozdawczym odbyto si¢ 11 zebran Rady Nadzorczej, na ktorych
podjeto 75 uchwal i przyjeto 7 wnioskow skierowanych do Zarzadu.

Istotne problemy, ktorymi zajmowala si¢ Rada Nadzorcza.

Zgodnie z przyjetym planem pracy na 2012 rok Rada Nadzorcza zajmowala si¢
nastgpujacymi  sprawami  dotyczacymi  Spotdzielni, podejmujac  uchwaly
w przedmiocie:

- wyboru uzupetniajacego do Komisji Rewizyjne;j,

- wykreslenia z rejestru cztonkow osob, ktore zbyty lokal i nie zrezygnowaty
z cztonkostwa w Spoétdzielni,

- wyboru biegltego rewidenta do przegladu sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 201 1r.,

- ustalenia termindw kontroli w Spotdzielni (raz na kwartal) i przyjgcie
protokotow z dokonanych kontroli,

- przyjecia raportu z przegladu sprawozdania finansowego za 2011r.,

- wyboru przewodniczacego Rady Nadzorczej,

- wyboru zastgpcy przewodniczacego Rady Nadzorczej,

- wyboru sekretarza Rady Nadzorczej,

- wyboru Komisji Rewizyjnej,

- wyboru przewodniczacego Rady Nadzorczej,

- wyboru cztonka Rady Nadzorczej do pracy w Komisji Przetargowej,

- upowaznienia 2 cztonkéw Rady Nadzorczej do reprezentowania Spotdzielni
w sprawach czynno$ci prawnych pomigdzy Spotdzielnia a cztonkami
Zarzadu,

- wykluczenia z cztonkostwa w Spoétdzielni,

- zatwierdzenia struktury podziatu catkowitych kosztoéw zakupu ciepla
I rozliczenia z uzytkownikami lokali za sezon grzewczy 2011/2012,

- wprowadzenia zmian w ,Regulaminie tworzenia i wydatkow funduszu
remontow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze”,

- zatwierdzenia korekty planu rzeczowo-finansowego remontoéw na 2012r.,

- udzielenia pozyczki wewngtrznej na czesciowe sfinansowanie kosztow
realizacji rob6t remontowych budynkéw mieszkalnych przy ul. Kiepury 61,
47, 45B 1 63 z uwagi na wykonanie wigkszego zakresu robot budowlanych
niz pierwotnie planowano,

- zwigkszenia funduszu remontowego Spoéidzielni $rodkami finansowymi
stanowiagcymi nadwyzke pomigdzy kwota uzyskana z przeprowadzonego
przetargu na zbycie lokalu mieszkalnego nr 4 w budynku przy Kiepury 49
a kwota rozliczenia z poprzednim uzytkownikiem lokalu,

- ustalenia 1 przyjecia planu pracy i harmonogramu zebran Rady Nadzorczej
na 2013 rok,

- zatwierdzenia 1 przyjecia planu rzeczowo-finansowego remontéw na 2013r.,



- zatwierdzenia planu kosztow 1 przychodow dziatalno$ci Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” na 2013r.,

- ustalenia wysokosci stawki optaty eksploatacyjnej dla lokali mieszkalnych
na podstawie planu kosztow zasobami mieszkaniowymi przewidzianymi do
poniesienia w 2013 r. dla kazdej nieruchomosci,

- ustalenia wysokosci optat za lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca
postojowe w garazach wielostanowiskowych.

Uwagi Rady Nadzorczej dotyczace wspolpracy z Zarzadem.

W minionym roku sprawozdawczym wspotpraca obu organdw Spoétdzielni uktadata
si¢ bez zastrzezen. Materiaty na posiedzenia Rady Nadzorczej byty przygotowywane
na czas i stosownie do potrzeb Rady. Cztonkowie Zarzadu byli zapraszani na kazde
posiedzenie Rady Nadzorczej i udzielali szczegétowych i wyczerpujacych wyjasnien
odno$nie min.:

a) biezacej dziatalnosci Spotdzielni,

b) wysokosci zadtuzenia czynszowo-kredytowego oraz szczegotowego wykazu
zadluzen powyzej 3 miesigey ,

c) podjetych czynno$ci windykacyjnych czynszowo-kredytowych i wktadow
budowlanych,

d) ptynnosci finansowej Spotdzielni,

e) realizacji uchwat i wnioskow Rady Nadzorczej

Powyzsze informacje przekazywane byty raz na kwartal, miesiac po jego uptywie
W nastgpujacych terminach:

- za IV kwartat 2011r. — luty 2012r.

- zalkwartal 2012r. — maj

- za Il kwartat 2012r. — sierpien,

- zaIIl kwartat 2012r. — listopad.

Ponadto raz na kwartal Komisja Rewizyjna zgodnie z przyjetym planem pracy
dokonywata kontroli w Spotdzielni. Z kazdej kontroli pisany byl protokot, ktory
Z kolei byt zatwierdzany przez Rad¢ Nadzorcza.

W poszczegolnych miesiacach, zgodnie z harmonogramem pracy Rady Nadzorczej
Zarzad sktadat rowniez pisemne informacje:

a) z wykonania przychodow i kosztow dziatalnosci Spoéidzielni za 2011rok;
informacja ztoZzona na posiedzeniu Rady Nadzorczej w lutym 2012 roku.

b) z wykonania planu rob6t remontowych z funduszu remontowego w podziale
na nieruchomosci za 2011 rok; informacja ztozona na posiedzeniu Rady
Nadzorczej w lutym 2012 roku.

c) o wynikach badania bilansu oraz rachunku zyskéw i strat w Spotdzielni za
2011 rok; informacja ztozona na posiedzeniu Rady Nadzorczej w miesiacu
kwietniu 2012 roku.

d) z realizacji wnioskow Walnego Zgromadzenia odbytego w czerwcu 2011
roku; informacja zloZzona na posiedzeniu Rady Nadzorczej w miesiacu
kwietniu 2012 roku.

e) z wykonania planu przychodow i kosztéw dziatalnosci Spoldzielni za I
potrocze 2012 roku; informacja ztozona na posiedzeniu Rady Nadzorczej
W miesigcu sierpniu 2012 roku.



f) z wykonania lub stopnia zaawansowania rob6t remontowych z planu za |
pétrocze 2012 roku; informacja ztozona na posiedzeniu Rady Nadzorczej
W miesigcu sierpniu 2012 roku.

g) z przebiegu wykonania prac remontowych za 10 miesiecy 2012 roku;
informacja zlozona na posiedzeniu Rady Nadzorczej w miesiacu listopadzie
2012 roku.

h) o wyniku wykonania planu przychodow i kosztow dziatalnosci Spotdzielni za
10 miesigcy oraz przewidywane wykonanie za 2012 rok; informacja ztozona
na posiedzeniu Rady Nadzorczej w miesiacu grudniu 2012 roku.

Na podstawie uchwal Rady Nadzorczej i zgodnie z przyjetym planem pracy, Komisja
Rewizyjna przeprowadzita w Spotdzielni nastgpujace kontrole:

a) Kontrola wyrywkowa za IV kwartat 2011r. rozpoczeta si¢ 11.01.2012r. .
Kontrole przeprowadzono zgodnie =z Uchwata Rady Nadzorczej
Nr 31/12/2011. Kontrola dotyczyta min. takich tematoéw jak:

- sprawdzenie zgodnosci standw faktycznych z zapisami ksiggowymi
majatku Spotdzielni,

- ocena wykonania planu rob6t remontowych w $wietle naniesionych korekt
tych planow,

- wyrywkowe sprawdzenie materiatlow stanowiacych podstawe do ustalenia
stawek oplat za lokale mieszkalne i1 uzytkowe,

- sprawdzenie prawidlowego rozliczenia podziatu kosztow dostawy ciepta
i podgrzewu wody.

W przeprowadzonej kontroli nie stwierdzono nieprawidtowosci.

b) Kontrola za I kwartal 2012r. zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej Nr 10/03/2012
rozpoczgla si¢ w dniu 17 kwietnia 2012r. 1 obejmowata nastgpujace tematy:

- sprawdzenie sposobu zatatwienia spraw przez Zarzad skarg 1 zazalen,
sprawdzenie zapisow w ksigdze skarg i zazalen,

- sprawdzenie zapisow w ksigdze kontroli zewngtrznej i1 oraz zapoznanie si¢
Z protokotami z kontroli,

- kontrola prawidtowos$ci wykorzystania funduszu ptac za rok 2011,

- realizacja przez Zarzad wnioskdw Rady Nadzorczej za 2011 rok.

W wyniku kontroli list plac oraz wybranych umow o pracg Komisja Rewizyjna

stwierdzila, ze funkcjonowanie dodatku stazowego jest bezzasadne, gdyz zatrudniane

osoby w Spotdzielni z niskim stazem pracy maja zwigkszane place zasadnicze, by ich

zarobki byly zréwnane z zarobkami pracownikow o dluzszym stazu. Na wniosek

Komisji Rewizyjnej, Rada Nadzorcza przegtosowata wniosek, by Zarzad wprowadzit

zmiang w regulaminie ,Regulamin wynagradzania pracownikéw Spoéldzielni

Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze” w taki sposob, by stazowe wiaczy¢

do ptacy zasadniczej kazdemu zgodnie z nalezna wysokoscia.

c) Kontrola II kwartal 2012r. objgta: przeglad i oceng sprawozdania finansowego
Spoéidzielni za 2011 rok. Zgodnie z uchwata Rady Nadzorczej Nr 11/03/2012, do
przegladu sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok 2011 i przedstawienia
raportu z dokonanego przegladu, Rada Nadzorcza wybrata bieglego rewidenta pania
Janing Krzyzanowska z  Biura Rachunkowego z Karpacza. Zdaniem bieglego
rewidenta Zarzad sporzadzit pisemne sprawozdanie z dziatalno$ci Spoéidzielni,
ktorego informacje finansowe sa zgodne z danymi opiniowanego bilansu i rachunku



zyskow 1 strat. Sprawozdanie zawiera informacje wynikajace z art. 49 ustawy
0 rachunkowos$ci. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego jednostka
sporzadzila w sposob poprawny i kompletny. Dodatkowe informacje i objasnienia
zestawiono rowniez w sposob poprawny i kompletny.
Na podstawie wykonanego przegladu sprawozdania finansowego Spotdzielni, w oparciu
o raport z dokonanego przegladu przez biegltego rewidenta, Rada Nadzorcza wystapita do
Walnego Zgromadzenia z wnioskiem o udzielenie dla Cztonkow Zarzadu absolutorium za
2012 rok.

d) Kontrola III kwartal 2012r. rozpoczeta si¢ zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej
Nr 36/09/2012 w dniu 04.10.2012r. 1 objeta:
1. sprawdzenie zgodnos$ci z regulaminami przeprowadzanych przetargdéw na roboty
remontowe i realizacj¢ prac remontowych,
2. sprawdzenie czy wykonany remont na danym budynku ma pokrycie
w zgromadzonym funduszu remontowym.
3. kontrolg ewidencji drukéw Scistego zarachowania (rejestr).
W protokole kontrolnym Komisja Rewizyjna stwierdzita, ze w badanym okresie nastapity
znaczne przekroczenia planu robdt remontowych, ktoére wcezesniej nie byly uzgadniane
z Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza przyjmujac protokot z kontroli podzielita stanowisko
Komisji Rewizyjnej, ze wszystkie zmiany winny by¢ uzgadniane przez Zarzad z Rada
Nadzorcza.

Protokoly z dokonanych kontroli przez Komisj¢ Rewizyjng znajduja si¢ do wgladu
W biurze Spoétdzielni.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej



