WALNE ZGROMADZENIE

CZEONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZWIAZKOWIEC”

W JELENIEJ GORZE

Sprawozdanie

Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze

Z dzialalnosci Spoldzielni za 2012 roku.

l. Informacja wstepna.

1. Podstawy prawne funkcjonowania Spéldzielni.

W okresie sprawozdawczym Spoéldzielnia funkcjonowala analogicznie jak w latach
poprzednich w oparciu o:

ustawg Prawo spoldzielcze z 16 wrzesnia 1982r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2003r.
Nr 188, poz. 1848 z p6z. zm.),

ustawg o spoOldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (tekst
jednolity: Dz. U. z 2003r. Nr 119, poz. 1116 z p6z. zm.),

statut Spoldzielni, ze zmianami zarejestrowanymi przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego w dniu 07 lipca 2010r. (Sygn. akt WR. IX Ns - Rej.
KRS/008129/10/921) oraz w dniu 06 lipca 2012r. (Sygn. akt WR IX Ns — Rej.
KRS 008396/12/173),

uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

uchwaty Rady Nadzorcze;,

regulaminy wewnetrzne Spotdzielni.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Zwiazkowiec” wpisana jest do Rejestru Przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej, IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000132978.

Zgodnie z zapisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i statutu Spétdzielni
podstawowym celem dziatalno$ci Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
cztonkow 1 ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych i o$wiatowo-kulturalnych wynikajacych
z zamieszkiwania w spotdzielczych budynkach.

Dziatalnos¢ Spotdzielni prowadzona byta w oparciu o zasoby mieszkaniowe, ktorych
Spotdzielnia byla wylaczna witascicielka w czgsci dotyczacej niewyodregbnionych lokali oraz
zasoby stanowiace wspotwlasnos¢ Spotdzielni, w czg$ci wyodrebnionych lokali zarzadzanych
zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych.

1.1. Zarzad.

W 2012 roku Zarzad pracowat w nastgpujacym skladzie osobowym:

1. Prezes Zarzadu Pan Kazimierz Trusewicz od 06.06.2005r.,
2. Z-ca Prezesa - Gtowny Ksiegowy  Pani Urszula Pradela od 01.02.2007r.



W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 35 posiedzen podejmujac 18 uchwat

i wydajac 3 Zarzadzenia Wewngtrzne. Tematyke posiedzen Zarzadu oraz podejmowanych
uchwat w wigkszos$ci stanowity sprawy dotyczace:

—  przyje¢ w poczet cztonkdéw Spotdzielni,

— przystapienia do podpisania aktu notarialnego wyodregbnienia i1 przeniesienia
wiasnosci spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

— terminu 1 porzadku zebrania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw,

— ustalenia wysokosci oplat dzierzawnych,

— ustalenia wysokos$ci zaliczek na pokrycie kosztow zakupu energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej,

— uruchomienia funduszu nagrod dla pracownikéw Spotdzielni,

— oraz wszystkich innych spraw zwiazanych z funkcjonowaniem Spoétdzielni
i eksploatacja zasobow Spoldzielni, w tym rozkladania na raty zadluzen
W opftatach za lokale i normatywnej sptaty kredytu.

Zarzadzenia wewngtrzne dotyczyly powotania Komisji Inwentaryzacyjnej,

przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej sktadnikow majatkowych Spoétdzielni w 2012r. oraz
powotania Komisji Likwidacyjne;j.

1.2.

1.

Kontrole.

W 2012 roku w Spotdzielni zostaty przeprowadzone nastepujace kontrole:

W dniach od 11.01.2012r. do 16.01.2012r. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej,
zgodnie z planem pracy, przeprowadzita kontrol¢ okresowa dziatalnosci Spoidzielni za
IV kwartat 2011r. W wyniku kontroli nieprawidlowosci nie stwierdzono.

W dniu 17.04.2012r. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy,
rozpoczeta kontrolge okresowa dziatalnosci Spotdzielni za I kwartat 2012r., ktora
kontynuowata w dniach nastgpnych. W wyniku kontroli nieprawidlowosci nie
stwierdzono.

W miesigcu maju 2011r. Pani Zofia Najdzionek, kluczowy biegly rewident z Biura
Rachunkowego Janiny Krzyzanowskiej z siedziba w Karpaczu, przeprowadzita
W Spotdzielni przeglad ksiag rachunkowych 1 sprawozdania finansowego za 2011r.
W raporcie z przeglad ksiag rachunkowych i1 sprawozdania finansowego Biegly rewident
stwierdzit Ze, nic nie zwrocito uwagi co kazatoby sadzi¢, ze sprawozdanie finansowe,
ktorego przeglad dotyczyl, nie przekazuje rzetelnego i jasnego obrazu majatkowej
i finansowej badanej jednostki na dzien 31.12.2011r., jak tez wyniku finansowego za rok
obrotowy 01.01.2011r. — 31.12.2011r. w rozumieniu ustawy o rachunkowosci i ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

W dniu 29.05.2012r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jeleniej Gorze
przeprowadzit kontrole placow zabaw przy ul. Kiepury 49-51 i 53-57 oraz Kiepury 55-59
I Sygietynskiego 15. W wyniku kontroli nieprawidtowos$ci nie stwierdzono.

W dniach od 03.09.2012r. do 31.10.2012r. Zwiazek Rewizyjny Spoétdzielni
Mieszkaniowych RP przeprowadzit lustracje pelna dziatalnosci Spotdzielni za okres od
01.01.2009r. do 31.12.2011r. zgodnie z umowa zawarta w dniu 27.04.2012r.
Z przeprowadzone] lustracji zostal sporzadzony protokét przekazany organom
Spotdzielni oraz list polustracyjny przestany przez Zwiazek Rewizyjny Spoéldzielni
Mieszkaniowych RP.



W dniach 04.10.2012r. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy,

rozpoczeta kontrolg okresowa za III kwartal 2012r., ktéora kontynuowata w dniach

nast¢gpnych. Rada Nadzorcza przyjeta wniosek zobowiazujacy Zarzad do przekazywania

Radzie Nadzorczej na biezaco, w formie pisemnej wszystkich zmian dotyczacych

funduszu remontowego,

W dniu 16.11.2012r. upowazniony przez PKO BP S.A. w Jeleniej Gorze pracownik

banku przeprowadzit kontrole w celu:

1) Sprawdzenia prawidtowosci prowadzonej przez Spoétdzielni¢ ewidencji analitycznej
zadhuzen z tytulu kredytu i skapitalizowanych odsetek oraz z tytutu przejsciowego
wykupienia odsetek od kredytu 1 ich oprocentowania przypadajacego na
poszczegodlne lokale mieszkalne, a w szczegolnosci:

e czy ewidencja zawiera co najmniej elementy okreslone w art. 4 ust. 5 ustawy
z dnia 30 listopadal995r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnej oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 2003r. Nr 119, poz. 1115, z p6zn.
zm.),

e zgodnosci zapisOw ksiggowych ewidencji z zapisami ksiggowymi banku,

e wyliczenia raty normatywnej i jej rozliczenie,

e rozliczenia nadptaty i splaty calkowitej zadtuzenia,

e umorzenia zadluzenia wobec budzetu panstwa,

e naliczenia odsetek od zadluzenia wobec banku,

e stosowania i ksiggowania wykupu odsetek,

¢ naliczania oraz anulowania i kapitalizowania oprocentowania zadtuzenia z tytutu
odsetek przejsciowo wykupionych ze srodkow budzetu panstwa.

2) Ocena:

o weryfikacja przez spoldzielni¢ wnioskow o zawieszenie splaty rat ztozonych
przez lokatorow,

e zgodno$¢ dokumentow zrodlowych z zapisami we wniosku Spétdzielni ztozonym
w banku,

e rozliczenie wptat dokonanych przez lokatoréw w okresie zawieszenia.

3) Sprawdzenie czy Spotdzielnia:

e posiada wnioski lokatoréw o umorzenie zadluzenia,

e wywiazuje si¢ z obowiazku informowania swoich cztonkéw o wysokosci
dokonanego umorzenia zadtuzenia przypadajacego na ich lokal mieszkalny,

e wywiazuje si¢ z obowiazku powiadamiania w terminie do konca marca kazdego
roku, swoich cztonkéw o przypadajacym na poszczeg6lne lokale stanie zadluzenia
z tytutu kredytu 1 skapitalizowania odsetek oraz zadtuzenia z tytutu przejsciowego
wykupienia odsetek od kredytu, z podziatem na zadtuzenie z tytutu przej$ciowego
wykupienia odsetek oraz zadtluzenie z tytulu oprocentowania tych odsetek, na
koniec poprzedniego roku.

4) Ocena terminowoS$ci oraz sprawdzenie wysoko$ci zwrotu nominalnych kwot umorzen
kredytow mieszkaniowych dokonanych przy ostatecznym rozliczeniu kosztow
budowy.



5) Ocena prawidlowos$ci sporzadzanych przez Spotdzielnig¢ informacji dotyczacych
facznej wysokosci wszystkich kwot z tytutu sptaty zadluzenia wniesionych w okresie
od dnia 01.04.2011r. do dnia 30.06.2011r. przez poszczegolnych cztonkéw
Spoétdzielni z przeznaczeniem na sptatg kredytow objetych dzialaniami ustawy z 30
listopada 1995r. (Dz. U. z 2003r. Nr 119, poz. 1115, z pézn. zm.).

W wyniku kontroli nieprawidlowos$ci nie stwierdzono.
1.3. Sprawy czlonkowskie.

Spotdzielnia na 31.12.2012 roku liczyta 598 cztonkow, w tym:
— 573 cztonkow zamieszkatych,
— 6 cztonké6w oczekujacych,

— 19 czlonkéw bylych mieszkancoéw, ktdrzy po sprzedazy na rynku wtérnym
spotdzielczych praw do lokali i lokali wyodrebnionych nie ztozyli rezygnacji
zZ cztonkostwa w Spoétdzielni.

Stan ilosciowy cztonkéw Spotdzielni w 2012r. ulegt zmniejszeniu o 37 cztonkow

W poréwnaniu do 2011 roku.

Zmiany ilo$ciowe w zakresie stanu cztonkéw w 2012r. przedstawialy si¢ nastepujaco:

—  przyjeto w poczet cztonkoéw 6 0sdb,

—  przyj¢to rezygnacje z cztonkostwa od 21 oséb,

— w zwiazku ze zgonem wykreslono 4 0sob z rejestru cztonkow,

— na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza wykreslita z rejestru cztonkow 16 0sob,
ktore po sprzedazy na rynku wtoérnym spotdzielczych praw do lokali nie ztozyly
rezygnacji z cztonkostwa w Spoétdzielni,

— Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu, wykluczyta z cztonkostwa 2 osoby, ktore
pozostawalty w zwloce w uiszczaniu optat za lokal mieszkalny powyzej 6
miesigey.

1.4.  Stan formalno — prawny nieruchomosci i zasob6w mieszkaniowych Spoétdzielni.

Spotdzielnia posiada grunty w uzytkowaniu wieczystym o tacznej powierzchni
18.024,00 m?,

Od Gminy Jelenia Goéra w listopadzie 2005r. Spotdzielnia nabyta na wilasnosc
50.395,00 m? gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

Na koniec 2012 roku powierzchnia dziatek gruntu bedacych wlasnoscia Spotdzielni,
w zwiazku z wyodrebnieniem 1 przeniesieniem wiasnosci lokali, zmniejszyla si¢ o kolejne
712,00 m?® i wynosi obecnie 38.411,00 m*.

Zasoby mieszkaniowe zarzadzane przez Spoéldzielnig, ktorych Spoéldzielnia jest
wspotwlascicielka, obejmowaly 15 budynkow mieszkalnych o kubaturze 179.306,20 m?,
W ktorych znajduja sig:

1) 652 lokale mieszkalne o powierzchni 37.375,18 m?, w tym:

a) 509 lokali mieszkalnych nie wyodrgbnionych na pelng wlasnos¢ o powierzchni
28.673,08 m?,

b) 143 lokale mieszkalne wyodrgbnione na pelna wlasnos¢ o powierzchni 8.702,10

m?.



2) 31 lokali uzytkowych o powierzchni 1.416,96 m?, w tym:

a) 18 lokali uzytkowych nie wyodrgbnionych na petna witasno$¢ o powierzchni
844,12 m®, w tym:

e 2 lokale wynajmowane, bedace wtasnoscia Spotdzielni, o powierzchni 145,00 m?,

b) 132 lokali uzytkowych wyodrebnionych na pelna wlasno$¢ o powierzchni 572,84
m-.

3) 18 garazy o powierzchni 376,57 m? w tym:

a) 15 garazy jednostanowiskowych o powierzchni 273,26 m?, w tym:

e 1 garaz wyodrebniony na pelng wlasno$é o powierzchni 17,36 m?,

b) 3 garaze po 2 stanowiska postojowe o powierzchni 103,31 m?.

e 17 garazy z 20 stanowiskami niewyodrebnionymi o powierzchni 359,21 m?,

4) 2 garaze podziemne wielostanowiskowe o powierzchni 1.080,14 m’> z 29
stanowiskami postojowymi o powierzchni 576,72 m?, w tym:

a) 14 stanowisk postojowych, z nieprzeniesionymi udzialami w prawie
wspotwlasnosci  garazu podziemnego wielostanowiskowego, o powierzchni
275,40 m.

b) 15 stanowisk postojowych, z przeniesionymi udziatami w prawie ws;)(')lwlasnoéci
garazu podziemnego wielostanowiskowego, o powierzchni 301,32 m”.

5) 3 lokale zwiazane z dziatalno$cia statutowa Spotdzielni o powierzchni 187,18 m?.

Struktura lokali spoldzielczych
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Na dzien 31.12.2012r. Spotdzielnia zarzadzata ogotem 652 lokalami mieszkalnymi,

w tym:

37 lokali posiadato spotdzielcze lokatorskie prawo o powierzchni uzytkowej

2.076,00 m?,

470 lokali posiadato spotdzielcze whasnosciowe prawo o powierzchni uzytkowej

26.471,85 m?,

143 lokale wyodrgbnione z przeniesionymi prawami wilasno$ci o powierzchni

uzytkowej 8.702,10 m?,




— 2 lokale bez tytulu prawnego o powierzchni uzytkowej 125,23 m?,

Struktura tytulow prawnych do lokali mieszkalnych w Spoéldzielni.
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W 2012r. Zarzad podpisal z cztonkami Spotdzielni 1 osobami uprawnionymi 10 uméw
notarialnych wyodrebnienia i przeniesienia wtasnosci lokali mieszkalnych oraz uzytkowych.

Ilo$¢ podpisanych uméw wyodregbnienia i przeniesienia wlasno$ci w poszczegoélnych
budynkach mieszkalnych na dzien 31.12.2012r. przedstawia si¢ to nastepujaco:

Lp. Adres budynku Iloéfi zawartych Iloéé’ zawa’rtych
umow w 2012r. | umow ogodlem
1. Kiepury 49 3 14
2. Kiepury 51 0 9
3. Kiepury 53 2 17
4. Kiepury 55 1 6
5. Kiepury 57 0 6
6. Kiepury 59 0 14
7. Kiepury 61 0 7
8. Kiepury 63 0 3
9. Kiepury 65 0 6
10. Kiepury 45A 0 12
11. Kiepury 45B 0 8
12. Kiepury 47 0 18
13. Kiepury 47A 0 11
14. Sygietynskiego 15 0 23
15. Sygietynskiego 17 4 18
RAZEM 10 172




Od chwili wyodrebnienia pierwszego lokalu w 2007r. do konca 31.12.2012 roku

zostaty podpisane 172 umowy notarialne wyodrgbnienia i przeniesienia wtasnosci lokali.

Struktura wlasnosci lokali w Spoldzielni.
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W nieruchomosci wspolnej w poszczegdlnych budynkach mieszkalnych na koniec 2012r.:

Udziat we wspotwlasno$ci nieruchomosci wspolnej w %
L.p. Adres budynku
Lokale wyodrgbnione Spotdzielnia

1. Kiepury 49 29,63 70,37

2. Kiepury 51 31,10 68,90

3. Kiepury 53 33,80 66,20

4, Kiepury 55 12,24 87,76

5. Kiepury 57 14,94 85,06

6. Kiepury 59 26,75 73,25

7. Kiepury 61 15,82 84,18

8. Kiepury 63 7,52 92,48

9. Kiepury 65 11,98 88,02
10. Kiepury 45A 16,70 83,30

11. Kiepury 45B 13,48 86,52

12. Kiepury 47 29,14 70,86

13. Kiepury 47A 20,40 79,60

14. Sygietynskiego 15 58,29 41,71
15. Sygietynskiego 17 52,20 47,80




Zgodnie z art.17° ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych
Spoéidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone ksiggi wieczyste.

W 2012 roku zostato zatozonych 12 ksiag wieczystych, w tym:

— 8 ksiag wieczystych wyniku wyodrgbnienia i przeniesienia wiasnosci lokali przez
cztonkow Spoétdzielni oraz osoby uprawnione,

— 4 ksiegi wieczyste dla spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Na koniec 2012 roku 32 cztonkéw zobowiazanych byto do splaty kredytu w formule
normatywnej, w tym:
—  ze spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu - 21 cztonkow,

—  ze spotdzielczym wilasnosciowym prawem - 11 cztonkow.
Catkowitej sptaty kredytu dokonato 11 czlonkéw Spotdzielni oraz z zawieszenia
splaty kredytu skorzystato 3 cztonkow.
W zakresie dodatkoéw mieszkaniowych z doptat od Gminy Jelenia Goéra w 2012r.
skorzystato 9 os6b na kwote 11.228,18 z1.

Gospodarka finansowa Spétdzielni.

Polityka finansowa Spotdzielni okreslona jest w ustawie Prawo Spotdzielcze i ustawie
0 spotdzielniach mieszkaniowych oraz statucie Spotdzielni.
Rzeczowy majatek trwaly sfinansowany jest funduszami wlasnymi obejmujacymi
wktady budowlane i mieszkaniowe, funduszem zasobowym i dlugoterminowym kredytem
bankowym.
Gospodarka finansowa Spotdzielni jest prowadzona w oparciu o $rodki wiasne.
Wszystkie kredyty dlugoterminowe oraz zobowiazania wobec dostawcow 1 budzetu sa
regulowane na biezaco i terminowo.
Prowadzono intensywna gospodark¢ $rodkami finansowymi lokujac wolne Srodki
pienigzne, co pozwolito na osiagnigcie dodatkowych przychodow finansowych.

1. Przychody - obroty ze sprzedazy.

Lp. Przychody E’Vlz;: Wytvo;(:inie Wyl;./iPlan
1. | Eksploatacja lokali mieszkalnych i uzytkowych | 774.446,47 758.965,78 98,00
5 Posiatek od nieruchomosci lokali mieszkalnych 58.773.69 47.644.86 81.06

1 uzytkowych
3 Wwéz nieczystos$ci z lokali mieszkalnych 249.143.04 251.201.04 100,83
1 uzytkowych
4. | Optata za domofony 10.498,08 10.261,68 97,75
5. | Odpis na fundusz remontowy 441.436,44 444.048,84 100,59
6. | Roznica wody 46.035,83 45.768,41 99,42
7. | Energia cieplna 1.136.437,52 | 1.228.101,15 108,07




8. | Przychody z lat ubiegtych 116.408,69 128.637,41 110,50
9. | Pozostata sprzedaz- wynajem lokali, z reklam 100.500,00 98.736,14 98,24
Razem przychody ze sprzedazy produktow 2.933.679,76 | 3.013.365,31 102,72
10. | Pozostate przychody operacyjne 21.100,00 59.346,30 281,26
11. | Przychody finansowe 56.200,00 56.234,67 100,06
Ogorem preychody na caloksztalcie 3.010.979,76 | 3.128.946,28 | 103,92

Plan przychodéw na 2012r. na catoksztalcie dzialalno$ci Spotdzielni wykonano
w 103,92 %. W poréwnaniu z rokiem ubieglym przychody te wzrosty o 5,43 %, w tym
przychody netto ze sprzedazy, wykazywane w rachunku zyskow i strat, o 4,49 %.

2. Koszty dzialalnosci.

Czlonkowie Spoétdzielni, osoby nie bedace cztonkami, wiasciciele bedacy cztonkami
oraz wlasciciele niebedacy cztonkami pokrywaja koszty eksploatacji lokali mieszkalnych
I utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale oraz koszty zwiazane
zZ eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni.

2.1. Koszty Spéldzielni w 2012r. wyniosty:
Plan Wykonanie Wyk./Plan
Lp. Koszty w zk w zk %
1. | Dziatalno$¢ o operacyjna 2.895.254,53 3.001.716,36 103,68
2. | Pozostale koszty operacyjne 21.500,00 39.690,56 184,61
3. | Koszty finansowe - - -
Koszty na caloksztalcie dzialalnos$ci 2.916.754,53 3.041.406,92 104,27

Plan kosztow na catoksztalcie dziatalnosci Spotdzielni zostat przekroczony o 4,27 %
a plan kosztow dziatalnos$ci operacyjnej w uktadzie rodzajowym o 3,66 %o.

W 2012r. plan kosztéw w uktadzie rodzajowym zaleznych od Spoétdzielni (koszty
eksploatacji, koszty okresowej pigcioletniej kontroli polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznego 1 przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu i jego
otoczenia, okresowej kontroli instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu
sprawnos$ci polaczen, osprzetu, zabezpieczen i1 $rodkéw ochrony od porazen, opornosci
izolacji przewoddéw oraz uziemien instalacji i aparatow a takze wymiany wodomierzy)
wykonano w 99,32 % i wyniosty 896.874,03 zt a plan kosztow w uktadzie rodzajowym
niezaleznych od Spoétdzielni (dostawa mediow do budynkéw) za 2012r. wykonano w 105, 64
% i wyniosty 2.096.918,97 z1 co stanowi 70,04 % ogotu kosztow Spotdzielni w 2012r.
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Wzrost kosztow niezaleznych od Spotdzielni spowodowany byt wzrostem cen i optat
m.in. nast¢pujacych ustug:
od dnia 26.01.2012r. zostaly podwyzszone optaty za energi¢ cieplna $rednio o 13,95
% (opftata stata wzrosta o 2,98 % a optata za GJ wzrosta o 39,54 %),

od dnia 01.03.2012r. wzrosty optaty za dostarczanie wody o 9,84 % i odprowadzenie

sciekow o 3,58 %0,

od dnia 01.01. 2012r. wzrosta optata skladowiskowa za wywoéz nieczystosci

komunalnych o 19,55 %.

Wykonanie kosztow rodzajowych, wysokos$¢ i ich strukture przedstawia ponizsza

tabela:
Wysokos¢ Wykonanie | Struktura
L.p. Wyszczegolnienie kosztow planu kosztow
w zt w % w%
Eksploatacja (bez wymiany wodomierzy
1. | ikosztow okresowej pigcioletniej kontroli 841.268,00 99,26 28,10
technicznej budynkow)
2. | Domofony 14.510,81 138,22 0,48
3. | Wywoz nieczystosci komunalnych 298.266,10 104,08 9,96
4. | Podatek od nieruchomosci 57.408,90 92,89 1,92
5. | Odpis na fundusz remontowy 446.235,54 100,58 14,91
6. | Roznica wody 46.677,85 101,39 1,56
7. | Energi cieplna 1.233.819,77 108,57 41,21
e e e Y| sseeaz | easa | aas
9. | Wymiana wodomierzy 19.943,70 102,28 0,67
RAZEM: 2.993.793,00 103,66 100

W celu ograniczenia kosztow energii cieplnej Spotdzielnia od kilku lat realizuje
zadania termomodernizacyjne budynkow, w wyniku ktorych zmniejszono moc zamoéwiona na
potrzeby centralnego ogrzewania, ktéra ksztattuje wysokos$¢ oplaty stalej za energig cieplna.
Dla poszczegbdlnych budynkow przedstawia si¢ to nastgpujaco:
Kiepury 49 — zmniejszono moc zamowiona o 7 %o,

Kiepury 51 — zmniejszono moc zamoéwiona o 12,02 %,

Kiepury 53 — zmniejszono moc zamoéwiona o 13,04 %,
Kiepury 55 — zmniejszono moc zamowiona o 9,12 %,

Kiepury 57 — zmniejszono moc zamoéwiona o 14,97 %,
Kiepury 59 — zmniejszono moc zamoéwiona o 17,99 %,
Kiepury 61 — zmniejszono moc zamowiona o 18,19 %,

Kiepury 63 — zmniejszono moc zamowiong o 7,02 %,
Kiepury 65 — zmniejszono moc zamoéwiona o 17,58 %0,
Kiepury 45A — zmniejszono moc zamoéwiona o 7,01 %,

Kiepury 45B — zmniejszono moc zamowiona o 22,68 %o,
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—  Kiepury 47 — zmniejszono moc zamoéwiona o 16,29 %o,

—  Kiepury 47A — zmniejszono moc zaméwiona o 22,87 %,

—  Sygietynskiego 15 — zmniejszono moc zamoéwiona o 20,86 %o,

—  Sygietynskiego 17 — zmniejszono moc zamoéwiona o 21,41 %.

Wykonane prace termomodernizacyjne pozwolity rowniez na zmniejszeniec w skali
catej Spoldzielni zuzycia energii cieplnej (GJ) na potrzeby centralnego ogrzewania w sezonie
grzewczym 2011/2012 (w poréwnaniu do sezonu 2010/2011) o 2.289,87 GJ.

Wynik bilansowy za 2012r., tj. réznica migdzy przychodami a kosztami na
caloksztalcie dzialalno$ci Spoétdzielni wyniost 87.539,36 zl a po uwzglednieniu podatku
dochodowego 75.995,36 zi, w tym:

— 13.857,13 zl, jako nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz pozytki z nieruchomos$ci za 2012r. Zgodnie z obowiazujacymi
przepisami nadwyzka ta zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
I utrzymania nieruchomosci w roku nast¢pnym,

— 62.138,23 z1, jako nadwyzka przychodéw nad kosztami dziatalno$ci Spotdzielni, ktora
pozostaje do podziatu przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.

Z powyzszej kwoty Zarzad proponuje przeznaczy¢ dla cztonkow kwotg 45.252,00 zi
(108 zl/szt. brutto) na pokrycie w 2013r. kosztow zwiazanych z planowana wymiang
wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym (z kontynuacja w latach kolejnych)
w budynkach:

e Kiepury 61 — 93 szt. (100 % wodomierzy, przy planowanych 60 szt. - 64,51 %),

e Kiepury 63 — 73 szt. (100 % wodomierzy, przy planowanych 32 szt. - 43,84 %),

e Kiepury 65 — 107 szt. (100 % wodomierzy, przy planowanych 58 szt. - 54,21 %),

e Sygietynskiego 17 — 49 szt. (100 % wodomierzy, przy planowanych 22 szt. - 44,90

%),
e Kiepury 45B — 97 szt. (100 % wodomierzy, przy planowanych 35 szt. - 36,08 %).
Pozostata kwotg w wysokosci 16.886,23 zt przeznaczy¢ dla cztonkdéw na zmniejszenie
optat eksploatacyjnych w pozostatych budynkach Spoétdzielni.

2.2. Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2012 roku:

Nadwyzke bilansowa przychodow nad kosztami z wiasnej dziatalnosci Spotdzielni za
2011r. wynoszaca 50.560,18 zt Walne Zgromadzenie Cztonkéw uchwata z dnia 16.06.2012r.
przeznaczyto na pokrycie kosztow eksploatacji w wysokosci 14.586,13 zl a pozostate §rodki,
tj.: 35.974,05 zl na sfinansowanie przypadajacej w 2012r. okresowej pigcioletniej kontroli
polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego 1 przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu i jego otoczenia a takze okresowej kontroli instalacji
elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzgtu, zabezpieczen
1 srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji
I aparatow.

Plan kosztow 1 utrzymania nieruchomosci (bedacy podstawa sporzadzenia kalkulacji
optat w 2012r.) zostat sporzadzony w oparciu o przewidywane wykonanie kosztow za 2011
rok z uwzglednieniem wzrostu cen ustug 1 potrzeb nieruchomosci.

Ogotem za 2012r. na wszystkich nieruchomo$ciach uzyskano dodatni wynik
w wysokosci 13.857,13 zl, przy czym cztery nieruchomosci zakonczyty 2012 rok wynikiem
ujemnym, tj. niewielka nadwyzka kosztow nad przychodami z uwagi na poniesienie
nieplanowanych wydatkow:
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Kiepury 53 — ujemny wynik w wysokosci 808,19 zt spowodowany nieplanowanym
poniesieniem wydatkow w wysokosci 858,22 zt zwiazanych z wynajmem podno$nika
do uszczelnienia rynien oraz wykonaniem dezynfekcji pomieszczen piwnicznych.
Kiepury 55 — ujemny wynik w wysokosci 38,19 zt spowodowany m.in. z poniesieniem
wigkszych wydatkow zwiazanych z wymiana wodomierzy. Plan kosztéw wynosit
4.875,00 zl a poniesiono koszty w wysokosci 5.130,00 zi.

Kiepury 59 — ujemny wynik w wysokosci 611,62 zt spowodowany nieplanowanym
poniesieniem wydatkéw w wysokos$ci 563,81 zt zwiazanych z wynajmem podnos$nika
do wykonania przycinki drzew od strony balkondéw oraz wydatkow w wysokoSci
159,43 zt zwiazanych wynajmem pojazdu do udroznienia kanalizacji sanitarne;j.
Kiepury 65 — ujemny wynik w wysokosci 1.419,60 zt spowodowany nieplanowanym
poniesieniem wydatkow w wysokosci 1508,62 zt zwiazanych z wynajmem

podnosnika do uszczelnienia rynien oraz ptyt balkonowych.

Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w lokalach mieszkalnych,
lokalach uzytkowych, garazach i stanowiskach postojowych przedstawia ponizsza tabela:

Przychody
Wynik dziatalno$ci
Koszty Spotdzielni za 2012r.

L. Nieruchomodé eksploatacji i (I;)I'Zychody-z oplat, Plrj?;cwhlggé z Razem ZZ\%

p. utrzymania nadwyzka przychody

nieruchomosci przychodéw na z 2012r.
kosztami za 2011r.)

1 2 3 4 6 7 8
1. Kiepury 49 196.671,01 199.500,91 242,11 199.743,02 3.07:
2. Kiepury 51 126.040,71 126.289,99 167,67 126.457,66 416,
3. Kiepury 53 224.703,20 223.895,01 - 223.895,01 - 80¢€
4, Kiepury 55 194.136,63 193.946,65 151,79 194.098,44 -38
5. Kiepury 57 153.005,87 152.660,10 531,67 153.191,77 185,
6. Kiepury 59 237.124,23 235.849,81 662,80 236.512,61 - 611
7. Kiepury 61 196.847,75 197.049,76 28,26 197.078,02 230,
8. Kiepury 63 149.922,87 149.263,16 1.144,32 150.407,48 484,
9. Kiepury 65 227.658,82 225.370,34 868,88 226.239,22 -141
10. Kiepury 45A 258.383,73 258.950,58 363,22 259.313,80 930,
11. Kiepury 45B 218.365,25 218.875,69 -21,73 218.853,96 488,
12. Kiepury 47 223.398,43 223.560,20 243,32 223.803,52 405,
13. Kiepury 47A 230.299,63 230.240,74 112,27 230.353,01 53,
14, Sygletigsmgo 144.058,52 149.882,21 2.051,62 151,933,83 | 7.87
15, Sygletffklego 127.942,56 129.249,43 128556 | 13053499 | 2.59:
Razem: 2.908.559,21 2.914.584,58 7.831,76 2.922.416,34 | 13.85

12



Sytuacja majatkowa i finansowa.

W 2012r. suma bilansowa ulegta zmniejszeniu o 1.231.727,66 z1, tj. 0 4,87 %, w tym:
— aktywa trwate zmniejszyly si¢ o 1.301.308,20 zt,

— aktywa obrotowe zwigkszyty si¢ 0 69.580,54 zt.

Podstawowa przyczyna zmniejszenia si¢ majatku trwatego Spotdzielni jest
systematyczne przenoszenie spotdzielczych praw do lokali w odrgbna wiasnos¢ a takze
dekapitalizacja majatku w zwiazku z jego umorzeniem. Fakt ten ma réwniez wpltyw na
zmniejszenie si¢ funduszy spotdzielni o 732.047,28 z1, tj. 0 3,26 %.

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania rowniez ulegly zmniejszeniu o 499.680,38
zt, . 0 17,37 %, glownie z uwagi na splatg przez czlonkéw Spoldzielni kredytow

mieszkaniowych.

4. Aktywa i pasywa bilansowe na dzien 31.12.2012r. przedstawiaja si¢ nastepujaco:
4.1. Aktywa.

L.p. Aktywa Wartos¢ w zl.
1. | Aktywa trwale 22.808.331,16
2. | Aktywa obrotowe, w tym: 1.272.514,54

srodki pieni¢zne 809.871,37
Razem aktywa 24.080.845,70
4.2. Pasywa.
L.p. Pasywa Wartos¢ w zl.
1. | Kapitat (fundusz) wiasny, w tym: 21.703.727,35
kapitat (fundusz) podstawowy 17.445.639,31
kapital (fundusz) zapasowy 4.295.821,08
nalezne wplaty na kapitat podstawowy - 37.733,04
2. | Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania, w tym: 2.377.118,35
zobowiazania krotkoterminowe, w tym: 804.524,17
zobowiazania biezace 703.213,90
Razem pasywa 24.080.845,70
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o. Podstawowe wskazniki ptynnosci.

Przegladu ksiag rachunkowych i sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2012r.
wykonal biegty rewident z Biura Rachunkowego Janina Krzyzanowska z Karpacza.

Z przegladu zostal sporzadzony raport. W ocenie biegltego rewidenta sprawozdanie
zostalo sporzadzone prawidtowo w oparciu o dokumenty ksiggowe.

Sytuacja finansowa i platnicza Spoétdzielni jest dobra i1 stabilna o czym $wiadcza
przedstawione ponizsze wskazniki:

1) Pltynnosci I

Aktywa obrotowe - nalezno$ci powyzej

12 miesigcy 1.236.904,94
-------------------- - smmmmmm D - = 176
Zobowiazania biezace 703.213,90
2) Plynnosci I1
Naleznosci krotkoterminowe
+ Inwestycje krotkoterminowe 1.269.240,65
--------------------------- = - = 1,80
Zobowiazania biezace 703.213,90
3) Plynnosci ITI
Srodki pieni¢zne 809.871,37
----------------- = - = 1015
Zobowiazania biezace 703.213,90

6. Zadluzenia w oplatach za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu oraz
Z tytulu kredytu bankowego.

Na koniec 2012r. z optatami za lokale mieszkalne 1 lokale o innym przeznaczeniu
(lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe) oraz z tytutu splaty normatywu kredytu
bankowego zalegaly 224 osoby na kwotg 262.314,39 zt (wraz z odsetkami i kosztami
sadowymi, ktore na 31.12.2012r. wynosza 31.270,39 zl), w tym:

— 201 os6b zalegato z oplatami za lokale mieszkalne na kwote 251.683,87 zt,

— 13 0s6b zalegalo z optatami za lokale uzytkowe na kwoteg 3.125,81 zt,

— 10 os6b zalegto w sptacie normatywu kredytu bankowego na kwotg 7.504,71 zt.

Ogolna kwota zalegtosci obejmuje takze niedoptate z tytutu rozliczenia energii
cieplnej za sezon grzewczego 2011/2012, ktora wynosita 98.879,22 zt (termin uregulowania
niedoptaty uptywat w dnia 31.12.2012r.).
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Struktura zadluzenia w oplatach za lokale

95,95%

1,19% 2,86%

1. lokale mieszkalne - 251.683,87 2.lokaleuzytkowe -3.125,81zt 3.normatywnasptata kredytu -
21 (201 osob) (13 osoh) 7.504,71 2t (10 osob)

Zadluzenie w oplatach za lokale w podziale na miesiace

68,66%

15,15%
11,23%

4,96%

1.do1m-ca -2.odlm-cado3m-cy - 3.od3m-cydo6&m-cy - 4. powyzej 6 m-cy -
13.028,652zt(103 osoby)  39.728,21 (70 osob) 29.446,67 zt (24 osoby) 180.110,86 zt(27 osoh)

Wskaznik zalegltosci liczony ogdlna kwota zalegtosci do rocznych naliczen optat za
lokale na dzien 31.12.2012r. wynosit 9,22 %. Z tytulu normatywnej sptaty kredytu zalegato
10 0s6b na kwote 7.504,71 zt, co stanowi 9,42 % rocznych naliczen optat z tego tytutu

Z oplatami za lokale zalegato:

— do 1 miesiaca 103 osoby na kwotg 13.028,65 zt, co stanowi 4,96 % ogolnego

zadluzenia,

— 0d 1 miesiaca do 3 miesiecy 70 osob na kwote 39.728,21 zt, co stanowi 15,15 %
ogolnego zadluzenia,

15



ogolnego zadluzenia,

ogo6lnego zadluzenia.

od 3 miesigcy do 6 miesigcy 24 osoby na kwotg 29.446,67 zt, co stanowi 11,23 %

powyzej 6 miesigcy 27 osob na kwotg 180.110,86 zl, co stanowi 68,66 %

6.1.  Statystyka zadluzenia w Spotdzielni na dzien 31.12.2012r. (z odsetkami i1 kosztami
sadowymi):
31.12.2009r. 31.12.2010r. 31.12.2011r. 31.12.2012r.
Zadluzenie 10EE S o o . T,
cﬁg;ﬁ zadluzenie dl;g;rcl zadluzenie dl{llol;cl zadluzenie (ﬁﬁ;ﬁ zadluzenie
lokale mieszkalne 460 349.201,74 336 326.117,94 230 348.802,96 201 251.683,87
lokale uzytkowe 20 20.228,34 18 14.478,71 23 11.125,89 13 3.125,81
kredyty 28 15.818,37 23 18.811,88 21 16.351,00 10 7.504,71
Razem: 508 385.248,45 377 359.408,53 274 376.279,85 224 262.314,39
6.2.  Statystyka zadluzenia w poszczeg6lnych budynkach mieszkalnych:
K.49 K.51 K.53 K.55 K.57
Lokale mieszkalne ilosé ) ilosé ) ilos¢ ) ilosé ) ilosé .
dhuzn. zadtuz. dhuzn. zadtuz. dhuzn. zadhuz. dhuzn. zadhuz. dhuzn. zadhuz.
do 1 m-ca 2 156,05 5 361,00 8 841,34 7 783,11 4 275,44
od 1 do 3 m-cy 6 3.738,42 5 868,27 5 2.522,18 6 3.769,82 8 4.315,39
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 2 3.563,32 1 1.399,59 1 1.040,90 1 1.990,84
pow. 6 m-cy 1 2.217,48 1 2.113,44 2 6.492,13 3 30.522,80 3 11.642,13
Razem: 9 6.111,95 13 6.906,03 16 11.255,24 17 36.116,63 16 18.223,80
K.59 K.61 K.63 K.65 S.15
Lokale mieszkalne ilosé . ilos¢ . ilo$é . ilo$¢ . ilo$¢ .
dhuzn, zadluz. dhuzn. zadluz. dhuzn. zadluz. dhuzn. zadluz. dhuzn. zadluz.
do 1 m-ca 8 1.238,78 8 1.250,15 5 765,44 13 2.154,99 5 329,84
od 1 do 3 m-cy 6 6.155,58 5 2.055,96 6 2.600,94 4 3.012,85 2 944,87
od 3 do 6 m-cy 1 1.098,53 2 3.393,00 2 2.160,94 2 2.325,61 1 983,70
pow. 6 m-cy 2 11.841,98 1 4.327,18 2 28.524,23 2 51.535,36 1 883,54
Razem: 17 20.334,87 16 11.026,29 15 34.051,55 21 59.028,81 9 3.141,95
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S.17 K.45a K.45b K.47 K.47a
Lokale mieszkalne | ilos¢ . ilog¢ . ilog¢ . ilog¢ . ilog¢ .
dhuzn. zadhuz. dhuzn. zadhuz. dhuzn. zadhuz. dhuzn. zadhuz. dhuzn. zadhuz.
do 1 m-ca 0 0,00 6 397,41 4 673,66 12 1.801,08 4 539,75
od 1 do 3 m-cy 0 0,00 2 1.148,66 4 2.139,28 2 1.253,40 5 3.854,59
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 1 936,25 2 2.919,91 2 2.082,90 2 2.768,29
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 2 13.273,82 3 9.510,59 1 2.187,16
Razem: 0 0,00 9 2.482,32 12 19.006,67 19 14.647,97 12 9.349,79
K.49 K.51 K.53 K.55 K.57 K.59
Kredyt ilogé | ilose | ilose | ilose | ilose | ilose .
dhuzn. zadhuz. dhuzn. zadhuz. dhuzn. zadhuz. dhuzn. zadhuz. dhuzn. zadhuz. dhuzn. zadhuz.
do 1 m-ca 1 2,85 2 261,34 0,00 1 129,11 0 0,00 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 0 0,00 0 0,00 1 261,07 0 0,00 1 403,89 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 1 801,92 0 0,00 0 0,00 0 0,00 1 1.202,28
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 2 4.442,25
Razem: 1 2,85 3 1.063,26 1 261,07 1 129,11 1 403,89 3 5.644,53
K.51 K.55 K.57 K.59 K.61
Lokale uzvtk T o S o o
ouale uzyikowe (;}lgzﬁ zadtuz. (ﬁg;ﬁ zadtuz. dl}ll(;;(; zadhuz. dl’}giri zadhuz. dl’lszz zadhuz.
do 1 m-ca 0 0,00 0 0,00 1 461,57 0 0,00 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Razem: 0 0,00 0 0,00 1 461,57 0 0,00 0 0,00
K.63 K.65 K.45a K.47a
Lokale ilos¢ ilogé ilogé ilosé
uzytkowe dhuim, zadtuz. dlh(l)ztcl zadhuz. dlh(l)zﬁ zadhuz. dlh(l)zﬁ zadhuz.
do 1 m-ca 0 0,00 0 0,00 146,24 1 163,18
od 1 do 3 m-cy 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0050
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0,00
Razem: 0 0,00 0 0,00 146,24 1 163,18
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Lokale ™~ S.15 =T S.17
uzytkowe c;h(;;ICl zadtluz. c;h(izrcl zadluz.
do 1 m-ca 3 281,20 1 0,03
od 1 do 3 m-cy 1 624,96 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 1 614,38 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00
Razem: 5 1.520,54 1 0,03
K.45b S.15 S.17
Garaze ilos¢ ) ilos¢ . ilosé .
dhuzn. zadhuz. dhuzn. zadtuz. Jhuzn. zadhuz.
do 1 m-ca 0 0,00 1 15,09 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 1 58,08 0 0,00 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 1 164,31 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 1 596,77 0 0,00 0 0,00
Razem: 3 819,16 1 15,09 0 0,00

1)

2)

3)

Omawiajac zaleglosci w optatach za lokale nalezy zaznaczy¢, ze:
W ogolnej liczbie 224 oséb zadluzonych 10 osob wystgpuje zarOwno w pozycji
zadluzonych za lokale mieszkalne jak z tytutu sptaty normatywu kredytu bankowego.
W wyniku rozliczenia energii cieplnej zanotowano niedoplaty za lokale mieszkalne
w wysokosci 95.447,01 zt i nadplaty w wysokosci 141.480,61 zi. Termin uregulowania
niedoptat za energi¢ cieplna uptywat w dniu 31.12.2012r., stad tez kwota niedoptat
Z tytutu rozliczenia energii cieplnej za sezon grzewczy 2011/2012 ma bezposredni wptyw
na kwotg zadluzenia, gdyz w przewazajacej wigkszosci zostata uregulowana dopiero
w 2013r.
Wysokos¢ zadluzenia jest konsekwencja poglebiajacego si¢ nadal kryzysu gospodarczego
majacego wplyw na kondycje finansowa budzetow domowych wielu rodzin
zamieszkalych w zasobach Spoétdzielni.

Na dzien 31.12.2012r. 25 os6b zalegato z tytulu optat za lokale i splaty normatywu

kredytu bankowego na kwote 180.110,86 zI, co stanowi ogotem 68,66 % ogdlnego
zadluzenia.

Wobec 0s6b zalegajacych z optatami byly podejmowane i prowadzone nastepujace

dzialania windykacyjne:

a) postgpowanie egzekucyjne z nieruchomosci na kwote 93.014,00 zt — dotyczy 5 osob,
b) podpisane ugody na splate zadluzenia w ratach na kwote 56.870,32 zl - dotyczy
10 oséb,

c) wezwania do zaptaty niedoptaty z tytulu rozliczenia kosztéw energii cieplnej za sezon
grzewczy 2011/2012 (termin uregulowania niedoptaty uptynat w dniu 31.12.2012r.) na
kwote¢ 10.529,16 zt — dotyczy 5 osdb,

d) postepowanie egzekucyjne z wynagrodzenia na kwote 9.581,64 z1 — dotyczy 2 osob,
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e) uzyskano sadowy nakaz zaptaty (nieprawomocny) na kwote 5.191,79 zt — dotyczy

1 osoby,

f) postepowanie eksmisyjne z lokalu mieszkalnego na kwot¢ 4.327,18 zi — dotyczy
1 osoby,

g) niezakonczone postepowania sadowe o wydanie nakazu zaptaty na kwote 596,77 zt —
dotyczy 1 osoby.

Podejmowane dziatania windykacyjne wobec innych osdb zalegajacych z oplatami za
lokale mieszkalne:

a) na dzien 27.11.2012r. Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze wyznaczyt licytacje lokalu
mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku przy ul. Kiepury 57. Z uwagi na brak
chetnych licytacja sig nie odbyta.

b) w wyniku realizacji wyroku Sadu Rejonowego w Jeleniej Gorze 1 Wydziat Cywilny
nakazujacego oprdznienie wraz ze wszystkimi osobami wspolnie zamieszkujacymi
lokalu mieszkalnego w budynku przy ul. Kiepury 49 Spotdzielnia w dniu 30.05.2012r.
odzyskata lokal mieszkalny. Zarzad Spotdzielni oglosil na dzien 29.06.2012r.w prasie
lokalnej i na stronie internetowej Spoétdzielni przetarg na zbycie przedmiotowego
lokalu mieszkalnego. Zgodnie z ustawowym wymogiem w pierwszej kolejnosci odbyt
si¢ przetarg ograniczony dla cztonkdéw Spoldzielni, ktorzy nie maja zaspokojonych
potrzeb  mieszkaniowych (cztonkowie oczekujacy) a nastgpnie przetarg
nieograniczony dla oséb fizycznych zainteresowanych kupnem lokalu. Pierwszy
przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym. Zarzad oglosit kolejny przetarg na
dzien 08.08.2012r. Do drugiego przetargu cena wywolawcza, ktéra odpowiadata
warto$ci rynkowej lokalu ustalonej przez rzeczoznawcg w wysokosci 174.000,00 zt,
zostala obnizona o 10 % i wynosita 156.600,00 zt (§ 8 litera a regulaminu:
,REGULAMIN w sprawie zasad organizowania i przeprowadzania przetargu na
zbycie lokali spoldzielczych w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,ZWIAZKOWIEC”
w Jeleniej Gorze”). Lokal zostal sprzedany za kwotg 165.000,00 z1.

Po wptaceniu przez kupujacych srodkow pienigznych na konto Spotdzielni w dniu
10.08.2012r. zostala podpisana notarialna umowa ustanowienia odrgbnej wilasno$ci
I przeniesienia wlasnosci lokalu.

7. Personel i Swiadczenia pracownicze.

Przecigtne zatrudnienie w Spotdzielni w 2012 roku wyniosto 10,90 pracownika przy
11 etatach, w tym:

— pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 8 etatow,
— pracownicy na stanowiskach robotniczych 3 etaty.

W 2012r. ze Spotdzielni odeszto 2 pracownikéw, ktorzy wypowiedzieli umowy
0 pracg. Przyjeto do pracy 1 pracownika.

Na wynagrodzenia wydatkowano kwote - 338.888,96 zt (brutto), tym na:

1) wynagrodzenia osobowe - 331.845,26 zt, w tym:
— wynagrodzenia pracownikow - 326.895,26 zi,
— wynagrodzenia Cztonkéw Rady Nadzorczej - 4.950,00 zt.

2) wynagrodzenia bezosobowe - 7.043,70 zt.

Przecigtne wynagrodzenie (bez odpraw i1 nagrod jubileuszowych) za 2012r. wyniosto
2.537,04 z1 (brutto).
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Swiadczenia na rzecz pracownikow z tytutu badan okresowych oraz wydatkow bhp
wynosza 3.179,70 zi.

Podobnie jak w latach weczesniejszych w 2012r. Spétdzielnia nie tworzyta odpisu na
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych. Pracownikom zostalo wyplacone $wiadczenie
urlopowe w wysokosci 12.033,23 zi.

Na szkolenia i seminaria w 2012r. wydatkowano 1.744,02 zi. W ramach
wydatkowanych $rodkow pracownicy Spotdzielni uczestniczyli w seminariach i szkoleniach
0 tematyce:

— zobowigzania umowne w zarzadzaniu nieruchomosciami,

— wkilady 1 udzialty w spoétdzielniach mieszkaniowych pod katem rozliczen
I orzecznictwa sadowego,

— nowelizacja ustawy dotyczacej VAT, rewolucyjne zmiany przepisow od
1 stycznia 2013r.

Pracownicy zatrudnieni w Spotdzielni prowadzili nadzor i wykonawstwo w zakresie
utrzymania w sprawnos$ci technicznej urzadzen i instalacji budynkoéw mieszkaniowych oraz
utrzymania czystosci w budynkach mieszkalnych i na terenie osiedla a takze prowadzili
ewidencjeg ksiggowo - finansowa Spotdzielni.

8. Inwestycje.
Spoétdzielnia nie prowadzilta i nie rozpoczynata nowych zadan inwestycyjnych w 2012r.

9. Szczegolne zdarzenia.

Nie wystapity szczegdlne zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalno$¢ Spotdzielni w 2012r.

I11. Gospodarka funduszem remontowym.

1. Zwigkszenia: wzl.

1) odpis za 2012r. - 446.235,54
2) nadwyzka pomigdzy kwota uzyskana z przetargu
na zbycie lokalu mieszkalnego a kwota wynikajaca

z rozliczenia z poprzednim uzytkownikiem lokalu - 49.966,97

RAZEM FUNDUSZ REMONTOWY: 496.202,51

2. Zmniejszenia: w zk.
Plan Wykonanie

1) Usuniecie usterek wynikajacych z przegladu kominow
1 przewodow wentylacyjnych w 2011r., wykonanie
z siatek zabezpieczen komindw wentylacyjnych na

budynkach: ul. Kiepury 51, 55, 57, 59, 65, 45A, 47 i 47A 1.335,85 425,18
2) Remont pokrycia daszkow i wymiana rynien nad
klatkami w budynku: ul. Kiepury 45A 3.431,13 3.431,13
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3) Remont polegajacy na wymianie okien na klatkach
schodowych w budynkach: ul. Kiepury 51, 53 i 59
4) Remont polegajacy na wymianie drzwi wejsciowych
(zewngtrznych) w budynkach: ul. Kiepury 57 1 59
5) Remont polegajacy na przebudowie wej$¢, wykonanie
wiatrotapow w budynku: ul. Kiepury 63
6) Remont polegajacy na rozbudowie parkingu i budowie
zjazdu z drogi gminnej nr 13383 D ul. Kiepury, wraz
ze zmiang organizacji ruchu oraz oznakowaniem przed
budynkiem: ul. Kiepury 65
7) Remont nawierzchni przed lokalami uzytkowymi
znajdujacymi si¢ w budynkach: Kiepury 65 1 45A
8) Opracowanie projektow budowlanych ocieplenia
$cian zewngtrznych wraz z kosztorysami inwestorskimi
1 przedmiarami rob6t dla budynkow:
ul. Kiepury 49, 55 45A i 47
9) Remont polegajacy na ociepleniu Scian zewngtrznych
w budynkach: ul. Kiepury 55, 57, 61, 45B, 47, 47A
1 Sygietynskiego 15
10) Remont polegajacy na dociepleniu Ekofibrem gr. min.
15 cm stropodachéw w budynkach: ul. Kiepury 49 i 53
11) Wykonanie nowych obrzezy z siedziskami i
zabezpieczeniem (ogrodzenie) piaskownic przed
dostgpem zwierzat przed budynkiem: ul. Kiepury 45A
12) Remont matej architektury przy budynkach:
ul. Kiepury 45A, 45B, 47, 47A, 49, 51, 53, 55,
57,59, 61, 63, 65, Sygietynskiego 151 17
13) Nieprzewidziane awarie: ul. Kiepury 45A, 45B, 47,
47A, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65,
Sygietynskiego 151 17
14) Remont schodoéw znajdujacych si¢ na ciagu pieszo-
jezdnym przy | klatce budynku: ul. Kiepury 65
15) Remont polegajacy na wymianie pokrycia papowego,
rynien, pasoOw podrynnowych i nadrynnowych nad
I klatka budynku: ul. Kiepury 65
16) Remont pokrycia dachowego polegajacy na uszczelnieniu
ztaczy blachodachowki w budynku: ul. Sygietynskiego 15
17) Remont polegajacy na wymianie pionu kuchennego
instalacji c.o. wl. m. 13, 16, 19, 22, i 25 w budynku:
ul. Kiepury 55
18) Remont polegajacy na demontazu zwyktych lamp
1 montazu lamp z czujka ruchu w wiatrotapach 1 nad
wejsciami do klatek schodowych w budynkach:
ul. Kiepury 49, 511 53
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28.752,17

19.719,88

49.347,36

18.527,42

4.503,21

18.660,38

342.825,99

45.964,23

5.000,00

2.799,59

7.597,87

2.531,55

15.908,88

1.100,09

3.635,86

3.736,61

28.752,17

19.700,28

49.347,36

18.527,42

4.503,21

18.612,04

254.031,54

45.964,23

0,00

356,47

4.528,30

2.531,55

15.908,88

1.100,09

3.635,86

3.736,61



19) Remont polegajacy na wymianie odcinka kanalizacji

poziomej w piwnicy | kl. w budynku: ul. Kiepury 49

2.705,77

2.705,77

RAZEM:

578.083,84

477.798,09

3. ROZLICZENIE SRODKOW FINANSOWYCH FUNDUSZU REMONTOWEGO

ZA 2012 ROK.
Niewykorzystane Zvquksz,eme Zn)nlejsgenla Stan $rodk
trodki fund srodkow R trodki srodkow fund
Lp.|  Budynek | o wegona | funduszu | BRI funduszu
01.01.2010r. remontowego remontowego 31.12 201
w 2012r. w 2012r.
1. Kiepury 49 9.326,39 28.326,57 37.652,96 29.221,04 8.431,9:
2. Kiepury 51 971,69 10.955,52 11.927,21 8.977,19 2.950,0:
3. Kiepury 53 191,14 35.724,00 35.915,14 35.658,29 256,85
4, Kiepury 55 27.657,18 25.443,60 53.100,78 7.979,01 45.121,7
5. Kiepury 57 6.222,25 27.830,85 34.053,10 8.119,80 25.933,3
6. Kiepury 59 - 29.386,35 29.386,35 25.165,65 4.220,7(
7. Kiepury 61 - 51.642,91 51.642,91 51.642,91 0,00
8. Kiepury 63 31.308,52 18.103,66 49.412,18 49.412,18 0,00
9. Kiepury 65 3.227,41 38.229,00 41.456,41 40.412,60 1.043,8:
10. Kiepury 47 63.825,74 31.182,25 95.007,99 95.007,99 0,00
11. Kiepury 45A 115.921,48 26.265,36 142.186,84 11.354,19 130.832,(
12. Kiepury 45B 150,49 68.527,19 68.677,68 68.677,68 0,00
13. Kiepury 47A 2.581,97 43.497,48 46.079,45 44.249,24 1.830,2:
14. | Sygietynskiego 15 - 23.532,59 23.532,59 1.795,90 21.736,6
15. | Sygietynskiego 17 0,04 696,24 696,28 124,42 571,86
Razem fundusz
16. remontowy 261.384,30 459.343,57 720.727,87 477.798,09 242.929;
nieruchomosci
Razem fundusz
17. remontowy 98,33 87.049,38 87.147,71 50.190,44 36.957,2
wspolny
1g, | Ogolem fundusz | ) /05 o4 546.392,95 807.875,58 527.988,53 279.887,
remontowy

W 2012 roku zadania remontowe realizowane byly systemem zleconym i sitami
wtlasnymi (konserwatorzy) podobnie jak w latach poprzednich.
Plan robot remontowych (po korekcie) przewidywat do wykonania 19 zadan
remontowe.
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W petni wykonano 16 zadan remontowych. Nie wykonano w catosci 1 zadania
remontowego z powodu nie wywigzania si¢ wykonawcy z umowy dotyczacej ocieplenia
budynkéw. Zgodnie z zapisem umowy Spoéldzielnia naliczyta wykonawcy kary umowne
W lacznej wysokosci 67.655,88 zt i dochodzi obecnie ich zaptaty na drodze postgpowania
sadowego.

Cze$ciowo wykonano 4 zadania realizowane sitami wlasnymi i systemem zleconym.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” na podstawie § 8 ust 1 1 2
regulaminu: ,,Regulamin tworzenia i wydatkéw funduszu remontéw Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” w Jeleniej Goérze” zwrécit si¢ do Rady Nadzorczej
z wnioskiem o udzielenie pozyczki wewngtrznej z funduszu remontowego mienia Spotdzielni
w wysokosci 50.190,44 zI na czgSciowe sfinansowanie kosztow wykonanych robot
budowlanych nie ujgtych w pierwotnym zakresie a zwiazanych z ociepleniem wigkszej
powierzchni §cian zewngtrznych nizej wymienionych budynkéw mieszkalnych:

1. Kiepury 61:
— udzielona pozyczka z funduszu remontowego mienia Spotdzielni — 21.301,57 zl,
—  okres splaty — 10 miesiecy (styczen - pazdziernik 2013r.), po 0,80 z/m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego i uzytkowego.
2. Kiepury 63:
— udzielona pozyczka z funduszu remontowego mienia Spotdzielni — 1.988,05 z,
— okres splaty — 2 miesigce (styczen — luty 2013r.), po 0,48 zi/m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego i uzytkowego.

3. Kiepury 47:

— udzielona pozyczka z funduszu remontowego mienia Spéotdzielni — 8.923,30 zl,

— okres splaty — 6 miesiecy (styczen - czerwiec 2013r.), po 0,47 z/m® powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego.

4. Kiepury 45B:

— udzielona pozyczka z funduszu remontowego mienia Spotdzielni — 17.977,52 zi,

— okres splaty — 10 miesiecy (styczen — pazdziernik 2013r.), po 0,61 zi/m* powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, garazu 1 stanowiska postojowego w garazu
wielostanowiskowym.

Zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej do udzielonych pozyczek wewngtrznych
z funduszu remontowego mienia Spétdzielni doliczone zostana odsetki w wysokosci 0,2 %
w skali roku.

Ogtoszenia o przetargach na roboty budowlane ukazywaty si¢ w prasie lokalnej i na
stronie internetowej Spotdzielni.

Wyboru wykonawcoéw dokonywata Komisja Przetargowa, ktéra przy udzielaniu
zamoOwienia kierowala si¢ obowiazujacym w Spoéldzielni regulaminem oraz kryteriami
okreslonymi w regulaminie oraz w Specyfikacjach Istotnych Warunkéw Zamowienia.

V. Z.akonczenie.

W ocenie Zarzadu sytuacja Spoldzielni pod wzgledem finansowym jest dobra
i stabilna.

Dziatania Zarzadu ukierunkowane sa w szczeg6lnosci na zapewnienie:
—  wlasciwej obstugi cztonkéw 1 mieszkancow Spotdzielni,
— wilasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej Spotdzielni,
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— wiasciwej eksploatacji i bezpieczenstwa uzytkowania nieruchomosci Spotdzielni
oraz nieruchomosci zarzadzanych przez Spotdzielnig,

— whasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa
energetycznego,

— biezacego administrowania nieruchomosciami,

— utrzymania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z ich
przeznaczeniem,

— uzasadnionego inwestowania w nieruchomosci.

Zarzad jest przekonany, ze dobra wspotpraca z Rada Nadzorcza potaczona z dobra
wola czlonkow, beda sprzyjac realizacji wszystkich zadan jakie zostana postawione przed
Zarzadem.

Przedktadajac powyzsze sprawozdanie Zarzad wnosi o jego przyjecie i zatwierdzenie.

Jelenia Goéra 30.03.2013r. ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
ZLZWIAZKOWIEC” W JELENIE] GORZE

Zat. Nr 1 — Wprowadzenie do sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2012r.
e dodatkowe informacje 1 objasnienia,
e bilans na dzien 31.12.2012r.
Zat. Nr 2 — Rachunek zyskow 1 strat za okres od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.
Zal. Nr 3 — Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym na 2012r.

Zal. Nr 4 - Sprawozdanie z realizacji wnioskéw przyjetych na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw Spotdzielni w dniu 16.06.2012r.
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