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WALNE ZGROMADZENIE

CZEONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZWIAZKOWIEC”

W JELENIEJ GORZE

Sprawozdanie

Zarzqdu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze

z dzialalnosci Spoéldzielni w 2013 roku.

L. Informacja wstepna.

1. Podstawy prawne funkcjonowania Spoldzielni.

W okresie sprawozdawczym Spotdzielnia funkcjonowala analogicznie jak w latach
poprzednich w oparciu o:

ustawe Prawo spoldzieleze z 16 wrzeénia 1982r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2003r.
Nr 188, poz. 1848, zpéZz. zm.),

ustawe o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (tekst
jednolity: Dz. U. z 17 pazdziernika 2013r., poz. 1222),

statut Spoldzielni, ze zmianami zarejestrowanymi przez Sad Rejonowy dla
Wroclawia — Fabryczne] we Wroctawiu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego w dniu 07 lipea 2010r. (Sygn. akt WR. IX Ns - Rej.
KRS/008129/10/921) oraz w dniu 06 lipca 2012r. (Sygn. akt WR IX Ns — Rej.
KRS 008396/12/173),

uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw,

uchwaly Rady Nadzorezej,

regulaminy wewnetrzne Spotdzielni.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,.Zwigzkowiec” wpisana jest do Rejestru Przedsmbmrcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej, IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000132978.

Zgodnie z zapisami ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych i statutu Spotdzielm
podstawowym celem dziatalnodei Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
czlonkéw 1 ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych i o$wiatowo-kulturalnych wynikajacych

. z zamieszkiwania w spoldzielczych budynkach.

Dziatalnos¢ Spotdzielni prowadzona byla w oparciu o zasoby mieszkaniowe, ktdrych
Spotdzielnia byla wylaczna wiascicielka w czeéei dotyczacej niewyodrgbnionych lokali oraz
zasoby stanowiace wspotwlasnosé Spotdzielni, w czedci wyodrgbnionych lokali zarzadzanych
zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych.

1.1. Zarzad.

W 2013 roku Zarzad pracowat w nastepujacym skladzie osobowym:

1. Prezes Zarzadu - Pan Kazimierz Trusewicz, na stanowisku od 06.06.2005r.,
2. Z~ca Prezesa Glowny Ksiggowy - Pani Urszula Pradela, na stanowisku od
01.02.2007z.
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W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 35 posiedzen podejmujac 18 uchwal

1iwydajac 3 Zarzadzenia Wewngtrzne. Tematyke posiedzet Zarzadu oraz podejmowanych
uchwat w wigkszosci stanowily sprawy dotyczace:

—  przyje¢ w poczet cztonkéw Spotdzielni,

— przystapienia do podpisania aktu notarialnego wyodrebnienia i przeniesienia
wilasnosci spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu,

— terminu i porzadku zebrania Walnego Zgromadzenia Czionkow,

— ustalenia wysokosci oplat dzierzawnych,

— uwruchomienia funduszu nagrod dla pracownikéw Spétdzieln,

— oraz wszystkich innych spraw zwiazanych z funkcjonowaniem Spoldzielni

1 eksploatacja zasobéw Spoéldzielni, w tym rozkladania na raty zadluzen
w oplatach za lokale 1 normatywnej splaty kredytu.

Zarzadzenia wewnetrzne dotyczyly powotania Komisji Inwentaryzacyjnej,
przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej sktadnikéw majatkowych Spétdzielni w 2013r. oraz
powotania Komisji Likwidacyjne;j.

1.2. Kontrole.
W 2013 roku w Spoldzielni zostaly przeprowadzone nastepujace kontrole:

1. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy, w dniu 12.02.2013r.
rozpoczgla kontrole okresowa dziatalnosci Spoéldzielni za IV kwartal 2012r., ktéra
kontynuowata w dniach nastgpnych. W wyniku kontroli mepramdlowosu nie
stwierdzono.

2. Zaklad Ubezpieczen Spotecznych Wydzial Kontroli Platnikéw Skiadek w Walbrzychu
w dniach 25 luty 2013r. do 4 marca 2013r. przeprowadzil kontrole w zakresie:

1) Prawidiowoscl 1 rzetelnosci obliczania skladek na ubezpieczenia spoleczne oraz
innych sktadek, do ktérych pobierania zobowigzana jest Spoldzielnia oraz zgloszenie
do ubezpieczen spolecznych i ubezpieczenia zdrowotnego.

2) Ustalenia uprawnien do $wiadczen z ubezpieczen spolecznych i Wyp}acame tych
$wiadczen oraz dokonywanie rozliczen z tego tytotu.

3) Poprawnosci 1 terminowosci opracowania wnioskow o $wiadczenie emerytalne

irentowe.
4) Wrystawiania zaswiadczen lub zglaszania danych dla celéw ubezpieczen
* spotecznych.
Kontrola objgto okres od 01/2008 do 12/2012. W wyniku kontroli nieprawidtowosci nie
stwierdzono.

3. W dniu 15.03.2013r. upowaznieni przez PKO BP S.A. w Jelenicj Gorze pracownicy
banku przeprowadzili kontrole w zakresie:

1) Prawidiowosci prowadzenia przez Spoldzielnic Mieszkaniowa ,,Zwiazkowiec”

wleleniej Goérze ewidencji analitycznej =zadluzen z  tytulu  kredytéw

mieszkaniowych, poczawszy od dnia 01.01.2012r do dnia 31.12.2012r., zgodnie

z wymogami ustawy z 30 listopada 1995r. (Dz. U. z 2003r. Nr 119, poz. 1115,
z pdzn. zm.).
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2) Prawidlowosci sporzadzanych przez Spoldzielni¢ informacji dotyczacych lacznej
wysokosci wszystkich kwot z tytuhu splaty zadtuzenia wniesionych w okresie od
01.07.2012r. do dnia 30.09.2012r. przez poszczegblnych czionkéw Spoldzielni
z przeznaczeniem na splate kredytow objetych dziataniami ustawy z 30 listopada
1995r. (Dz. U. z 2003r. Nr 119, poz. 1115, z p6zn. zm.).

W wyniku kontroli nieprawidiowodéci nie stwierdzono.

4. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy, w dniu 17.04.2012r.
rozpoczgta kontrole okresowa dzialalnodci Spoldzielni w I kwartale 2013r., ktdrg
kontynuowata w dniach nastgpnych. W wyniku kontroli mepraW1dlow0801 nie
stwierdzono.

5. W miesigcu maju 2013r. Pani Alicja Adamek, biegly rewident z Biura Rachunkowego
Janiny Krzyzanowskiej z siedziba w Karpaczu, przeprowadzita w Spoétdzieini przeglad
ksiag rachunkowych 1 sprawozdanta finansowego za 2012r. W raporcie z przeglad ksiag
rachunkowych 1 sprawozdania finansowego Biegly rewident stwierdzil ze, nic nie
zwrécito uwagi co kazaloby sadzié, ze sprawozdanie finansowe, ktérego -przeglad
dotyczyl, nie przekazuje rzetelnego i jasnego obrazu majatkowej i finansowej badanej
jednostki na dzien 31.12.2012r., jak tez wyniku finansowego za rok . obrotowy
01.01.2012r. - 31.12.2012r. w rozumienmiu ustawy o rachunkowosdci i ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych.

Rada Nadzorcza uchwatg Nr 9/05/2013 z dnia 23 maja 2013r. przyje¢ta raport z przegladu

sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2012r. wraz z jego ocena. ‘

6. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jeleniej Gorze w dniu 24.05.2013r.
przeprowadzit kontrole placéw zabaw przy ul. Kiepury 49-51 1 53-57 oraz Kiepury 55-59
i Sygietyhskiego 15. W czasic kontroli nie wniesiono uwag i zastrzezen. Wydano
zalecenie przykrycia i ogrodzenia piaskownic.

7. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy, w dniu 08.10.2013r.
rozpoczeta kontrole okresowa za III kwartat 2012r., kidra kontynuowala w dniach
nastepnych. W wyniku kontroli nieprawidlowosci nie stwierdzono.

1.3. Sprawy czlonkowskie.

Spoéldzielnia na dzien 31.12.2013 roku liczyta 571 czlonkow, w tym:

— 563 czlonkdéw zamieszkatych,

— 6 cztonkéw oczekujacych,

— 2 czlonkéw bylych mieszkaficow, kiorzy po sprzedazy na rynku wiornym
spoldzielezych praw do lokali i lokali wyodrebnionych nie ztozyli rezygnacii
z czlonkostwa w Spotdzielni.

Stan ilosciowy czlonkéw Spotdzielni w 2013r. uleglt zmniejszeniu o 27 czlonkow
w pordéwnaniu do 2012 roku.

Zmiany ilodciowe w zakresie stanu czlonkéw w 2013r. przedstawialy sig nastqpu]qco
—  przyjeto w poczet czlonkdw 9 osdb,

—  przyjeto rezygnacj¢ z czionkostwa od 15 osob,

— wzwiagzku ze zgonem wykreslono 1 osobe z rejestru cztonkow,

— na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza wykreélita z rejestru cztonkow 20 osob,
ktore po sprzedazy na rynku wtdrnym spéidzielczych praw do lokali nie zlozyly
rezygnacii z czlonkostwa w Spoldzielni,
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1.4.  Stan formalno — prawny nieruchomosci i zasobéw mieszkaniowych Spéldzielni.

Spoldmelma posiada grunty w uzytkowaniu wieczystym o lgcznej powierzchni
18.024,00 m™.

Od Gmlny Jelenia Géra w listopadzie 2005r. Spoldzielnia nabyla na wlasnos$é
50.395,00 m” gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

Na koniec 2013 roku pomerzchma dzialek gruntu bedacych wlasnoscia Spoétdzielni,
wzquku z wyodrebnieniem 1 przemesmmem wiasnodei lokali, zmniejszyla sie o kolejne
602,00 m” i wynosi obecnie 37.809,00 m?.

Zasoby mieszkaniowe zarzadzane przez Spétdzielnie, ktérych Spédidzielnia jest
wspohwiascicielka, obejmowaty 15 budynkéw mieszkalnych o kubaturze 179.306,20 m’,
w ktérych znajduja sie: _

1) 652 lokale mieszkalne o powierzchni 37.375,18 m®, w tym:

a) 501 lokali m1eszkalnych niewyodrgbnionych na pehlac wlasno$é o powierzchni
28.218,56 m?,

b) 151 lokale mleszkalne wyodrebnione na pelng wlasno$é o powierzchni 9 156,62
m”.

2) 31 lokali uzytkowych o powierzchni 1.416,96 m’, w tym:
a) 18 lokah uzytkowych mewyodrquonych na pelng wiasnosé o powierzchni
840,12 m®, w tym:
o 2 lokale wynajmowane, bedace wlasnosceig Spotdzielni, o powierzehni 145,00 m?,
b) 1.‘-.':2 lokali uzytkowych wyodrebnionych na pelna wiasno$é o powierzchni 576,84
m”.
3) 18 garazy o powierzchni 376,57 m” w tym:
a) 15 garazy jednostanowiskowych o powierzehni 273,26 m%, w tym:
¢ 1 garaz wyodrebniony na pelng wlasnosé o powierzchni 17,36 m?,
b) 3 garaze po 2 stanowiska postojowe o powierzchni 103,31 m’.
4) 2 garaze podziemne wiclostanowiskowe o powierzchni 1.080,14 m’® z 29
stanowiskami postojowymi o powierzchni 576,72 m?, w tym:
a) 13 stanowisk postojowych, z nieprzeniesionymi udzialami w prawie

Wspolwlasnosm garazu podziemnego = wielostanowiskowego, o powierzchni
254,63 m’.

b) 16 stanowisk postojowych, z przeniesionymi udziatami w prawie ws gaolwlasnosm
garazu podziemnego wielostanowiskowego, o powierzchni 322,09 m”.
5) 3 lokale zwiazane z dziatalnoscia statutowa Spotdzielni o powierzchni 187,18 m”.
Na dziei 31.12.2013r. Spéidzielnia zarzadzata ogéltem 652 lokalami mieszkalnymi,
w tym:
— 33 lokale gosxada{y spotdzielcze lokatorskic prawo o powierzchni uzytkowej
1.885,30 m”,

— 465 lokali posmdalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo o powierzchni uzytkowe;
26.178,03 m?,

— 151 lokali wyodrquonych z przeniesionymi prawami wiasnosci o powierzchni
uzytkowej 9.156,62 m>,

— 3 lokale bez tytulu prawnego o powierzchni uzytkowej 155 23 m’.
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Struktura lokali spétdzielezych
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W 2013r. Zarzad podpisal z czlonkami Spotdzielni i osobami uprawnionymi 9 umow
notarialnych wyodrebnienia i przeniesienia wiasnosci lokali mieszkalnych oraz uzytkowych.

TNlos¢ podpisanych uméw wyodrebnienia i przeniesienia whasnodci w poszczegdlnych
budynkach mieszkalnych na dzien 31.12.2013r. przedstawia si¢ to nastgpujaco:

Lp. Adres budynku Ilos"é zawartych Ilos’(’i zaw‘a’rtych
umow w 2013r. umow ogdtem
1. Kiepury 49 ] : 15
2. Kiepury 51 0 9
3. Kiepury 53 4 21
4. Kiepury 55 1 7
5. Kiepury 57 0 6
6. Kiepury 59 0 14
7. Kiepury 61 1
8. Kiepury 63 0 3
9. Kiepury 65 0 6
10. Kiepury 45A 0 12
I1. Kiepury 45B 0 8
12. Kiepury 47 0 18.
13. Kiepury 47A 0 11
14. Sygietynskiego 15 2 25
15. Sygietynskiego 17 0 18
RAZEM 9 181

Od chwili wyodrebnienia pierwszego lokalu w 2007r. do dnia 31.12.2013 roku
podpisanych zostato 181 uméw notarialnych wyodrebnienia i przeniesienia wlasnosci lokali.

Struktura wlasnosci lokali w Spéldzielni.
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Na koniec 2013r. wielko$¢ udziatéw Spoldzielni i lokali wyodrebnionych we

wspétwlasnoséci w nieruchomo$ci wspélnej w poszezegdlnych budynkach mieszkalnych
przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Adres budynku Udzial we wspotwlasnosei nieruchomoséel wspolnej w %
Lokale wyodrgbnione Spétdzielnia
1. Kiepury 49 31,61 68,39
2. Kiepury 51 31,10 68,90
3. Kiepury 53 40,38 59,62
4. Kiepury 55 14,26 85,74
5. Kiepury 57 14,94 85,06
6. Kiepury 59 26,75 73,25
7. Kiepury 61 18.40 81,60
8. Kiepury 63 7.52 92,48
9. Kiepury 65 11,98 88,02
10. Kiepury 45A 16,70 83,30
11. Kiepury 45B 13,48 86,52
12. Kiepury 47 29,14 70,86
13. Kiepury 47A 20,40 79,60
14. Sygietynskiego 15 63,31 36,69
15. Sygietynskiego 17 52,20 47,80

Zgodnie z art.17° ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spéidzielniach mieszkaniowych
Spdéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone ksiegi wieczyste.

W 2013 roku zostato zalozonych 10 ksiag wieczystych, w tym:

— 7 ksiag wieczystych wyniku wyodrebnienia i przeniesienia whasnosci lokali przez

czlonkow Spdidzielni oraz osoby uprawnione,

— 3 ksiggi wieczyste dla spotdzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu.

Na koniec 2013 roku 29 czlonkéw zobowigzanych bylo do splaty kredytu w formule
normatywnej, w tym:

— posiadajacych spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu - 19 czlonkéw,

— posiadajacych spoldzielcze wlasnosciowe praw do lokalu - 10 czionkéw.

Calkowite] splaty kredytu dokonalo 3 cztonkéw Spoldzielni oraz z zawieszenia splaty
kredytu skorzystat 1 czlonek.

W zakresie dodatkéw mieszkaniowych z doptat od Gminy Jelenia Gora w 2013r.
skorzystato 7 0s6b na kwote 7.231,76 zl. '

1L Gospodarka finansowa Spéldzielni.

Polityka finansowa Spoétdzielni okreslona jest w ustawie Prawo Spotdzielcze i ustawie
o spdtdzielniach mieszkaniowych oraz statucic Spoldzielni.
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Rzeczowy majatek trwaly sfinansowany jest funduszami wlasnymi obejmujacymi
wklady budowlane i mieszkaniowe, funduszem zasobowym i dlugoterminowym kredytem
bankowym.

Gospodarka finansowa Spoldzielni jest prowadzona w oparciu o srodki wlasne.
Wszystkie kredyty dlugoterminowe oraz zobowigzania wobec dostawcow 1 budzetu sa
regulowane na biezgco 1 terminowo.
Prowadzono intensywng gospodarke srodkami finansowymi lokujac wolne $rodki
pleni¢zne, co pozwolilo na osiagnigcie dodatkowych przychodéw finansowych.

1. Przychody - obroty ze sprzedazy.
Plan Wykonanie | Wyk./Plan
L.p. Przychody wal. wal. o
1. | Eksploatacja lokali mieszkalnych i uzytkowych | 799.071,58 793.790,12 99,34
9 'Poc.latek od nieruchomosei lokali mieszkalnych 64.419.97 53.057.61 82,36
i wzytkowych
3. .W}.rwoz nieczystosci z lokali mieszkalnych 261.470.33 271.4522 1 103,82
1 uzytkowych
4. | Oplata za domofony 10.261,68 10.258,04 99,96
5. | Odpis na fundusz remontowy 541.930,71 541.728.38 99,96
6. | Réznica wody 43.266,32 52.438,06 121,20
7. | Energia cieplna 1.276.301,06 | 1.258.953,49 98,64
8. | Przychody z lat ubieglych 80.941.,95 44.926,25 55,50
9. | Pozostala sprzedaz- wynajem lokali, z reklam 100.500,00 76.975,60 76,59
Razem przychody ze sprzedazy produktow 3.178.163,60 | 3.103.579,76 97,65
10. | Pozostale przychody operacyjne 20.000,00 18.199,85 - 91,00
11. | Przychody finansowe 55.000,00 38.834,38 70,61
Ogélem przychody na catoksztalcie 3.253.163,60 | 3.160.613,99 | 97,16
dzialalnoS$ci

Plan przychodéw na 2013r. na caloksztalcie dziatalnosci Spoétdzielni wykonano

w 97,16 %. Jednakze w poréwnaniu z rokiem ubieglym przychody wzrosty o 1,01 %.

Jednym ze srédet przychodow Spoldzielni w 2013r. bylo $wiadczenie ustug
polegajacych na odbieraniu odpadéw komunalnych powstajacych w lokalach mieszkalnych
Wspdlnot Mieszkaniowych. W zwiazku z obowiazujacg od dnia 01.07.2013r. tzw. ,,ustawa
$mieciowa” oplaty za wywoz odpadéw komunalnych Wspdlnoty wnosza bezposrednio do
Urzedu Miasta. W konsekwencji tych zmian miesigezne przychody Spétdzielni zmniejszyly
si¢ Srednio o kwote 2.930,00 zt,
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byta w wysokosci 4 %, w lutym 2013z, - 3,60 % a nastepnie 2,15 %.

2.

2.1. Koszty Spoldzielni w 2013r. wyniosly:

W 2013r. zmniejszyly si¢ takze przychody z tytulu odsetek od lokowanych $rodkéw
w banku z uwagi na drastyczne obnizenie przez bank oprocentowania lokat. Na dzien
01.01.2013r. lokata ,.korzy$¢”, ktérg posiada Spotdzielnia w banku PKO BP oprocentowana

Podobnie zmniejszylo si¢ oprocentowanic tzw. depozytéw dobowych, ktére na dzief
01.01.2013r. wynosilo — 2,15 % a na dzien 31.12.2013r. juz tylko — 1,55 %.

Koszty dzialalno$ci.

Czlonkowie Spétdzielni, osoby niebedace czionkami, wlasciciele bedacy czionkami
oraz wiasciciele niebedacy czlonkami pokrywaja koszty eksploatacji lokali mieszkalnych
i utrzymania nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale oraz koszty zwiazane
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzieln.

Plan Wykonanie Wyk./Plan
L.p. Koszty w zl. wzl. %
1. | Dzialalnos¢ o operacyjna 3.127.484,57 3.076.356,75 98,37
2. | Pozostale koszty operacyjne 20.000,00 21.545,09 107,73
3. | Koszty finansowe - - -
Koszty na caloksztalcie dzialaInosci 3.147.484,57 3.097.901,84 98,42

W 2013r. koszty zaréwno na caloksztalcie dzialalnosci jak réwniez na dziatalnoéci
operacyjnej byly nizsze od zaplanowanych odpowiednio 0 1,58 % i 0 1,63 %.
W zwiazku ze zmiang taryf wzrost cen i optat w 2013r. dotyczyl m.in. nastepujacych nshug:

— od dnia 15.02.2013r. zostaty podwyzszone oplaty za energig cieplna $rednio o 2,64 %,

— od dmia 01.03.2013r.
i odprowadzanie scickow o 13,84 %,

wzrosly oplaty abonamentowe za dostarczanie wody

— od dnia 01.07.2013r. wzrosta optata za wywo6z odpadéw komunalnych z 15,75 z¥/os.
miesigeznie do 18,00 zl/os miesiecznie w przypadku zbierania i odbierania
selektywnego odpadéw komunalnych. Stawka oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi w przypadku zbierania i odbierania nieselektywnego odpadéw
komunalnych wynosi 28 zl/os. miesi¢eznie,

— od miesigca lipca Srednio od 5 % do kilkunastu procent wzrosty ceny energii
elektrycznej.

Wykonanie kosztéw rodzajowych, wysokosé i ich strukture przedstawia ponizsza tabela:

Wysokosé Wykonanie | Struktura
L. Wyszezegblnienie kosztow planu kosztow
w zt w % w %
Eksploatacja (bez wymiany wodomierzy
1. | ikosztéw okresowej pigcioletniej kontroli 841.531,06 99,61 27,19
technicznej budynkow) '

o dlo




2. | Domofony _ 12.890,25 134,22 0,42
3. | Wywoz nieczystoéci komunalnych 290.470,06 96,80 9,39
4. | Podatek od nieruchomosci 67.127,50 99,26 2,17
5. | Odpis na fundusz remontowy 544.384,19 99,96 17,59
6. | Roznica wody 56.063,98 129,59 1,81
7. | Energi cieplna 1.266.299,68 99,22 40,92
9. | Wymiana wodomierzy 15.984,10 63,79 0,51
RAZEM: 2.994.750,82 103,66 100

W celu ograniczenia kosztow energii cieplnej Spoéldzielnia od 2010 roku realizuje

zadania termomodernizacyjne budynkéw, w wyniku ktérych zmniejszono moc zamdéwiong na
potrzeby centralnego ogrzewania, ktdra ksztaltuje wysoko$¢ oplaty stalej za energig cieplna.
Dla poszezegdlnych budynkow przedstawia sig to nastepujaco:

Kiepury 49, zmnigjszono moc zamowiong o - 8,90 %,
Kiepury 51, zmniejszono moc zamdwiong o - 16,10 %,
Kiepury 53, zmniejszono moc zamdwiong o - 13,49 %,
Kiepury 55, zmnigjszono moc zamowiong o - 11,19 %,
Kiepury 57, zmniejszono moc zamoéwiona o - 17,10 %,
Kiepury 59, zmniejszono moc zaméwiona o - 22,78 %,
Kiepury 61, zmniejszono moc zamowiong o - 19,53 %,
Kiepury 63, zmniejszono moc zamdwiong o - 11,12 %,
Kiepury 65, zmniejszono moc zamowiong o - 25,85 %,
Kiepury 45A, zmniejszono moc zamowiona o - 32,41 %,
Kiepury 45B, zmniejszono moc zamdwiong o - 23,86 %,
Kiepury 47, zmnigjszono moc zamowiona o - 18,99 %,
Kiepury 47A, zmniejszono moc zamdwiong o - 29,54 %,

Sygietynskiego 15, zmniejszono moc zaméwiong o - 22,64 %,
Sygietyfiskiego 17, zmniejszono moc zaméwiong o - 22,90 %.

Wynik bilansowy za 2013r., tj. réznica miedzy przychodami a kosztami na

catoksztalcie dziatalnosci Spoéidzielni wymidst 62.712,15 zt a po uwzglednieniu podatku
dochodowego 56.575,15 zh, w tym:

28.029,01 zl, jako nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomodci oraz pozytki z nieruchomosci za 2013r. Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami nadwyzka ta zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym,

28.546,14 zl, jako nadwyzka przychoddéw nad kosztami dziatalnosci Spoldzielni, ktora
pozostaje do podzialu przez Walne Zgromadzente Czlonkéw.
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2.2.  Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2013 roku:

Plan kosztéw 1 utrzymania nieruchomosei (bedacy podstaws sporzadzenia kalkulacji
oplat w 2013r.) zostal sporzadzony w oparciu o przewidywane wykonanie kosztéw za 2012
rok z uwzglgdnieniem wzrostu cen ushug 1 potrzeb nieruchomosci. '

Ogotem w 2013r. na wszystkich nieruchomogciach uzyskano dodatni wynik.

Koszty, przychody i wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi (lokale mieszkalne,

uzytkowe, garaze i stanowiska postojowe) przedstawia ponizsza tabela:

Przychody
Koszty Przychody z optat i

- ) > | Przychody z Wynik
L. Nieruchomosé eksploataqll . - nadw?fzka pozytkéw Razem za 2013r.
p. utrzymania przychoddw nad 2013 przychody

nieruchomos$ci | kosztami za 2013z. z r '
1 2 3 4 6 7 8
1. Kiepury 49 189.782,49 191.620,27 787,66 192.407,93 2.625,44
2. Kiepury 51 137.032,93 137.437,06 122,89 137.559,95 527,02
3. Kiepury 53 223.770,17 224.115,52 67,33 224.182,85 412,68
4. Kiepury 55 193.826,04 195.953,14 123,72 196.076,86 2.250,82
5. Kiepury 57 164.240,30 164.838.,40 382,68 165.221,08 980,78
6. Kiepury 59 236.676,87 237.387,23 1.065,36 238.452,59 1.775,72
7. Kiepury 61 205.716,54 205.595,03 165,56 205.760,59 44,05
8. Kiepury 63 160.975,76 161.819,20 367,54 162.186,74 1.210,98
9. Kiepury 65 241.518,05 243.102,68 283,17 243.385,85 1.867.80
10. | Kiepury 45A 299.762,61 300.873,75 232,31 301.106,06 1.343,45
11. | Kiepury 45B 205.620,75 208.336,13 291,52 208.627,65 3.006,90
12. Kiepury 47 244.076,70 245.920,65 154,66 246.075,31 1.998.61
13. | Kiepury 47A 233.633,64 236.713,34 128,12 236.841,46 3.207,82
14, Sygle“{‘;kleg(’ 141.939,33 144.538,03 2.026,01 146,564,06 | 4.624,73
15. Syglet’f;smego 127.573,11 128.353,71 137161 | 12972532 | 215221
Razem: 3.006.145,29 3.026.604,16 7.570,14 3.034.174,30 | 28.029,01
3. Sytuacja majatkowa i finansowa.

W 2013r. suma bilansowa ulegta zmniejszeniu o 852.182,72 z}, tj. 0 3,54 %, w tym:
— aktywa trwale zmniejszyly si¢ o 820.772,89 zl,
—  aktywa obrotowe zmniejszyly si¢ 0 31.409,83 zl.

. Nedalar

11

L L

7 SN S N




Podstawows przyczyng zmniejszénia sie majatku trwatego Spoéldzielni jest
systematyczne przenoszenie spoldzielczych praw do lokali w odrebna wiasno$é a takze
dekapitalizacja majatku w zwiazku z jego umorzeniem. Fakt ten ma roéwniez wplyw na
zmnicjszenie si¢ funduszy spéldzielni o 646.135,10 z1, tj. 0 2,98 %.

Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania rownicz ulegly zmniejszeniu o 206.047,62
zl, 4. o 8,67 % gléwnie z uwagi na splate przez czlonkow Spoéldzielni kredytow
mieszkaniowych.

4. Aktywa i pasywa bilansowe na dzien 31.12.2013r. przedstawiajq si¢ nast¢pujaco:

41. Aktywa.

L.p. Aktywa Wartosé w zl.

1. | Aktywa trwale

21.987.558,27

2. | Aktywa obrotowe, w tym: 1.241.104,71
srodki pieni¢zne 659.378,48
Razem aktywa 23.228.662,98
4.2. Pasywa.
L.p. Pasywa. Wartosé w zl.

1. | Kapital (fundusz) whasny, w tym:

21.057.592,25

kapital (fundusz) podstawowy 16.858.626,88
kapitat (fundusz) zapasowy 4.194.139,90
nalezne wplaty na kapital podstawowy 4.825.47

2. | Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania, w tym:

2.171.070,73

zobowiazania krétkoterminowe, w tym: 797.466,73
zobowiqzania biezace 665.900,75
Razem pasywa 23.228.662,98
5. Podstawowe wskazniki plynnosci.

Przegladu ksiag rachunkowych i sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2013r.
wykonat biegly rewident z Biura Rachunkowego Janiny Krzyzanowskiej z Karpacza.
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Z przegladu zostala sporzadzona opinia. W ocenie bieglego rewidenta sprawozdanie
zostato sporzadzone prawidlowo w oparciu o dokumenty ksicgowe.

Sytuacja finansowa i platnicza Spétdzielni, podobnie jak w ostatnich latach, jest dobra
i stabilna o czym $wiadcza przedstawione ponizsze wskazniki:

1) Plynnosci

Aktywa obrotowe - naleznosci powyzej

12 miesigcy 1.212.617,03
e -- T = = 1,82
Zobowiazania biezace 665.900,75
2) Plynnosci IT
Naleznosci krotkoterminowe
+ Inwestycje krotkoterminowe 1.223.415,47
-------- -- ---- =- = 1,84
Zobowigzania biezace 665.900,75
3) Plynnosci IIT
Srodki pieniezne 659.378,48
= - = 0,99
Zobowiazania biezace 665.900,75

6. Zadluzenia w oplatach za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczemu oraz
z tytulu kredytu bankowego.

Na koniec 2013 roku naleznodci z tytulu oplat za lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu (lokale uzytkowe, garaze i migjsca postojowe) oraz z tytulu normatywnej
splaty kredytu bankowego wynosity 366.502,79 zl. _

Kwota ta obejmuje niedoplate z tytutu rozliczenia energii cieplnej za sezon grzewczy
2012/2013, ktéra wynosita 186.563,08 z1. Termin uregulowamia niedoplaty uptynat w dniu
31.01.20141. 1 w zwigzku z tym na dzien 31.12.2013r. niedoptata nie byla wymagana. Za
sezon 2012/2013r. termin uregulowania niedoplaty za tytulu rozliczenia energii ciepinej
upltywal w dniu 31.12.2012r.

Nalezno$¢ z tytulu oplat za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
obejmuje takze naliczone dluznikom na dziert 31.12.2013r. koszty postgpowania sagdowego,
egzekucyjnego oraz odsetki za zwloke w kwocie ogdlnej 37.766,98 zl oraz nieuregulowane
w wysokosci 1.783,40 zl zobowigzania os6b niebedacych czionkami Spoétdzielni z tytulu
wplat na fundusz remontowy w zwigzku z Uchwalg Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni z dnia 22 czerwca 2013r. w sprawie przeznaczeniu czesci nadwyzki przychodow
nad kosztami z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spéldzielni na fundusze remontowe
budynkow mieszkalnych na pokrycie wydatkéw remontowych w zakresie obcigzajacym
czltonkdéw Spdldzielni.
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Na dziefi 31.12.2013r. 16 0sdb (2,24 %) zalegalo w oplatach za lokale powyzej 3 m-cy

na kwotg ogdlng 205.649,96 z! (razem z odsetkami, kosztami postepowania komorniczego

i sadowego, niedoplata za energi¢ cieplng wymagana na dzien 31.01.2014r.

oraz

z zobowigzaniem z tytulu wplat na fundusz remontowy).

Wobec tych 0s6b byty podejmowane i nadal sa prowadzone dziatania windykacyijne:

a) z 5 osobami posiadajacymi na dzief 31.12.2013r. dlug w wysokosci 32.465,02 zi
zawarto ugody na ratalna splat¢ zadtuzenia. Ugody te sg realizowane.
b) wobec 3 oséb, ktorych nieuregulowana nalezno$é wynosi ogétem 9.209,14 =l toczy
si¢ egzekueyjne postepowanie komornicze z wynagrodzenia i innego majatku,
¢) 1 pozew na kwotg 4.987,17 2} jest rozpatrywany przez sad,
d) ostateczne wezwania przesgdowe skierowano do 2 osdb zalegajacych na kwote
9.521,30 zi,
e) wobec 5 oséb zalegajagcych na og6lna kwote 149.467,33 zl toczy si¢c nadal
postgpowanie egzekucyjne z nieruchomodci, ktdrego przedmiotem jest spoldzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego niezaleznie od egzekucji z wynagrodzenia oraz
z innego majatku diuznikéw a takze pefnoletnich o0séb zamieszkujacych w lokalach
z dhuznikami.
6.1.  Statystyka zadluzenia w Spétdzielni na dzien 31.12.2013r. (z odsetkami i kosztami
sagdowymi):
31.12.2010r. 31.12.2011r. 31.12.2012r, 31.12.2013r.
Zadluzenie ilogé ' . ilose | ilosc . ilogé -
dhuzm. zadluzenie dhuzn, zadluzenie dhuzn. zadhizenie duzn, zadluzenie
lokale mieszkalne 366 1 32611794 | 230 | 34880296 | 201 251.683,87 323 354.028,24
lokale uzytkowe 18 14.478,71 23 | 1112589 | 13 3.125,81 16 . 8.800,24
kredyty 23 18.811,88 21 | 16351,00 | 10 - 7.504,71 10 3.674,31
Razem: 377 | 35940853 | 274 |376.279.85| 224 262.314,39 349 366.502,79
6.2.  Statystyka zadluzenia w poszczegolnych budynkach mieszkalnych:
K.49 K.51 K.53 K.55 K.57
Lokale mieszkalne ilog¢ I ilogé _ flogé ., ilos¢ . ilogé .
dtuz, zadluz. dhuzn, zadluz. diuzn, zadtuz. diuzn. zadtuz, duzn. zadiuz,
do 1 m-ca 16 2.580,20 8 1.864,33 19 198942 | 12 | 236316 | 11 1.970,72
od 1 do 3 m-cy 6 4.979.02 3 2.301,50 8 478932 | 7 4.139,29 5 3.284,07
od 3 do 6 m-cy 3 4.204,12 1 3.505,14 2 279798 | 5 6.851,34 2 2.584,27
pow. 6 m-cy 0 0,00 1 271111 0 0,00 4 | 34.713,65 3 28.540,53
Razem: 25 11.763,34 13 10.332,08 29 | 957672 | 28 | 4406744 | 21 | 36.379,59
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K.59 K.61 K.63 K.65 8.15
Lokale mieszkalne ilos¢ . ilogé _ ilosé . ilosé ‘ ilosé
dhuzm, zadiuz. dhuzn. zadluz. dhuzm. zadtuz, dhuzm. zadtuz. o, zadhuz,
do [ m-ca 12 2,933,356 9 088,65 9 1.726,95 9 1.118,15 7 1.494,89
od 1do3 m-cy 3 2.162.92 6 4374,21 1 1.369,10 13 8.275,46 4 2.019,58
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 3 4924,12 S 2 2.555,57 1 1.391,92- 2 1.381,12
pow. 6 m-cy 6 20.082.95 2 6.266,16 3 27.241,94 1 73.597,97 0 0,00
Razem: 21 25.181,43 20 16.553,14 15 32.893,56 24 84,383,350 13 4.895.59
8.17 K.45a K.45b K47 K.47a
L k l 3 kal 1 s r - rr 1 s . s . . r
okate mieszkalne dllll(]);g zadtuz, dgg;ﬁ zadhuz, dliﬁ;ﬁ zadhuz. ;iﬁ:ﬁ zadhuz, é}[;);: zaduz,
do 1 m-ca 3 1.524,68 15 2.391,00 6 859,80 20 1.879,04 12 2.097.26
od 1 do 3 m-cy 1 1.622,97 5 3.963,09 22 11.415,43 9 5.130,27 9 5.662,29
0d 3 do 6 m-cy 2 3.6935,80 1 1.043,60 3 3.728,41 1 1.138,10 1 1.802,44
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 1 19.181.41 1 3.196,87 1 2.899,31
Razem: 8 6.843,45 21 7.597,6% 32 35.185,05 31 11.344,28 23 12.461,30
. ol K.49 K.51 K53 K.55 K.57 K.59
Kredyt - | jloge ilagé ] flogé | ilosé ] ilose | iloge .
o ! . dhuzn, zadtuz. duzn, zadhiz, dhuzm, zadtuz. dhuzm. -zadiuz. dhuzm. zadluz, Az, zadiuz.
do 1 m-ca 2 5,84 0 0,00 0 0,00 1 52,04 0 0,00 I 8,99
od 1 do 3 m-cy 0 0,00 1 210,73 2 498,82 0 0,00 1 366,01 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 ] 0,00 0 0,00 0 0,00 -
pow, 6 m-cy 0 0,00 i 1.023,83 0 0,00 0 0,00 0 0,00 1 1.508,05
Razem: 2 5,84 3 1.063,26 2 498,82 1 52,02 i 366;01 2 1.517,04
K.51 K.55 K.57 K.59 K.61
L k I 1 tk R v + 2 . rr . - -
okale uzytkowe dllll(;;ilcl zadiuz, (;;E;f_i zadiuz, (;;3;:1 zadhuz, dl;l?;](; zadtuz, (;lll(;ift zadhaz.
do I m-ca 0 0,00 ] 0,00 Q 0,00 0 0,00 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 0 0,00 0 0,00 1 449 84 0 0,00 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Razem: 1] 0,00 0 0,00 1 449,84 0 0,00 0 0,00
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K.63 K.65 K.45a Kd7a
Lokale os Tose Hodd o6
nivtkowe . ilosé . ilosé iloge )
zy dtuzn, zadhiz dhuzm, zadtuz, diuzn. zadhuz, dhuzn, zadhz.
do 1 m-ca 0 L 0,00 0 0,00 1 154,68 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 0 0,00 1 703,05 0 0,00 2 2.009,38
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Razem: 0 0,00 1 703,05 1 154,68 2 2.009,38
Lokale - .S.15 _ _ S8.17
uiytkowe d‘;ﬁig zadhuz. d‘;“l’iz zadhuz,
do 1 m-ca 2 293,45 1 40,98
od 1 do 3 m-cy 3 1.109,02 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 1 -1.578,24 1 693,04
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00
Razem: 6 2.980,71 2 734,02
K.45b 8.15 S.17
Garaze ilosé . ilosé ilodé .
dhuzn, zadhuz, dhusm, zadhiz. dhuzn, zadtuz,
do 1 m-ca 0 0,00 1 70,61 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 0 0,00 1 205,56 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 1 1.492,39 0 0,00 0 0,00
Razem: 1 1.492,39 2 276,17 0 0,00

Komormnik Sadowy przy Sadzie Rejonowy w Jeleniej Gorze prowadzit w 2013r.
nastepujace licytacje lokali mieszkalnych:

a) na dzien 09.04.20131. wyznaczyt termin 1T licytacji lokalu mieszkalnego znajdujacego
si¢ w budynku przy ul. Kiepury 57. Z uwagi na brak chetnych licytacja sie nie odbyla.

b) na dzien 26.06.2013r. wyznaczyt termin I licytacji oraz na dzien 18.11.2013r. termin
IT Hicytacji lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku przy ul. Kiepury 57.
Z uwagi na brak chetnych licytacje sie nie odbyly.

¢) na dzien 27.06.2013r. wyznaczy! termin I licytacji lokalu mieszkalnego znajdujacego
si¢ w budynku przy ul. Kiepury 65. Termin ten decyzja Komornika zostat uchylony.
Nowy termin I licytacji lokalu mieszkalnego zostal wyznaczony przez Komornika na
dzien 25.11.2013r. Z uwagi na brak chetnych licytacja sie nie odbyla.
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d) w wyniku realizacji wyroku Sadu Rejonowego w Jeleniej Gorze 1 Wydziat Cywilny
nakazujgcego opréznienie wraz ze wszystkimi osobami wspélnie zamieszkujacymi
lokalu mieszkalnego w budynku przy ul. Kiepury 61 Spéldzielnia w dniu 27.08.2013r.
odzyskala lokal mieszkalny. Zarzad Spoéldzielni oglosit na dzien 25.10.2013r.,
w prasie lokalnej i na stronie internetowej Spéldzielni, ustny przetarg na sprzedaz
1 zawarcie umowy ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci przedmiotowego lokalu
mieszkalnego. Zgodnie z ustawowym wymogiem w pierwszej kolejnosci odbyt sie
przetarg ograniczony dla czlonkéw Spoldzielni, kitdrzy nie maja zaspokojonych
potrzeb  mieszkaniowych (czlonkowie oczekujacy) a nastepnie przetarg
nicograniczony dla os6b fizycznych zainteresowanych kupnem lokalu. Przetarg
zakoficzyl si¢ wynikiem negatywnym. Drugi przetarg Zarzad oglosil na dzien
04.12.2013r. Do drugiego przetargu cena wywolawcza, ktora odpowiadata warto$ci
rynkowej lokalu ustalonej przez rzeczoznawce w wysokosci 170.000,00 zl, zostala
obnizona o 10 % i wynosita 153.000,00 zI (§ 8 litera a regulaminu: ,,Regulamin
w sprawie zasad organizowania i przeprowadzania przetargu na zbycie lokali
spoldziclezych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ZWIAZKOWIEC” w Jeleniej
Gorze”). Przetarg rowniez zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym z uwagi na brak
chetnych do nabycia lokalu.

7. Personel i §wiadezenia pracownicze.

Przecigtne zatrudnienie w Spoldzielni w 2013 roku wyniosto 10,75 pracownika przy
11 etatach, w tym:

—  pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 8 etatow,

— pracownicy na stanowiskach robotniczych 3 etaty.

W 2013r. z 1 pracownikiem rozwigzano umowe o prace w irybie ustawowym.

Zatrudnionych zostato 2 pracownikéw na czas okreslony, w tym 1 pracownik na zastepstwo
w zwigzku z urlopem wychowawczym innego pracownika.

Na wynagrodzenia wydatkowano kwote - 356.297,58 zi (brutto), tym na:

1) wynagrodzenia osobowe - 349.251,55 zt, w tym:
— wynagrodzenia pracownikow - 336.871,91 #,
— wynagrodzenia Czionkéw Rady Nadzorcze) - 10.400,00 z1,
— nagroda jubileuszowa pracownikéw - 1.979,64 71

2) wynagrodzenia bezosobowe - 7.046,03 z1.

Przecigtne wynagrodzenie (bez odpraw i nagrod jubileuszowych) w 2013r. wyniosto
2.611,41 z} (brutto).

Swiadczenia na rzecz pracownikow z tytutu badan okresowych oraz wydatkoéw bhp
wynoszg 3.399,33 zl. .

Podobnie jak w latach wczesniejszych w 2013r. Spéldzielnia nie tworzyta odpisu na
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych. Pracownikom zostato wyplacone $wiadczenie
urlopowe w wysokosci 12.033,23 zl.

Na szkolenia i seminaria w 2013r. wydatkowano 1.005,63 z. W ramach
wydatkowanych $rodkéw pracownicy Spotdzielni uczestmczyh w seminariach i szkoleniach
0 tematyce:

— ufrzymanie i kontrola stanu technicznego obiektéw budownictwa mieszkaniowego
i uzytecznosei publicznej w $wietle aktualnych zmian Prawa budowlanego oraz
przepiséw wykonawczych — stan prawny 01.01.2013r.,
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8.

— regulacje prawne w zakresic gospodarki odpadami oraz pomoc spdldzielniom

w prawidlowym  wywiazywaniu sie z obowiazkow

.» O nirzymaniu czystosci i porzadku w gminach”,

natozonych  ustawg

— VAT w praktyce dla spoldzielni mieszkaniowych — podsumowanic najnowszych

Zmian.

Pracownicy zatrudnieni w Spoétdzielni prowadzili nadzér i wykonawstwo w zakresie
utrzymania w sprawnosci technicznej urzadzen i instalacji budynkoéw mieszkaniowych oraz
utrzymania czystosci w budynkach mieszkalnych i na terenie osiedla a takze prowadzili
ewidencj¢ ksiegowo - finansowg Spdldzielni.

Inwestycje.

Spéldzielnia nie prowadzita i nie rozpoczynata nowych zadan inwestycyjnych w 2013r.

9.

Szczegolne zdarzenia.

Nie wystapity szczegdlne zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalnos$¢ Spdldzielni w 2013r.

III. Gospodarka fanduszem remontowym.

1.

1y,

2)

3)

Zwigkszenia:

1) odpis za 2013r.
2} zwigkszenie srodkéw o nadwyzke przychodéw nad

kosztami z wlasnej dzialalnosci gospodarczej za 2012r.

3) odszkodowania (kara wynikajaca z umowy 08/03/ADM/130
4) wplaty na fundusz 0s6b niebedacych cztonkami

(Uchwata Walnego Zeromadzenia Czlonkéw Nr 6/06/2013)

wzl.

544.384,19

31.069,11
9.450,08

5.538,78

RAZEM FUNDUSZ REMONTOWY:
Zmniejszenia:

Usuniecie usterek wynikajacych z wykonanych w 2012r.
kontroli okresowych —rocznej i 5-cio letniej polegajacej
na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu
budowlanego i jego otoczenia w zasobach Spoétdzielni
w budynkach przy ul. Kiepury 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61,
63, 65, 45A, 45B, 47, 47 A oraz Sygietyaskiego 151 17
Usunigcie usterek wynikajacych z wykonanej w 2012r.
kontroli okresowej (rocznej) instatacji gazowej w budynku
przy ul. Kiepury 55, 45A147A
Opracowanie projektéw budowlanych komunikacji
dachowej (wylazy dachowe, stopnie i tawy kominiarskie
wraz z kosztorysami inwestorskimi i przedmiarami robét
dla budynkéw przy ul. Sygietyfiskiego 15117

18

590.442,16

w zl.

Plan

10.523,07

1.749,59

4.000,00

Wykonanie

1.228,05

1.745.40

3.438,36
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4) Opracowanie projektu budowlanego ocieplenia $cian

zewnetrznych wraz z kosztorysami inwestorskimi

i przedmiarami robét oraz uzyskaniem pozwolenia na

budowg dla budynku przy ul. Kiepury 63 3.526,00 3.511,77
5) Remont polegajacy na ociepleniu $cian zewnetrznych

budynkoéw przy ul. Kiepury 49, 51, 55, 57, 59, 61, 63, 65,

45A, 47, 47A oraz Sygietyniskiego 151 17 594.414,84 440.181,96
6) Remont polegajacy na wymianie okien w klatkach

schodowych, wiatrotapach i suszarniach w budynkach

przy ul. Kiepury 53, 59, 63, 45A 147A (1kL) 43.262,50 43.197,95
7) Remont polegajacy na wymianie drzwi wejsciowych
(zewnetrznych) w budynku przy ul. Kiepury 45A 19.854,12  19.853,80

8) Remont polegajacy na rozbidree istniejacych spocznikow

i schodéw i ich ponownym wykonaniu z kostki betonowej o

przed wejsciami do klatek budynku przy ul. Kiepury 53 25.219,14  25.219,14
9) Remont polegajacy na przebudowie uktadu pomiarowego

¢.w.u. wraz z montazem wymiennika ciepta w budynkach

przy ul. Sygietynskiego 151 17 2.600,00 2.529,77
10) Remont polegajacy na wymianie odcinka rury przylacza

zasilania ¢.w.u. w rozdzielaczu budynkach przy

ul. Kiepury 45B4 1.000,00 0.00
11) Remont schodéw znajdujacych si¢ na ciggu pieszo-

jezdnym od strony prawego szczytu I klatki schodowej

budynku przy ul. Kiepury 59 4.673,07  4.659,37
12) Remont polegajacy na czesciowej wymianie kostki

nawierzchni ciagu pieszo-jezdnego przy budynku

Sygietynskiego 15 3.677.12 3.429,04
13) Remont polegajacy na rozebraniu pasa istniejacej posadzki

tarasu miedzy II a II1 kl. w czesci przylegajacej do Sciany

zewngtrzne] I wiatrolapu, wykonanie nowej izolacji

przeciwwilgociowej wraz z posadzkg tarasu i izolacjg Sciany

zewngtrznej I wiatrotapu oraz naprawa tynku i pomalowaniem

$cian wewnatrz wiatrolapu w budynku przy ul. Kiepury 45B 2.500,00 0,00
14) Remont polegajacy na wymianie lamp zarowych w klatkach

schodowych i w wiatrotapach na lampy LED z czujkg ruchu

oraz zalozenie lamp z nr lokali mieszkalnych (o$wietlenie

administracyjne) na $cianach zewnetrznych wiatrotapow

w budynku przy ul. Kiepury 45B 7.041,60 7.041,60
15) Remont polegajacy na wykonaniu zamknie¢ boksow

Smietnikowych znajdujacych si¢ przy budynkach:

Kiepury 45A, 45B, 53, 59165 10.800,00 10.733,32
16) Remont polegajacy na wymianie opraw lamp parkowych

oswictlenia zewnetrznego osiedla na oprawy LED w lampach

znajdujacych si¢ przy budynkach Kiepury 49, 51, 53, 55, 57, _ )

39, 61,45A, 45B, 47, 47A oraz Sygietynskiego 151 17 : 103,07 103,07
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17) Remont polegajacy na wymianic osiatkowania znajdujacego
si¢ za bramkami boiska nieruchomosci Spotdzielni

18) Wykonanie systemu umozliwiajacego monitoring wejié
do pomieszczen Spotdzielni oraz parkingéw przed
budynkami Kiepury 53, 591 63

19) Wykonanie ogrodzenia z siatki i elementéw drewnianych
zagradzajacego przejscia z ul. Malcuzynskiego na dziatki
gruntu znajdujace si¢ w poblizu budynkéw Kiepury 45A 1 45B

20) Remont matej architektury przy budynkach ul. Kiepury 45A,
45B, 47A, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65 oraz
Sygietynskiego 151 17

21) Nieprzewidziane awarie oraz drobne roboty budowlane
w budynkach przy ul. Kiepury 45A, 45B, 47, 47A, 49,
51,353, 55,57, 59, 61, 63, 65 oraz Sygietyiskiego 151 17

22) Remont balkonéw szezytach od lewej strony budynkéw
przy ul. Kiepury 53, 551 47A

23) Remont polegajacy na wykonaniu robdt niezrealizowanych
w 2012r. przez Serwis Budowlany w budynku przy

1.600,00

17.556,74

1.800,00

5.257,21

17.489,62

25.426,30

6.170.52

0,00

17.347.41

0,00

928,92

11.225,59

25.214,52

6.162,70

ul. Kiepury 55
' RAZEM:

810.244,51

627.751,74

3. ROZLICZENIE SRODKOW FINANSOWYCH FUNDUSZU REMONTOWEGO

ZA 2013 ROK.
Niewykorzystane Zvinqksz'eme Z@Iej SEME | Stan srodkéow
. . : srodkow ] . srodkoéw
srodki funduszu Razem érodki w funduszu
L.p. Budynek funduszu funduszu
remontowego na " 2013r. ontowego | fEmontowego
01.01.2013r, | o OTIOWeR0 - et 0| 1a 31.12.2013r.
w 2013r. o w2013r,
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7.
1. Kiepury 49 8.431,92 39.023,02 | 47.454,94 42.999,77 4.455,17
2. Kiepury 51 2.950,02 36.445,70 39.395,72 39.182,99 212,73
3. Kiepury 53 256,85 53.448.,46 53.705,31 44.007,40 9.697,91
4. Kiepury 55 45.121,77 32.574,96 77.696,73 74.492,71 - 3.204,02
5. Kiepury 57 25.933,30 37.869,01 63.802,31 -63.488.95 313,36
6. Kiepury 59 4.220,70 41.719,04 45.939,74 45.720,58 219,16
7. Kiepury 61 - 17.441,16 17.441,16 11.934,86 5.506,30
8. Kiepury 63 - 51.901,69 51.901,69 51.596,86 304,83
9. Kiepury 65 1.043,81 44.706,17 45.749,98 42.758,72 2.991,26
10. Kiepury 47 - 28.545,53 28.545,53 28.045,66 499,87
11. Kiepury 45A 130.832,65 75.302,76 206.135,41 41.324,85 . 164.810,56
20
. ¢ ¢ -




i2. Kiepury 45B - 27.054,13 27.054,13 7.977,01 19.077,12
13. Kiepury 47A 1.830,21 46.374,53 48.204,74 38.931,55 9.273,19
14. | Sygietynskiego 15 21.736,69 31.934,21 53.670,90 46.686,34 6.984,56
15. | Sygietyfiskiego 17 571,86 25.102,24 25.674,10 20.513,66 | , 5.160,44
Razem fundusz .
16. remontowy 242.929,78 589.442,61 832.372,39 599.661,91 232.710,48
nieruchomosci
Razem fundusz :
17. remontowy 36.957,27 999,55 37.956,82 28.089,83 9.866,99
wspolny
1g, | Osdlem fundusz | = 500 g0 05 | s00.442,16 | 87032921 | 62775174 | 242.577.47
remontowy

W 2013 roku zadania remontowe realizowane byly systemem zleconym-i sitami

wiasnymi (konserwatorzy) podobnie jak w latach poprzednich.

Plan robot remontowych (po korekcie) przewidywal do wykonania 23 zadania

remontowe, z ktérych:

regulaminu:

15 zadan remontowych wykonano w pelni,
3 zadania realizowane silami
zrealizowano,

5 zadan nie wykonano z powodu braku wykonawcow na ich realizacje.

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” na podstawie § 8 ust 1 i 2
»Regulamin tworzenia i wydatkéw funduszu remontéw Spoldzielni

wlasnymi 1 systemem zleconym czeéciowo

Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gérze”, zwrécit sig do Rady Nadzorczej
z wnioskiem o udzielenie pozyczki wewnetrznej z funduszu remontowego mienia Spotdzielni
w wysokosci 49.224,16 zl na czesciowe sfinansowanie kosztdw wykonanych robdét
budowlanych nie ujetych w pierwotnym zakresie a zwigzanych z ociepleniem wiekszej

pow
L.

L

ierzchni Scian zewnetrznych nizej wymienionych budynkdw mieszkalnych:

Kiepury 51: . )

— udzielona pozyczka z funduszu remontowego mienia Spéidzielni — 12.083,45 zl,

—  okres splaty — 12 miesiecy (styczen - grudzien 2014r.), po 0,61 zl/m? pow1erzchn1
uzytkowej lokalu mieszkalnego i uzytkowego.

Kiepury 57:

— udzielona pozyczka z funduszu remontowego mienia Spotdzielni — 6.887,17-z1,

— okres splaty — 6 miesigcy (styczen - ezerwiec 2014r. ), po 0,56 zh/m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego i uzytkowego.

Kiepury 59:

— udzielona pozyczka z funduszu remontowego mienia Spoidzielni — 4.260,35 z1,

—  okres splaty — 4 miesigce (styczeh - kwiecien 2014r.), po 0,35 zl/m® powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego i uzytkowego.

Kiepury 63:

~ udzielona pozyczka z funduszu remontowego mienia Spotdzielni — 25.993,19 zi,
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—  okres splaty — 12 miesigcy (styczen — grudzien 2014r.), po 1,05 zb/m* powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego i uzytkowego.

Zgodnie z uchwata Rady Nadzorczej do udzielonych pozyczek wewngtrznych

z funduszu remontowego mienia Spétdzielni doliczone zostang odsetki w wysokosci 2,15 %
w skali roku.

Ogloszenia o przetargach na roboty budowlane ukazywaly si¢ w prasie lokalngj i na
stronie internetowej Spoldzielni.

Wyboru wykonawcéw dokonywala Komisja Przetargowa, kidra przy udzielaniu
zamOwienia kicrowala sie kryteriami okreslonymi obowigzujacym w Spoétdzielni regulaminie
oraz w Specyfikacjach Istotnych Warunkow Zaméwienia.

IV. Zakonczenie.

W ocenie Zarzadu sytuacja Spodidzielni pod wzgledem finansowym jest dobra
i stabilna.

Dzialania Zarzadu ukierunkowane sa w szczegélnosci na zapewnienie:

—  wilasciwe)j obstugi czlonkéw i mieszkancow Spoldzielni,

—  wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej Spotdzielni,

—  wlasciwej eksploatacji i bezpicczenstwa uzytkowania nieruchomosci Spoétdzielni
oraz nieruchomosci zarzadzanych przez Spédidzielnie,

— wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisbw Prawa
energetycznego,

—  biezacego administrowania nieruchomosciami,

— utrzymania nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym zgodnie =z ich
przeznaczeniem,

— uzasadnionego inwestowania w nieruchomosci.

Zarzad jest przekonany, ze dobra wspdlpraca z Rada Nadzorcza polaczona z dobra
wola Czlonkéw Spoldzielni, bedzie sprzyjaé¢ realizacji wszystkich zadan jakie zostana
postawione przed Zarzadem.

Przedkladajac powyzsze sprawozdanie Zarzad wnosi 0 jego przyjgcie i zatwierdzem'e.
PREZ “b LARTALU -
\
o “azimierz Trusewies
Jelenia Giéra 31.03.2014r. nezia pode ZARZAD

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
SZWIAZKOWIEC” W JELENIE] GORZE

Zat, Nr 1 — Wprowadzenie do sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2013r.
¢ dodatkowe informacje 1 objasnienia,
¢ bilans na dzief 31.12.2013r.
Zal. Nr2 — Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2013r. do 31.12.2013r.
Zal. Nr3 — Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym na 2013r.

Zal. Nr 4 - Sprawozdanie z realizacji wnioskéw przyjetych na Walnym Zgromadzeniu
Czlonkow Spdldzielni w dniu 22.06.2013r.
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