WALNE ZGROMADZENIE

CZEONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZWIAZKOWIEC”

W JELENIEJ GORZE

Sprawozdanie

Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze

Z dzialalnosci Spoldzielni w 2014 roku.

l. Informacja wstepna.

1. Podstawy prawne funkcjonowania Spoldzielni.

W okresie sprawozdawczym Spoéldzielnia funkcjonowala analogicznie jak w latach
poprzednich w oparciu o:

ustawe Prawo spotdzielcze z 16 wrze$nia 1982r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2003r.
Nr 188, poz. 1848, z p6z. zm.),

ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (tekst
jednolity: Dz. U. z 17 pazdziernika 2013r., poz. 1222),

statut Spoldzielni, ze zmianami zarejestrowanymi przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego w dniu 07 lipca 2010r. (Sygn. akt WR. IX Ns - Rej.
KRS/008129/10/921) oraz w dniu 06 lipca 2012r. (Sygn. akt WR IX Ns — Rej.
KRS 008396/12/173),

uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

uchwaty Rady Nadzorczej,

regulaminy wewngtrzne Spotdzielni.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Zwiazkowiec” wpisana jest do Rejestru Przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej, IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000132978.

Zgodnie z zapisami ustawy 0 spotdzielniach mieszkaniowych i statutu Spotdzielni
podstawowym celem dziatalno$ci Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
cztonkow 1 ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych i o$wiatowo-kulturalnych wynikajacych
z zamieszkiwania w spotdzielczych budynkach.

Dziatalno$¢ Spotdzielni prowadzona byta w oparciu o zasoby mieszkaniowe, ktorych
Spoéidzielnia byta wytaczng wiascicielka w czesci dotyczacej niewyodrebnionych lokali oraz
zasoby stanowigce wspoOtwiasno$¢ Spotdzielni, w cze$ci wyodrebnionych lokali zarzagdzanych
zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

1.1. Zarzad.

W 2014 roku Zarzad pracowal w nastepujacym sktadzie osobowym:

1. Prezes Zarzadu - Pan Kazimierz Trusewicz, na stanowisku od 06.06.2005r.,

2. Z-ca Prezesa Glowny Ksiegowy - Pani Urszula Pradela, na stanowisku od
01.02.2007r.



W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyl 28 posiedzen podejmujac 17 uchwat
i wydajgc 5 Zarzadzen Wewnetrznych. Tematyke posiedzen Zarzadu oraz podejmowanych
uchwat w wigkszos$ci stanowity sprawy dotyczace:

—  przyje¢ w poczet cztonkow Spoétdzielni,

— przystgpienia do podpisania aktu notarialnego wyodrgbnienia i przeniesienia

wlasnosci spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

— terminu i porzadku zebrania Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

— ustalenia wysokosci optat dzierzawnych,

— oraz wszystkich innych spraw zwigzanych z funkcjonowaniem Spoéldzielni

I eksploatacjg zasobow Spoldzielni, w tym rozkladania na raty zadluzen
W optatach za lokale i normatywnej splaty kredytu.

Zarzadzenia wewngtrzne dotyczyly zmiany zasad przydzielania pracownikom
srodkow czystosci, powolania Komisji Inwentaryzacyjnej, przeprowadzenia inwentaryzacji
rocznej skladnikow majatkowych Spoétdzielni w 2014r. oraz powotania Komisji
Likwidacyjnej do przeprowadzenia likwidacji sktadnikoéw majatkowych nienadajacych si¢ do
dalszego uzytkowania.

1.2.  Kontrole.
W 2014 roku w Spotdzielni zostaty przeprowadzone nastgpujace kontrole:

1. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy, w dniu 09.01.2014r.
rozpoczela kontrole okresowa dzialalnoéci Spoétdzielni za IV kwartat 2013r., ktorg
kontynuowata w dniach nastgpnych. W wyniku kontroli nieprawidlowosci nie
stwierdzono. Protokot z dnia 29.01.2014r.

2. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy, w dniu 03.04.2014r.
rozpoczeta kontrole okresowa dziatalnosci Spotdzielni w I kwartale 2014r., ktorg
kontynuowata w dniach nastgpnych. W wyniku kontroli nieprawidlowosci nie
stwierdzono. Komisja rewizyjna wnioskuje do Rady Nadzorczej, by plan urlopow
cztonkoéw Zarzadu byt akceptowany przez Rade Nadzorczg. Protokot z dnia 17.05.2014r.

3. W miesigcu kwietniu 2014r. Pani Alicja Adamek, biegly rewident — czlonek zespolu
wykonawczego Biura Rachunkowego Janiny Krzyzanowskiej z siedzibg w Karpaczu,
przeprowadzita w Spotdzielni przeglad ksiag rachunkowych i sprawozdania finansowego
za 2013r. W raporcie z przegladu ksigg rachunkowych i1 sprawozdania finansowego,
Biegly rewident stwierdzil Ze, nic nie zwrdécito uwagi co kazaloby sadzi¢, ze
sprawozdanie finansowe, ktorego przeglad dotyczyl, nie przekazuje rzetelnego i jasnego
obrazu sytuacji majatkowej 1 finansowej badanej jednostki na dzien 31.12.2013r., jak tez
wyniku finansowego za rok obrotowy 01.01.2013r. — 31.12.2013r. w rozumieniu ustawy
0 rachunkowosci 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Rada Nadzorcza uchwatg Nr 6/04/2014 z dnia 24 kwietnia 2014r. przyjeta raport
Z przegladu sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2013r. wraz z jego ocena.

4. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jeleniej Gorze w dniu 02.06.2014r.
przeprowadzil kontrolg placow zabaw przy ul. Kiepury 49-51 i 53-57 oraz
Sygietynskiego 15. W czasie kontroli wydano zalecenie ogrodzenia piaskownic przy
budynkach Kiepury 49, 51 i 53 w terminie do maja 2015r. oraz usunigcia resztek gruzu
po robotach budowlanych przy piaskownicy znajdujacej si¢ na placu migdzy budynkami
Kiepury 55, 57, 59 i Sygietynskiego 15.



1.3.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jeleniej Gorze w dniu 10.06.2014r.
przeprowadzit kontrole obejmujaca sprawdzenie wykonania zalecen pokontrolnych
okreslonych w protokole z dnia 02.06.2014r. Stwierdzono wykonanie zalecen.

W dniu 05.09.2014r. upowaznione pracownice PKO BP S.A Centrum Wierzytelnosci

Mieszkaniowych Zespdt Wierzytelnosci Mieszkaniowych we Wroctawiu przeprowadzity

kontrole w zakresie dotyczacym:

1) prawidlowosci prowadzenia przez Spoétdzielnic ewidencji analitycznej zadluzen
Z tytulu kredytoéw mieszkaniowych poczawszy od dnia 01.01.2013r. do dnia
30.06.2014r., zgodnie z wymogami ustawy z dnia 30 listopada 1995r. (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 763),

2) prawidtowosci sporzadzanych przez Spoéldzielni¢ informacji dotyczacych tacznej

wysokosci wszystkich kwot z tytutu sptaty zadluzenia wniesionych w okresie od
01.01.2013r. do dnia 30.06.2014r. przez poszczegélnych cztonkéw Spotdzielni
Z przeznaczeniem na sptate kredytow objetych dziataniami ustawy z 30 listopada
1995r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 763).
W wyniku kontroli stwierdzono, ze Spoéidzielnia prawidlowo sporzadza wnioski
0 zwrot nominalnej kwoty umorzenia kredytu. Nominalne kwoty umorzenia kredytu
byly przekazywane przez Spoéldzielni¢ w prawidlowej wysokosci 1 w wymaganym
ustawowo terminie.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy, w dniu 02.10.2014r.

rozpoczeta kontrole okresowa za III kwartal 2014r., ktérg kontynuowata w dniach

nastepnych. W wyniku kontroli nieprawidtowos$ci nie stwierdzono. Protokét z dnia
20.10.2014r.

Sprawy czlonkowskie.

Spotdzielnia na dzien 31.12.2014 roku liczyta 557 czlonkéw, w tym:
— 551 cztonkdéw zamieszkatych,

— 6 cztonkow oczekujacych,
W 2014r. stan iloSciowy ulegl zmniejszeniu w poréwnaniu do 2013 roku o 14

cztonkow Spoétdzielni.

Zmiany ilo$ciowe w zakresie stanu cztonkéw w 2014r. przedstawialy si¢ nastgpujaco:
—  przyjeto w poczet cztonkow 11 osob,

—  przyje¢to rezygnacje z cztonkostwa od 12 0séb,

—  w zwigzku ze zgonem wykreslono 7 0sob z rejestru cztonkow,

— na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza wykluczyta z czlonkostwa 3 o0soby
Z powodu pozostawania w zwloce z uiszczaniem optat za lokale powyzej 6
miesiecy,

— na wniosek Zarzagdu Rada Nadzorcza wykreslita z rejestru cztonkéw 3 0soby,
ktore nie podaty aktualnego adresu zamieszkania lub po sprzedazy spotdzielczych
praw do lokali na rynku wtéornym nie zlozyly rezygnacji z cztonkostwa
W Spotdzielni.

1.4.  Stan formalnoprawny nieruchomosci i zasobéw mieszkaniowych Spoéldzielni.
Spotdzielnia posiada grunty w uzytkowaniu wieczystym o tacznej powierzchni
18.024,00 m?.



Od Gminy Jelenia Géra w listopadzie 2005r. Spoétdzielnia nabyla na wlasnosé
50.395,00 m? gruntow zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

Na koniec 2014 roku powierzchnia dziatek gruntu bedacych wlasnoscia Spotdzielni,
w zwigzku z wyodrgbnieniem 1 przeniesieniem wtasnos$ci lokali, zmniejszyta si¢ o kolejne
606,00 m? i wynosi obecnie 37.203,00 m.

Zasoby mieszkaniowe zarzadzane przez Spoétdzielni¢, ktérych Spoétdzielnia jest
wspotwiascicielkg, obejmujag 15 budynkéw mieszkalnych o kubaturze 179.306,20 m?,
w ktérych znajduje sie:

1) 652 lokale mieszkalne o powierzchni 37.375,18 m2, w tym:
a) 492 lokale mieszkalne niewyodr¢bnione na pelng wilasno$¢ o powierzchni
27.753,44 m?,
b) 160 lokali mieszkalnych wyodrgbnionych na pelng wlasnos¢ o powierzchni
9.621,74 m*,
2) 31 lokali uzytkowych o powierzchni 1.416,96 m?, w tym:
a) 17 lokali uzytkowych niewyodrgbnionych na pelng wlasno$¢ o powierzchni
818,76 m?, w tym:
e 2 lokale wynajmowane, bedace wlasnoscig Spotdzielni, o powierzchni 145,00 m?,
b) 14 lokali uzytkowych wyodrebnione na petng wiasnos¢ o powierzchni 598,20 m?.
3) 18 garazy o powierzchni 376,57 m? w tym:

a) 15 garazy jednostanowiskowych o powierzchni 273,26 m?, w tym:

e 1 garaz wyodrebniony na pelna wlasno$é o powierzchni 17,36 m?,

b) 3 garaze po 2 stanowiska postojowe 0 powierzchni 103,31 m?.

4) 2 garaze podziemne wiclostanowiskowe o powierzchni 1.080,14 m® z 29
stanowiskami postojowymi o powierzchni 576,72 m?, w tym:

a) 12 stanowisk postojowych, z nieprzeniesionymi udzialami w prawie

wspoOtwlasno$ci garazu podziemnego wielostanowiskowego, o powierzchni
230,51 m’.
b) 17 stanowisk postojowych, z przeniesionymi udziatami w prawie wszpc')%w%asnoéci
garazu podziemnego wielostanowiskowego, o powierzchni 346,21 m”.
5) 3 lokale zwigzane z dziatalno$cia statutowa Spotdzielni o powierzchni 187,18 m?.

Na dzien 31.12.2014r. Spoldzielnia zarzadzata ogotem 652 lokalami mieszkalnymi,

w tym:

— 30 lokali posiadato spoldzielcze lokatorskie prawo o powierzchni uzytkowej
1.581,40 m?,

— 459 lokali posiadato spotdzielcze wlasnosciowe prawo o powierzchni uzytkowej
26.025,84 m’,

— 160 lokali wyodrgbnionych z przeniesionymi prawami wiasnosci o powierzchni
uzytkowej 9.621,74 m?,

— 3 lokale bez tytulu prawnego o powierzchni uzytkowej 146,20 m?, w tym:
2 lokale mieszkalne w budynku Kiepury 49 i 1 lokal mieszkalny w budynku
Sygietynskiego 15.



Struktura lokali spoldzielczych
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Struktura tytulow prawnych do lokali mieszkalnych w Spoéldzielni.
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W 2014r. Zarzad podpisat z cztonkami Spoétdzielni i osobami uprawnionymi 11 uméw
notarialnych wyodrebnienia i1 przeniesienia wiasnos$ci lokali mieszkalnych oraz uzytkowych.

[lo$¢ podpisanych uméw wyodrebnienia i przeniesienia wlasnosci w poszczegdlnych
budynkach mieszkalnych na dzien 31.12.2014r. przedstawia si¢ to nastepujaco:



Lp. Adres budynku Ilos',c’ zawartych Ilos’c’r zawa’rtych
umow w 2014r. umow ogolem
1. Kiepury 49 1 16
2. Kiepury 51 0 9
3. Kiepury 53 1 22
4. Kiepury 55 2 9
5. Kiepury 57 2 8
6. Kiepury 59 0 14
7. Kiepury 61 0 8
8. Kiepury 63 0 3
9. Kiepury 65 0 6
10. Kiepury 45A 0 12
11. Kiepury 45B 0 8
12. Kiepury 47 1 19
13. Kiepury 47A 0 11
14. Sygietynskiego 15 4 29
15. Sygietynskiego 17 0 18
RAZEM 11 192

Od chwili wyodrebnienia pierwszego lokalu w 2007r. do dnia 31.12.2014 roku
podpisane zostaty 192 umowy notarialne wyodrebnienia i przeniesienia wiasnosci lokali.

Struktura wlasnosci lokali w Spoldzielni.

80,00% 74,93%

70,00% -

60,00% -

50,00% -

40,00% -

30,00%

[
F
=~
uJ
=)

20,00% -

10,00% -
0,28%

0,00% -

1. wiasnosc Spotdzielni 2. odrebna wtasnos¢ 3. wspotwiasnosc
- 529 - 175 -2

Na koniec 2014r. wielko$¢ udziatow Spotdzielni i lokali wyodrgbnionych we
wspotwlasnosci w nieruchomosci wspolne] w poszczegdlnych budynkach mieszkalnych
przedstawia si¢ nastepujaco:



Udziat we wspotwlasno$ci nieruchomosci wspdlnej w %
L.p. Adres budynku
Lokale wyodrebnione Spoétdzielnia
1. Kiepury 49 33,93 66,07
2. Kiepury 51 31,10 68,90
3. Kiepury 53 42,42 57,58
4. Kiepury 55 18,62 81,38
5. Kiepury 57 17,62 82,38
6. Kiepury 59 26,75 73,25
7. Kiepury 61 18,40 81,60
8. Kiepury 63 7,52 92,48
9. Kiepury 65 11,98 88,02
10. Kiepury 45A 16,70 83,30
11. Kiepury 45B 13,48 86,52
12. Kiepury 47 30,35 69,65
13. Kiepury 47A 20,40 79,60
14. Sygietynskiego 15 68,70 31,30
15. Sygietynskiego 17 52,20 47,80

Zgodnie z art.17° ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone ksiggi wieczyste.

W 2014 roku zostato zatozonych 13 ksiag wieczystych, w tym:

— 8 ksiag wieczystych wyniku wyodrebnienia i przeniesienia wlasnosci lokali przez

cztonkow Spotdzielni oraz osoby uprawnione,

— 5 ksiag wieczystych dla spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

Na koniec 2014 roku 24 cztonkéw zobowigzanych byto do sptaty kredytu w formule
normatywnej, w tym:

— posiadajacych spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu - 18 czionkéw,

— posiadajacych spotdzielcze wlasnosciowe praw do lokalu - 6 cztonkow.

Calkowitej sptaty kredytu dokonato 5 cztonkow Spoéldzielni. Z zawieszenia splaty
kredytu nie korzystat zaden cztonek.

W zakresie dodatkow mieszkaniowych z doptaty od Gminy Jelenia Géra w 2014r.
skorzystaty 4 osob na kwote 3.131,82 zt.

1. Gospodarka finansowa Spoldzielni.

Polityka finansowa Spoétdzielni okre§lona jest w ustawie Prawo Spotdzielcze i ustawie
0 spotdzielniach mieszkaniowych oraz statucie Spotdzielni.

Rzeczowy majatek trwaly sfinansowany jest funduszami wilasnymi obejmujacymi
wktady budowlane 1 mieszkaniowe, funduszem zasobowym i1 dlugoterminowym kredytem
bankowym.

Gospodarka finansowa Spoéldzielni jest prowadzona w oparciu o $rodki wlasne.
Wszystkie kredyty dlugoterminowe oraz zobowigzania wobec dostawcow i1 budzetu sa
regulowane na biezaco i terminowo.



Prowadzono intensywna gospodarke $rodkami finansowymi lokujac wolne $rodki
pienigzne, co pozwolilo na osiggniecie dodatkowych przychodow finansowych.

1. Przychody - obroty ze sprzedazy.
Plan Wykonanie | Wyk./Plan
Lp. Przychody w zl. w zk %
1 Eksplo'ataqa lokah'mleszkalnych 1 uzytkowych 838.744.07 824.666,13 98.32
z wymiang wodomierzy
5 ‘PO(.iatek od nieruchomosci lokali mieszkalnych 54.996,49 55.158.93 100.30
1 uzytkowych
3 W}.lwoz nieczystos$ci z lokali mieszkalnych 257.140,74 253.124.94 98.44
i uzytkowych
4, Optlata za domofony 9.583,59 10.248,48 106,94
5. | Odpis na fundusz remontowy 619.388,18 615.136,20 99,31
6. | Roznica wody 57.271,26 55.974,68 97,74
7. | Energia cieplna 1.218.147,91 | 1.112.931,12 91,36
8. | Przychody z lat ubiegtych 53.401,45 56.575,15 105,94
9. | Pozostata sprzedaz- wynajem lokali, z reklam 62.000,00 68.888,09 111,11
Razem przychody ze sprzedazy produktow 3.170.673,69 | 3.052.703,72 96,28
10. | Pozostale przychody operacyjne 25.000,00 46.793,17 187,17
11. | Przychody finansowe 49.200,00 52.332,77 106,37
Ogolem przychody na caloksztalcie 3.244.873,69 | 3.151.829,66 | 97,13
dzialalnoSci
Plan przychodéw na 2014r. na catoksztalcie dziatalnosci Spoétdzielni wykonano
w 97,13 %.
2. Koszty dzialalnosci.

Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami, wihasciciele bedacy czionkami
oraz whasciciele niebedacy cztonkami pokrywaja koszty eksploatacji lokali mieszkalnych
I utrzymania nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale oraz koszty zwigzane
Z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.




2.1. Koszty Spéldzielni w 2014r. wyniosty:
Plan Wykonanie Wyk./Plan
Lp. Koszty w zk w zk %
1. | Dzialalno$¢ o operacyjna 3.107.914,69 3.015.144,08 97,02
2. | Pozostate koszty operacyjne 12.500,00 10.927,60 87,42
3. | Koszty finansowe - 56,10 -
Koszty na caloksztalcie dzialalno$ci 3.120.414,69 3.026.127,78 96,98

W 2014r. koszty na catoksztalcie dziatalnosci byly nizsze od zaplanowanych o 3,02 %
jak 1 koszty na dzialalno$ci operacyjnej byly nizsze odpowiednio o 2,98 %.

Wykonanie kosztow rodzajowych, wysoko$¢ i ich strukture przedstawia ponizsza tabela:

Wysoko$¢ Wykonanie | Struktura

L.p. Wyszczegolnienie kosztow planu kosztow
w zt w % w %

Eksploatacja (bez wymiany wodomierzy
1. | ikosztow okresowej piecioletniej kontroli 843.186,25 99,55 28,09
technicznej budynkow)

2. | Domofony 11.106,88 115,89 0,37
3. | Wywoz nieczystosci komunalnych 267.211,23 103,71 8,90
4. | Podatek od nieruchomosci 71.040,73 104,27 2,37
5. | Odpis na fundusz remontowy 617.933,88 99,34 20,59
6. | Réznica wody 55.758,74 97,36 1,86
7. | Energi cieplna 1.120.415,71 91,98 37,33
9. | Wymiana wodomierzy 14.848,34 89,82 0,49
RAZEM: 3.001.501,76 96,94 100

Wynik bilansowy za 2014r., tj.

réznica miedzy przychodami a kosztami na

catoksztalcie dziatalno$ci Spodidzielni wyniost 125.701,88 zt a po uwzglednieniu podatku
dochodowego 112.728,88 zl, w tym:
— 18.603,18 zl, jako nadwyzka przychodow nad kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz pozytki z nieruchomosci za 2014r. Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami nadwyzka ta zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
I utrzymania nieruchomosci w roku nastgpnym,
— 94.125,70 z1, jako nadwyzka przychodow nad kosztami dzialalnos$ci Spotdzielni, ktora
pozostaje do podziatu przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.




2.2.  Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2014 roku:

Plan kosztow i1 utrzymania nieruchomosci (bgdacy podstawg sporzadzenia kalkulacji
optat w 2014r.) zostat sporzadzony w oparciu o przewidywane wykonanie kosztéw za 2013

rok z uwzglednieniem wzrostu cen ustug 1 potrzeb nieruchomosci.
Ogodtem w 2014r. na wszystkich nieruchomosciach uzyskano dodatni wynik.

Koszty, przychody i wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi (lokale mieszkalne,

uzytkowe, garaze i stanowiska postojowe) przedstawia ponizsza tabela:

Przychody
Koszty Przychody z opfat, Wvnik
L. . .. | eksploatacji i + nadwyzka Przychosjy ? Razem /
Nieruchomos¢ " ; pozytkow za 2014r.
p. utrzymania przychodéw nad 2014 przychody
nieruchomosci | kosztami za 2014r. z r.
1 2 3 4 6 7 8
1. Kiepury 49 194.705,02 194.850,51 1.020,65 195.871,16 1.166,14
2. Kiepury 51 125.491,44 126.098,44 - 126.098,44 607,00
3. Kiepury 53 242.025,82 241.972,82 160,69 242.133,51 107,69
4, Kiepury 55 197.119,57 198.313,90 114,40 198.428,30 1.308,73
5. Kiepury 57 153.361,49 153.761,23 372,64 154.133,87 772,38
6. Kiepury 59 223.127,53 223.518,09 1.149,41 224.667,50 1.539,97
7. Kiepury 61 203.970,90 203.530,17 538,78 204.068,95 98,05
8. Kiepury 63 159.836,35 160.548,62 345,61 160.894,23 1.057,88
9. Kiepury 65 236.355,56 240.994,08 371,93 241.366,01 5.010,45
10. Kiepury 45A 305.137,52 305.765,16 249,19 306.014,35 876,83
11. Kiepury 45B 192.988,08 193.796,53 129,69 193.926,22 938,14
12. Kiepury 47 242.807,64 243.353,06 103,03 243.456,09 648,45
13. Kiepury 47A 224.413,15 226.456,58 100,26 226.556,84 2.143,69
14. Syglet-‘{gSk‘ego 141.642,29 140.408,60 1.484,99 141,89359 | 251,30
15, Syglet-‘f;Sk‘egO 129.974,14 130.390,85 1.659,77 132.050,62 | 2.076,48
Razem: 2.972.956,50 2.983.758,64 7.801,04 2.991.559,68 | 18.603,18
3. Sytuacja majatkowa i finansowa.

W 2014r. suma bilansowa ulegta zmniejszeniu o 728.115,96 z1, tj. 0 3,13 %, w tym:
— aktywa trwate zmniejszyty si¢ o 857.191,15 zl,

— aktywa obrotowe zwigkszyty si¢ 0 129.075,19 zk.
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Podstawowa przyczyna zmniejszenia si¢ majatku trwatego Spotdzielni jest
systematyczne przenoszenie spotdzielczych praw do lokali w odrebng wiasnos¢ a takze
dekapitalizacja majatku w zwigzku z jego umorzeniem. Fakt ten ma réwniez wplyw na
zmniejszenie si¢ funduszy spétdzielni o 639.772,65 z1, tj. 0 3,04 %.

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania rowniez uleglty zmniejszeniu o 88.343,31 zl,
t. o 4,07 %, glownie z uwagi na splate przez czlonkow Spoétdzielni kredytow

mieszkaniowych.

4, Aktywa i pasywa bilansowe na dzien 31.12.2014r. przedstawiajq si¢ nastepujaco:

4.1. Aktywa.

L.p. Aktywa

Wartosé w zl.

1. | Aktywa trwale

21.130.367,12

2. | Aktywa obrotowe, w tym: 1.370.179,90
srodki pieniezne 925.418,66
Razem aktywa 22.500.547,02

4.2. Pasywa.
L.p. Pasywa Wartos¢ w zl.
1. | Kapitat (fundusz) wiasny, w tym: 20.417.819,60
kapitat (fundusz) podstawowy 16.308.850,81
kapitat (fundusz) zapasowy 4.109.382,64
nalezne wplaty na kapital podstawowy - 413,85
2. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania, w tym: 2.082.727,42
zobowigzania krotkoterminowe, w tym: 887.876,58
zobowigzania biezace 774.607,95
Razem pasywa 22.500.547,02
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o. Podstawowe wskazniki ptynnosci.

Przegladu ksigg rachunkowych i sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2014r.
dokonata Komisja Rewizyjna Rady Nadzorcze;j.

Z badania sprawozdania finansowego za 2014 rok zostal sporzadzony raport wraz
Zopinig. W ocenie Komisji Rewizyjnej sprawozdanie zostalo sporzadzone prawidlowo

W oparciu o dokumenty ksiegowe.

Sytuacja finansowa i ptatnicza Spoétdzielni, podobnie jak w ostatnich latach, jest dobra
I stabilna o czym $wiadczg przedstawione ponizsze wskazniki:

1) Plynnosci I

Aktywa obrotowe - naleznosci powyzej

12 miesiecy

Zobowigzania biezace
2) Plynnosci 11

Naleznosci krotkoterminowe
+ Inwestycje krotkoterminowe

Zobowigzania biezace
3) Plynnosci 111

Srodki pieniezne

Zobowigzania biezace

1.348.814,14
s — = 1,74
774.607,95
1.368.438,44
.............................. = 1,77
774.607,95
925.418,66
R —— = 1,19
774.607,95

6. Zadluzenia w oplatach za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu oraz

Z tytulu kredytu bankowego.

Na koniec 2014 roku naleznos$ci z tytutu optat za lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu (lokale uzytkowe, garaze i1 miejsca postojowe) oraz z tytutu normatywnej
sptaty kredytu bankowego wynosity 316.143,46 zi.

Kwota ta obejmuje niedoptate z tytutu rozliczenia energii cieplnej za sezon grzewczy
2013/2014, ktora wynosita 23.629,99 zi. Termin uregulowania niedoptaty uptywat w dniu
31.12.2014r. 1 w zwigzku z tym niedopflata ta nie byta wymagana do konca roku.

Naleznos¢ z tytulu optat za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
obejmuje takze naliczone dluznikom na dzien 31.12.2014r. koszty postepowania sadowego,
egzekucyjnego oraz odsetki za zwloke w kwocie ogdlnej 43.139,52 zi.

Bez uwzglednienia w/w niedoplaty 1 nalezno$ci wskaznik zaleglosci w optatach

wynosi 8,52 %.
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Na dzien 31.12.2014r. z oplatami za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
(lokale uzytkowe, garaze 1 miejsca postojowe) oraz z tytulu normatywnej sptaty kredytu
bankowego zalegato 209 oséb, w tym:

a) 182 osob, za lokale mieszkalne - na kwote 305.575,24 zt,
b) 16 osdb, za lokale uzytkowe i garaze - na kwote 6.831,61 zt,
c) 11 oséb, w sptacie normatywu kredytu bankowego - na kwote 3.736,61 zt.

Struktura zadtuzenia w optatach za lokale

96,66%

2,16% 1,18%

1. lokale mieszkalne - 305.575,24 2.lokale uzytkowe -6.831,61zt 3.normatywnasptata kredytu -
zt (182 osoby) (16 0soh) 3.736,61 2t (11 osob)

Zadluzenie w oplatach za lokale w podziale na miesiace 65 159
' 0

17,04%
12,07%

5,74%

1.do1m-ca -2.odlm-cado3m-cy - 3.od3m-cydo6&m-cy - 4. powyzej 6 m-cy
18.150,34 2t (92 osob) 53.883,00 zt (79 osob) 38.147,71 2t (23 osoby) 205.962,41 zt (15 osob)
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Wobec 36 o0sob zalegajacych z optatami powyzej 3 miesiecy byly podejmowane
i nadal sg prowadzone nastepujagce dziatania windykacyjne:

a) z 7 osobami posiadajagcymi na dzien 31.12.2014r. dlug w wysokosci 112.432,99 zi
zawarto ugody na ratalng sptate zadtuzenia. Ugody te sg realizowane.

b) wobec 5 o0sdb, ktorych nieuregulowana nalezno$¢ wynosi ogotem 83.957,97 zt toczy
si¢ komornicze postgpowanie egzekucyjne z nieruchomosci, wynagrodzenia i innego
majatku dhluznikéw oraz innych osob petoletnich zamieszkujacych w lokalach
z dluznikami.

C) wobec 4 os6b skierowano do Sadu pozwy o zaptate na kwote 10.562,04 zl, uzyskujac
1 nakaz zaptaty na kwotg 2.177,28 zk. Pozostale sprawy w toku.

d) do 9 osob, zalegajacych na kwot¢ 17.394,61 zl, wystano ostateczne przedsgdowe
wezwania do zaplaty.

e) 3 osoby w miesigcu styczniu 2015r. dokonaty catkowitej sptaty zadluzenia
w wysokosci 3.539,75 zi.

f) 6 osob, ktorych zadtuzenie na dzien 31.12.2014r. wynosito 9.709,70 zl, w miesigcu
styczniu 2015r. dokonato czgsciowej splaty zadluzenia w wysokosci 5.097,11 zl.

g) wobec 1 jednej osoby, ktorej dlug wynosi 3.196,87 zl, komornik wydat postanowienie
0 umorzeniu postepowania egzekucyjnego wobec bezskutecznej egzekucji.
Postepowanie bedzie wznawiane.

h) 1 osoba, ktorej zadluzenie wynosito 3.316,19 zl, zlozyta reklamacje do rozliczenia
energii cieplnej za sezon grzewczy 2013/2014. W miesigcu styczniu 2015r.
reklamacja zostala rozpatrzona pozytywnie.

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowy w Jeleniej Gorze w 2014r. prowadzit
nastepujace licytacje lokali mieszkalnych:

a) na dzien 16.10.2014r. wyznaczyt termin II licytacji lokalu mieszkalnego znajdujacego
si¢ w budynku przy ul. Kiepury 65. Z uwagi na brak chetnych licytacja si¢ nie odbyta.

b) na dzien 20.10.2014r. wyznaczyt termin I licytacji lokalu mieszkalnego znajdujacego
si¢ w budynku przy ul. Kiepury 59. Z uwagi na brak chetnych licytacja si¢ nie odbyta.

6.1. Statystyka zadhuzenia w Spotdzielni na dzien 31.12.2014r. (z odsetkami i kosztami

sagdowymi):
31.12.2011r. 31.12.2012r. 31.12.2013r. 31.12.2014r.
Zadluzenie dllll(l);fl zadluzenie Cgﬁ;li zadluzenie dl{lf;;; zadtuzenie dl{lf;;; zadtuzenie
lokale mieszkalne 230 348.802,96 201 | 251.683,87 | 323 354.028,24 182 305.575,24
lokale uzytkowe 23 11.125,89 13 3.125,81 16 8.800,24 16 6.831,61
kredyty 21 16.351,00 10 7.504,71 10 3.674,31 11 3.736,61
Razem: 274 376.279,85 224 | 262.314,39 | 349 366.502,79 209 316.143,46
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6.2.

Statystyka zadtuzenia w poszczegolnych budynkach mieszkalnych:

K.49 K.51 K.53 K.55 K.57
Lokale mieszkalne 5113;; zadhuz. 5;3;51 zadhuz. dlil(;;fl zadhuz. dl{llol;cl zadhuz. 5;3;; zadhuz.
do 1 m-ca 6 1.999,40 0 0,00 8 1.014,23 6 853,14 5 763,37
od 1 do 3 m-cy 3 1.246,92 7 4.271,14 1 1.073,81 4 3.121,06 3 1.414,98
od 3 do 6 m-cy 1 3.131,29 1 4.323,29 0 0,00 2 3.444,71 1 985,32
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 3 34.037,25 3 34.037,25
Razem: 10 6.377,61 8 8.594,43 9 2.088,04 15 41.456,16 15 41.456,16
K.59 K.61 K.63 K.65 S.15
Lokale mieszkalne dl{l;);g zadtuz. dllll(l);:l zadtuz. dlill(;;l(’:l zadhuz. dl{ll?;; zadhuz. dl}ll(l);fl zadhuz.
do 1 m-ca 3 831,80 12 1.832,22 1 361,07 8 2.023,32 3 660,05
od 1 do 3 m-cy 5 3.825,56 4 2.590,88 6 5.134,02 12 9.334,61 1 226,44
od 3 do 6 m-cy 2 3.684,14 2 3.503,87 0 0,00 2 5.065,49 0 0,00
pow. 6 m-cy 2 5.519,71 0 0,00 3 19.312,38 1 68.307,81 0 0,00
Razem: 12 13.861,21 18 7.926,97 10 24.807,47 23 84.731,23 4 886,49
S.17 K.45a K.45b K.47 K.47a
Lokale mieszkalne (11}11(;;:1 zadtuz. dl;::;cl zadtuz. dl;g;cq zadtuz. dl]}g;cl zadtuz. (11;3;:1 zadtuz.
do 1 m-ca 1 525,45 10 1.902,06 4 1.211,34 5 799,58 7 1.169,31
od 1 do 3 m-cy 4 5.691,63 7 5.799,53 3 961,82 4 1.961,94 5 2.909,24
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 1 916,32 2 2.560,92 3 3.492,57 2 2.994,99
pow. 6 m-cy 0 0,00 1 3.316,19 1 19.523,49 1 3.196,87 1 5.290,44
Razem: 5 6.217,08 19 11.934,10 10 24.257,57 13 9.450,96 15 12.363,9€
K.49 K.51 K.53 K.55 K.57 K.59
Kredyt (;}lgzﬁ zadtuz. dl)}gzﬁ zadtuz. dl)}gzﬁ zadtuz. dl’}l(l);:l zadtuz. dl’}l(l);:l zadtuz. (11’13;1: zadtuz.
do 1 m-ca 0 0,00 0 0,00 1 29,73 1 232,24 0 0,00 1 161,64
od 1 do 3 m-cy 2 312,02 1 275,71 1 292,16 0 0,00 0 0,00 2 453,34
od 3 do 6 m-cy 1 916,53 1 1.063,24 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00

15



Razem: 3 1.228,55 2 1.338,95 2 321,89 1 232,24 0 0,00 3 614,98
K.51 K.55 K.57 K.59 K.61
Lokale uzytkowe ilogé . ilos¢ . ilo§¢ . ilosé . ilog¢ .
dhuzn. zadhuz. dhuzn. zadhuz. dhuzn. zadhuz. dhuzn. zadhuz. dhuzn. zadhuz.
do 1 m-ca 0 0,00 0 0,00 0 0,00 1 0,16 1 0,01
od 1 do 3 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Razem: 0 0,00 0 0,00 0 0,00 1 0,16 1 0,01
K.63 K.65 K.45a K.47a
Lokale Tosé ok Tos 1o
vtk . ilos¢ . ilos¢ . ilos¢ .
uzytkowe dhuzn, zadtuz. dhuzn. zadtuz. dhuzn. zadhuz. dhuzn. zadhuz.
do 1 m-ca 0 0,00 1 333,79 2 484,61 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 1 1.939,47
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 1 1.018,82
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Razem: 0 0,00 1 333,79 2 484,61 2 2.958,29
Lokale =T S.15 =T s.17
. ilos¢é . ilos¢ .
uzytkowe dhuzm. zadtuz. dhuzn. zadtuz.
do 1 m-ca 2 274,03 1 596,08
od 1 do 3 m-cy 1 438,47 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 1 1.046,21 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00
Razem: 4 1.758,71 1 596,08
K.45b S.15 S.17
Garaze ilos¢ . ilo§¢ . ilos¢ .
dhuzn. zadhuz. dhuzn. zadhuz. dhuzn. zadhuz.
do 1 m-ca 0 0,00 2 91,61 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 1 241,47 1 366,78 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00
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pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00

Razem: 1 241,47 3 458,49 0 0,00

1. Personel i Swiadczenia pracownicze.

Przecietne zatrudnienie w Spotdzielni w 2014 roku wyniosto 10,50 pracownika przy
11 etatach, w tym:

— pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 8 etatow,

— pracownicy na stanowiskach robotniczych 3 etaty.

W 2014r. z 1 pracownikiem zatrudnionym na stanowisku konserwatora rozwigzano
umowe o prace bez wypowiedzenia na podstawie art. 53 § 1 pkt 1 lit. b Kodeksu pracy
W zwigzku z niezdolnoscig do pracy wskutek choroby trwajacej dluzej niz taczny czas
pobierania z tego tytulu wynagrodzenia 1 zasitku oraz pobierania $wiadczenia
rehabilitacyjnego. Zostat zatrudniony 1 pracownik na wolne stanowisko konserwatora oraz
nadal 1 pracownik zatrudniony jest na zastgpstwo w zwigzku z urlopem wychowawczym
innego pracownika.

Na wynagrodzenia wydatkowano kwote - 359.054,95 zt (brutto), tym na:

1) wynagrodzenia osobowe - 351.731,15 zt, w tym:
— wynagrodzenia pracownikow - 336.484,25 zi,
— wynagrodzenia Cztonkéw Rady Nadzorczej - 9.576,00 zt,
— nagroda jubileuszowa pracownikow - 3.018,60 zt,
— odprawa rentowa - 1.857,72 zt,
— ekwiwalent za urlop - 794,58 z1.
2) wynagrodzenia bezosobowe - 7.323,80 zt.

Przecigtne wynagrodzenie (bez odpraw i nagrdd jubileuszowych) w 2014r. wyniosto
2.676,82 z1 (brutto).

Swiadczenia na rzecz pracownikéw z tytutu badan okresowych oraz wydatkéw bhp
wynoszg 3.753,42 zt.

Podobnie jak w latach wcze$niejszych w 2014r. Spotdzielnia nie tworzyta odpisu na
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych. Pracownikom zostalo wyplacone $wiadczenie
urlopowe w wysokos$ci 13.127,16 z1.

Na szkolenia i seminaria w 2014r. wydatkowano 792,03 zi.

W  ramach wydatkowanych §rodkéw pracownicy Spoéldzielni uczestniczyli
w seminariach i szkoleniach o tematyce:

— istota i praktyka ochrony danych osobowych i ich legalnego przetwarzania
W podmiotach prawa spoldzielczego,

— oszczedno$é energii — zysk dla wszystkich,

— metody stosowane w kraju ,,odpracowania zadtuzenia czynszowego” oraz wspolpraca
Samorzadow  Lokalnych ze  Wspodlnotami, Jednostkami ~ Budzetowymi
I Spotdzielniami Mieszkaniowymi,

— odpowiedzialno$¢ inzynierow pelnigcych  samodzielne funkcje techniczne
w budownictwie w §wietle obowigzujacych przepisow prawa,

— wyodrebnianie si¢ i zarzadzanie wspolnotami mieszkaniowymi powstajagcymi ze
struktur spoétdzielni oraz innowacyjne rozwigzania w spotdzielni mieszkaniowej
z wykorzystaniem oprogramowania PROBIT,
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8.

— aktualne informacje o procedowaniu ustaw spotdzielczych w Sejmie oraz
przedstawienie innych informacji istotnych w funkcjonowaniu spotdzielni réznych

branz.

Pracownicy zatrudnieni w Spotdzielni prowadzili nadzér i wykonawstwo w zakresie
wlasciwego utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi 1 mienia w okresie ich uzytkowania oraz utrzymania czystosci
w budynkach mieszkalnych i na terenie osiedla a takze prowadzili ewidencje ksiegowo -
finansowa Spotdzielni.

Inwestycje.

Spotdzielnia nie prowadzila i nie rozpoczynata nowych zadan inwestycyjnych w 2014r.

9.

Szczegolne zdarzenia.

Nie wystapily szczeg6lne zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ Spotdzielni w 2014r.

I1l. Gospodarka funduszem remontowym.

1.

2.

1)

2)

3)

4)

Remont polegajacy na wymianie okien w klatkach
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Zwigkszenia: w zl.
1) odpis za 2014r. - 617.933,88
2) zwrot kosztow refundacji budowy boksow - 1. 864,42
3) wplaty na fundusz remontowy - 171570
RAZEM: 621.514,00
Zmniejszenia: w zl.
Plan Wykonanie
Usuniecie usterek wynikajacych z wykonanych w 2012r. kontroli
okresowych — rocznej i 5-cio letniej polegajacej na sprawdzeniu
stanu technicznego 1 przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego i jego otoczenia
oraz wykonanych w 2013r. rocznych kontroli (budowlanych,
gazowych, kominiarskich) w budynkach przy ul. Kiepury 49,
51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 45A, 45B, 47, 47A oraz
Sygietynskiego 151 17 11.945,64 6.119,33
Opracowanie projektu budowlanego na budowg¢ wiatrotapdéw
przy wejsciach do 5 klatek schodowych budynku przy
ul. Kiepury 59 4.500,00 4.421,20
Remont polegajacy na ociepleniu $cian zewnetrznych
budynkoéw przy ul. Kiepury 49, 53, 55, 59, 61, 65, 45A,
47A oraz Sygietynskiego 15117 519.797,04 394.825,10



schodowych, suszarniach w budynkach i wezle cieplnym
w budynku przy ul. Kiepury 47

5) Remont polegajacy na wytyczeniu placow do gromadzenia
odpadow segregowanych, wygrodzeniu ich kraweznikami
i wykonaniu nawierzchni z kostki betonowej ,,POLBRUK”
przy boksach $mietnikowych gromadzacych odpady
z budynkow przy ul. Kiepury 55, 57, 59, 61, 63, 65, 45A,
47, 45B, 47A oraz Sygietynskiego 151 17

6) Remont polegajgcy na przebudowie uktadu pomiarowego
C.w.u. wraz z montazem wymiennika ciepta w budynkach
przy ul. Kiepury 49, 51, 53, 55, 57 i 59

7) Remont polegajacy na wymianie odcinka rury przylacza
zasilania c.o. i c.w.u. w rozdzielaczu budynku przy
ul. Kiepury 45B

8) Remont polegajacy na rozebraniu obrzezy drewnianych,
wykonanie obrzezy betonowych oraz ogrodzenie piaskownic
znajdujacych si¢ przy budynkach Kiepury 55, 57, 59, 61, 63,
65, 45A, 45B, 47 47A oraz Sygietynskiego 151 17

9) Remont polegajacy na rozebraniu istniejacej posadzki tarasu
migdzy IT a III kl. w cze$ci przylegajacej do Sciany zewnetrznej
III wiatrotapu, wykonanie nowej izolacji przeciwwilgociowe;j
wraz z posadzka tarasu i izolacja Sciany zewnetrznej 111
wiatrotapu oraz naprawg tynku i pomalowaniem $cian
wewnatrz wiatrotapu w budynku przy ul. Kiepury 45B

10) Remont polegajacy na wymianie lamp zarowych w klatkach
schodowych 1 w wiatrotapach oraz przed wejsciami na lampy
LED z czujka ruchu w budynku przy ul. Kiepury 49, 51, 53,
55,57, 59, 61, 65, 45A, 47 oraz Sygietynskiego 15117

11) Remont polegajacy na wymianie osiatkowania znajdujacego
si¢ za bramkami boiska nieruchomosci Spotdzielni

12) Wykonanie systemu umozliwiajgcego monitoring pomieszczen
garazy podziemnych w budynkach Sygietynskiego 15117

13) Wykonanie ogrodzenia z siatki i elementéw drewnianych
zagradzajacego przejscia z ul. Malcuzynskiego na dziatki
gruntu znajdujace si¢ w poblizu budynkéw Kiepury 45A 1 45B

14) Remont matej architektury polegajacy na czeSciowej
naprawie wraz z odmalowaniem urzadzen zabawowych
oraz fawek parkowych przy budynkach ul. 49, 51, 53, 55,
57,59, 61, 63, 65 Kiepury 45A, 45B, 47, 47A oraz
Sygietynskiego 151 17

15) Nieprzewidziane awarie oraz drobne roboty budowlane
w budynkach przy ul. Kiepury 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61,
63, 65, 45A, 45B, 47, 47A oraz Sygietynskiego 151 17
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4.375,16

7.050,00

20.300,00

27.004,80

21.381,56
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1.683,81

35.873,56

0,00
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12.051,91

1.875,16

620,29
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16) Dostawa i montaz urzadzen do ¢wiczen na §wiezym

powietrzu na terenie dziatki nr 10/19 przy ul. Kiepury 55

oraz dziatki nr 18/15 przy ul. Kiepury 45A 14.622,00 14.622,00
RAZEM: 753.328,31 589.302,55
3. ROZLICZENIE SRODKOW FINANSOWYCH FUNDUSZU REMONTOWEGO
ZA 2014 ROK.

Niewykorzystane Zwlfgksz,eme Zn?nlejs;enla Stan $rodke
rodki fund srodkow R trodki srodkow fund
L.p. Budynek STO lt unduszu |- g nduszu aze%izo W\ funduszu un tuszu
reBnlo 8 10;\661%% remontowego r. remontowego n;ergnlori 20;\33,
o ' w 2014r. w 2014r. R
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7.
1. Kiepury 49 4.455,17 39.054,90 43.510,07 8.151,30 35.358,7°
2. Kiepury 51 212,73 11.393,48 11.606,21 5.718,69 5.887,52
3. Kiepury 53 9.697,91 64.303,20 74.001,11 67.597,01 6.404,10
4, Kiepury 55 3.204,02 36.756,44 39.960,46 27.898,95 12.061,5:
5. Kiepury 57 313,36 22.762,36 23.075,72 7.717,94 15.357,7¢
6. Kiepury 59 219,16 37.774,56 37.993,72 32.971,74 5.021,98
7. Kiepury 61 5.506,30 37.335,32 42.841,62 42.811,44 30,18
8. Kiepury 63 304,83 3.360,23 3.665,06 2.324,64 1.340,42
9. Kiepury 65 2.991,26 43.826,08 46.817,34 32.562,24 14.255,1(
10. Kiepury 47 499,87 43.945,05 44,444 92 42.734,38 1.710,54
11. Kiepury 45A 164.810,56 87.936,80 252.747,36 164.903,65 87.843,7:
12. Kiepury 45B 19.077,12 42.473,14 61.550,26 11.133,61 50.416,6°
13. Kiepury 47A 9.273,19 43.578,98 52.852,17 46.041,41 6.810,76
14. | Sygietynskiego 15 6.984,56 31.593,02 38.577,58 35.146,89 3.430,69
15. | Sygietynskiego 17 5.160,44 38.113,65 43.274,09 43.227,08 47,01
Razem fundusz
16. remontowy 232.710,48 584.207,21 816.917,69 570.940,97 245.976,7
nieruchomosci
Razem fundusz
17. remontowy 9.866,99 37.306,79 47.173,78 18.361,58 28.812,2(
wspolny
1g, | Ogdlemfundusz | /) o000 | 60151400 | 864.09147 | 589.30255 | 274.788.9
remontowy
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W 2014 roku zadania remontowe realizowane byly systemem zleconym i sitami
wiasnymi (konserwatorzy) podobnie jak w latach poprzednich.

Plan robot remontowych (po korekcie) przewidywat do wykonania 16 zadan
remontowych, z ktorych:

— 9 zadan remontowych zrealizowano w pelni,
— 5 zadan realizowanych sitami wlasnymi i systemem zleconym wykonano czgsciowo,
— 2 zadan z powodu braku wykonawcow nie rozpoczeto realizacji.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” na podstawie § 8 ust. 1 1 2
regulaminu: ,,Regulamin tworzenia i wydatkéw funduszu remontéw Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze”, zwrocit si¢ do Rady Nadzorczej
Z wnioskiem o udzielenie pozyczki wewnetrznej z funduszu remontowego mienia Spotdzielni
w wysokosci 14.705,00 zi na czeSciowe sfinansowanie kosztow wykonanych robot
budowlanych nie ujetych w pierwotnym zakresie a zwigzanych z ociepleniem wickszej
powierzchni $cian zewnetrznych budynku przy ul. Sygietynskiego 17.

Okres splaty pozyczki — 12 miesiecy (styczen - grudzien 2014r.), po 0,63 zt/m®
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i uzytkowego.

Zgodnie z uchwata Rady Nadzorczej do udzielonej pozyczki wewnetrznej z funduszu
remontowego mienia Spotdzielni doliczone zostang odsetki w wysokosci 2,15 % w skali
roku.

Ogtoszenia o przetargach na roboty budowlane ukazywaly si¢ w prasie lokalnej i na
stronie internetowej Spotdzielni.

Wyboru wykonawcow dokonywata Komisja Przetargowa, ktora przy udzielaniu
zamoOwienia kierowata si¢ kryteriami okreslonymi w obowigzujacym w Spoldzielni
regulaminie oraz w Specyfikacjach Istotnych Warunkéw Zamoéwienia.

W miesigcu pazdzierniku 2014r. Zarzad podpisal Porozumienie o Wspotpracy
Partnerskiej z Miastem Jelenia Gora, ktdrego przedmiotem byla wspolna realizacja sitowni
zewngtrznych na dziatkach nr 18/15 przy ul. Kiepury 45A oraz nr 10/19 przy ul. Kiepury 55.
Prezydent Miasta Jeleniej Gory sfinansowal zakup i1 montaz trzech urzadzen sitlowni
zewnetrznych na kwote 12.500,00 zt brutto. Urzadzenia sitowni zewnetrznych zakupione ze
srodkow Miasta Jelenia Goéra zostaly zamontowane na dziatce nr 18/15 — jedno podwdjne
urzadzenie oraz na dziatce nr 10/19 — jedno podwojne i jedno trdjstanowiskowe urzadzenie.
Urzadzenia te zostaly przekazane w uzytkowanie Spotdzielni.

V. Z.akonczenie.

W ocenie Zarzadu sytuacja Spoldzielni pod wzglgdem finansowym jest dobra
i stabilna.

Dziatania Zarzadu ukierunkowane sg w szczegolnosci na zapewnienie:
— wlasciwej obstugi cztonkdéw 1 mieszkancow Spotdzielni,
—  wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej Spétdzielni,

— wlasciwej eksploatacji 1 bezpieczenstwa uzytkowania nieruchomosci Spotdzielni
oraz nieruchomosci zarzadzanych przez Spotdzielnig,

— wlasciwej gospodarki  energetycznej w rozumieniu przepisOw Prawa
energetycznego,

— biezacego administrowania nieruchomos$ciami,

— utrzymania nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z ich
przeznaczeniem,
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— uzasadnionego inwestowania w nieruchomosci.

Zarzad jest przekonany, ze dobra wspolpraca z Radg Nadzorcza potaczona z dobra
wolg Cztonkéw Spoéldzielni, bedzie sprzyja¢ realizacji wszystkich zadan jakie zostang

postawione przed Zarzadem.

Przedktadajgc powyzsze sprawozdanie Zarzad wnosi o jego przyjecie i zatwierdzenie.,

Jelenia Goéra 31.03.2015r. ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
LZWIAZKOWIEC” W JELENIEJ GORZE

Zat. Nr 1 — Wprowadzenie do sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2014r.
e dodatkowe informacje i objasnienia,
¢ bilans na dzien 31.12.2014r.
Zal. Nr 2 — Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2014r. do 31.12.2014r.
Zal. Nr 3 — Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym na 2014r.

Zal. Nr 4 - Sprawozdanie z realizacji wnioskéw przyjetych na Walnym Zgromadzeniu

Cztonkow Spotdzielni w dniu 22.06.2014r.
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