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SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOEDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,ZWIAZKOWIEC”
W JELENIEJ GORZE ZA 2022 ROK

Jelenia Géra, maj 2023 roku
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I. Wstep

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze dziata
kolegialnie na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spotdzielcze
(Dz. U. 1982 Nr 30 poz. 210 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. 2001 Nr 4 poz. 27 z pozn. zm.), Statutu Spétdzielni, uchwat Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni oraz Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

Niniejsze sprawozdanie stanowi wypeinienie obowigzkéw Rady Nadzorczej wynikajacych
z § 28 ust. 3 Statutu Spétdzielni.

Sprawozdanie dotyczy czynnosci sprawowania kontroli i nadzoru nad dziatalnoscig Spétdzielni

Mieszkaniowej ,.Zwigzkowiec” w Jeleniej Goérze za okres od 01.01.2022r
do 31.12.2022r.

II Informacje o dzialalno$ci Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym, tj. w 2022 roku, Rada Nadzorcza skladata sie
z 5 czionkéw. Od dnia 01 stycznia 2022 r. do dnia 11 czerwca 2022 r., tj. dnia odbycia sie
Walnego Zebrania Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze,
funkcjonowata w nastepujacym sktadzie osobowym:

1. Przewodniczacy RN i Komisji Rewizyjnej - Jerzy Swiatkowski,

2. Z-ca Przewodniczacego RN - Tomasz Skiba,

3. Sekretarz RN - Waldemar Trze$niewski,
4. Czlonek RN, Sekretarz Komisji Rewizyjne;j - Jadwiga Piotrowska,

5. Cztonek RN, Czlonek Komisji Rewizyjnej - Tadeusz Kolbuch.

W pracach Komisji Przetargowej, jako przedstawiciel Rady Nadzorczej, uczestniczyla Jadwi ga
Piotrowska. W sprawach czynnosci prawnych pomigedzy Spéldzielnia a cztonkami Zarzadu
reprezentowali Spétdzielni¢ upowaznieni przez Rad¢ Nadzorczg jej przedstawiciele - Tomasz
Skiba i Tadeusz Kolbuch. .

Nastepnie od dnia 12 czerwcea 2022 E - zgodnie
z przeprowadzonymi wyborami do Rady Nadzorczej podczas Walnego Zebrania Czlonkéw
Spoldzielni Mieszkaniowej »Zwiazkowiec” w Jeleniej Gérze w dniu 11.06.2022 r.
oraz po ukonstytuowaniu si¢ Rady Nadzorczej kolejnej kadencji, Rada Nadzorcza
funkcjonowata w nastepujacym sktadzie osobowym:

1. Przewodniczaca RN, Cztonek Komisji Rewizyjnej - Bozenna Wolniak,
2. Z-ca Przewodniczacego RN - Tomasz Skiba,

3. Sekretarz Rady Nadzorczej - Jadwiga Piotrowska,
4. Czlonek RN, Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej - Michat Krzysik,

5. Czlonek RN, Sekretarz Komisji Rewizyjnej - Kamil Piotrowski.

W pracach Komisji Przetargowej, jako przedstawiciel Rady Nadzorczej kolejnej kadencji,
uczestniczyla nadal Jadwiga Piotrowska. W sprawach czynnosci prawnych pomiedzy
Spoldzielnia a czlonkami Zarzadu reprezentowali Spotdzielni¢ upowaznieni przez Rade
Nadzorcza jej przedstawiciele — Michat Krzysik i Kamil Piotrowski.

IIL. Informacje o ilosci i czgstotliwosci odbytych posiedzen oraz ilosci podjetych uchwal.
W okresie sprawozdawczym odbylo si¢ 14 zebran Rady Nadzorczej, na ktérych podjeto

61 uchwal.
|0

str. 3 \
\



IV. Istotne problemy, ktérymi zajmowala si¢ Rada Nadzorcza.

Zgodnie z przyjetym planem pracy na 2022 rok Rada Nadzorcza zajmowata sie
nastgpujacymi sprawami dotyczacymi Spoétdzielni, podejmujac uchwaly w przedmiocie:

- przyjegcia protokotow z dokonywanych kontroli przez Komisj¢ Rewizyjna,

- podwyzki wynagrodzenia dla Czlonkow Zarzadu,

- ustalenia terminu przegladu i oceny przez Komisj¢ Rewizyjng sprawozdania finansowego
oraz rachunku zyskoéw i strat za 2021 rok,

- przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2021 rok,

- ustalenia terminu kontroli w Spétdzielni za II kwartat 2022 roku,

- wniosku Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw o udzielenie absolutorium
Czlonkom Zarzadu,

- przyjecie stawki odpisu na fundusz remontowy dla lokali mieszkalnych, ustugowych i
miejsc postojowych,

- udzielenia pozyczki wewnetrznej dla 4 budynkow

- Pprzyjecia i zatwierdzenia planu kontroli Komisji Rewizyjnej na 2023 rok,

- Pprzyjecia i zatwierdzenia Regulaminu rozliczefi kosztow zakupu ciepla dla ogrzewania
lokali i podgrzania wody uzytkowej” przyjecie i zatwierdzenie korekty planu rzeczowo-
finansowego remontéw na 2022 rok,

- zatwierdzenia wysokosci stawek opfat niezaleznych od Spétdzielni na 2023 rok dla
nieruchomosci jednobudynkowych,

- przyjecia planu kosztéw i przychodéw dziatalnogei Spétdzielni na 2023 rok,

- zatwierdzenia wysokos$ci stawek oplat zaleznych od Spéidzielni na 2023 rok dla
nieruchomosci Jednobudynkowych oraz przyj gcie stawki odpisu remontowego na 2023 rok.

Zgodnie z planem pracy Rady Nadzorczej w 2022 roku odbyly si¢ dwa przeglady
zasoboéw mieszkaniowych: wiosenny i jesienny.

W przegladzie wiosennym, ktory przeprowadzony zostat w dniu 26 maja 2022 roku,
udzial wzieli wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Spotdzielni. Przeglad polegat
na wizualnej ocenie stanu materialnego zasoboéw Spétdzielni oraz stwierdzeniu ewentualnych
usterek i nieprawidlowosci. Ogledziny obejmowaty m.in.: stan nawierzchni chodnik6w oraz
ciagébw pieszo-jezdnych, stan zieleni oraz placéw zabaw, stan stupkéw geodezyjnych
oznaczajacych granice dziafek, elewacje i balkony, oznakowanie i organizacje ruchu
samochodowego na terenie osiedla. Uwagi z przeprowadzonego przegladu przekazane zostaty
Zarzadowi Spéldzielni.

Jesienny przeglad osiedla odby} si¢ w dniu 26 pazdziernika 2022 roku. Udziat
w nim wzigli wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Spéldzielni. Przeglad polegat
na wizualnej ocenie zasobéw materialnych SM »Zwigzkowiec” oraz stwierdzeniu
ewentualnych usterek lub nieprawidlowosci podczas obchodu. Ogledziny obejmowaty m.in.
stan nawierzchni chodnikéw oraz ciggdw pieszo-jezdnych, stan terenow zielonych
oraz placéw zabaw, elewacji i balkonow, o$wietlenia terenu Spétdzielni oraz oznakowania
1 organizacji ruchu na osiedlu. Uwagi z przeprowadzonego przegladu przekazane zostaly
Zarzadowi Spétdzielni.

Protokoly z przeglgdow znajdujq sie do wglgdu w biurze Spotdzielni.

W 2022 roku Rada Nadzorcza podjeta decyzje o zapraszaniu dhuznikéw na posiedzenia Rady.
Efektem tych spotkan byto podpisanie ugody z 1 lokatorem na splate zadtuzenia w ratach, 2
innych splacito zadtuzenie przed spotkaniem z cztonkami Rady.
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Z bardzo powazng sprawg przyszto zmierzy¢ si¢ Radzie w 2022 roku w zwiazku z lamaniem
regulaminu porzadku domowego przez Panstwo B........ - Rada Nadzorcza podjeta decyzje o
przeprowadzeniu mediacji pomiedzy tym Panstwem a lokatorami zamieszkujacymi klatke
schodowa bud Kiepury 65. Mediacja w dniu 15.11.2022r. nie przyniosta oczekiwanego skutku.
Rada podjeta wige decyzje o rozpoczeciu procedury przymuszenia do sprzedazy mieszkania
przez ucigzliwych mieszkancéw, wyznaczajac réwnoczesnie termin 31 grudnia br. na
dokonanie samodzielnej sprzedazy lub zamiany mieszkania przez ww. lokatoréw. Po tym
terminie wszczgta zostanie sgdowa procedura sprzedazy tego lokalu w trybie licytacji i eksmisji
lokatoréw. Powyzsza procedura jest zgodna z art. 17 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych
1 powinna doprowadzi¢ do usuniecia ucigzliwych mieszkancow.

V. Rady Nadzorczej dotyczace wspoélpracy z Zarzadem.

W prezentowanym okresie sprawozdawczym wspolpraca z Zarzadem ukladata si¢ bez
zastrzezen. Materialy na posiedzenia Rady Nadzorczej byly przygotowywane na czas
1 stosownie do potrzeb Rady. Czlonkowie Zarzadu byli zapraszani na kazde posiedzenie Rady
Nadzorczej i udzielali szczeg6towych i wyczerpujacych wyjasnien odnosnie m. in.:

a) biezacej dziatalnosci Spétdzielni,
b) wysokosci zadhuzenia w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz szczegotowy
wykaz 0s6b zadtuzonych powyzej 3 miesigcy (wykaz do wgladu na posiedzeniu Rady
Nadzorczej),
c) podjetych czynnosci windykacyjnych w przedmiocie zadhuzenia w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni,
d) plynnosci finansowej Spétdzielni,
e) realizacji wnioskow i uchwat Rady Nadzorczej.
Powyzsze informacje przekazywane byly i omawiane co miesigc na posiedzeniu Rady
Nadzorczej.
Raz na kwartat w kolejnym miesigcu, po zakonczonym kwartale Zarzad sktadat informacje
W przedmiocie kosztoéw rodzajowych i przychodéw, narastajaco w danym roku, w rozbiciu na
zrédla przychodow.
W miarg potrzeb w posiedzeniach Rady uczestniczyt Radca Prawny.
Ponadto raz na kwartat Komisja Rewizyjna, zgodnie z przyjetym planem pracy, dokonywata
kontroli w Spétdzielni. Z kontroli sporzadzono protokoty, ktére zatwierdzone zostaly przez
Rade¢ Nadzorczg.
W poszczegdlnych miesiacach, zgodnie z harmonogramem pracy Rady Nadzorczej,
na posiedzeniach Rady Nadzorczej przyjmowane byly m.in. pisemne informacje Zarzadu:
a) z wykonania planu robét remontowych z funduszu remontowego w podziale na
nieruchomosci za 2021 rok - informacja ztozona zostata na posiedzeniu Rady Nadzorczej
w lutym 2022 roku;
b) z wykonania przychodéw i kosztéw dzialalnosci Spétdzielni za 2021 rok - informacja
ztozona zostata na posiedzeniu Rady Nadzorczej w marcu 2022 roku;
¢) o wynikach sprawozdania finansowego oraz rachunku zyskéw i strat Spoldzielni za 2021
rok - informacja zlozona zostata na posiedzeniu Rady Nadzorczej w kwietniu 2022 roku;

str. 5 l



d)

g)
h)

i)

w przedmiocie kosztow rodzajowych i przychodéw narastajgco w danym roku, w rozbiciu
na zrodfa przychodéw za I kwartat 2022 roku - informacja ztozona zostata na posiedzeniu
Rady Nadzorczej w kwietniu 2022 roku;

w przedmiocie kosztow rodzajowych i przychodéw narastajgco w danym roku, w rozbiciu
na zrédta przychodéw za II kwartat 2022 roku - informacja zlozona zostata na posiedzeniu
Rady Nadzorczej w lipcu 2022 roku;

z wykonania planu przychodéw i kosztéw dziatalnosci Spotdzielni za I potrocze 2022 roku
- informacja ztozona zostata na posiedzeniu Rady Nadzorczej w sierpniu 2022 roku;

z wykonania robot remontowych za I pétrocze 2022 roku - informacja ztozona zostata na
posiedzeniu Rady Nadzorczej w sierpniu 2022 roku;

w przedmiocie kosztow rodzajowych i przychodéw narastajaco w danym roku, w rozbiciu
na zrédta przychodéw za III kwartat 2022 r. - informacja zlozona zostata na posiedzeniu
Rady Nadzorczej w pazdzierniku 2022 roku;

z przebiegu wykonania prac remontowych za 10 miesiecy 2022 roku - informacja ztozona
zostata na posiedzeniu Rady Nadzorczej w listopadzie 2022 roku;

z wykonania planu przychodéw i kosztéw dziatalnosci Spoétdzielni za 10 miesiecy 2022
roku oraz przewidywane wykonanie za 2022 rok - informacja zlozona zostala na
posiedzeniu Rady Nadzorczej w grudniu 2022 roku.

VL. Kontrole przeprowadzone w Spéldzielni przez Komisje Rewizyjng Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej przeprowadzita

cztery, opisane ponizej, kontrole Spétdzielni:

a)

Kontrola za IV kwartal 2021 roku odbyta si¢ w Spétdzielni w dniu 16.02.2022 roku,

zgodnie z planem pracy Komisji Rewizyjnej na 2022 rok i objeta nastepujgce tematy:

1. realizacj¢ prac remontowych za 2021 rok;

2. sprawdzenie czy wykonany remont na danym zadaniu jest pokryty funduszem
remontowym tegoz zadania;

3. oceng wykonania planu robét remontowych w $wietle naniesionych korekt tych planéw;

4. wyrywkowe sprawdzenie materiatéw stanowigcych podstawe do ustalenia stawek opfat
za lokale mieszkalne i uzytkowe;

5. sprawdzenie rozliczenia podziatu kosztow dostawy ciepta i podgrzewu wody;

6. kontrole innych zadan zleconych przez Rade Nadzorczg.

Komisja Rewizyjna nie stwierdzita nieprawidlowosci.

b)

Kontrola za I kwartal 2022 roku odbyta si¢ w Spotdzielni w dniu 28.04.2022 roku, zgodnie

z planem pracy Komisji Rewizyjnej na 2022 rok i objeta nastgpujace tematy:

1. zgodnos¢ stanéw faktycznych z zapisami ksiegowymi majatku Spotdzielni za 2021 rok:

2. sposéb zatatwienia spraw przez Zarzad Spéldzielni, sprawdzenie zapisOw w ksiedze
skarg i zazalen za 2021 r.;

3. zapisy w ksiedze kontroli zewnetrznej oraz zapoznanie si¢ z protokétami kontroli
za 2021 r.;

4. prawidlowos¢ wykorzystania funduszu plac za rok 2021 (do wgladu umowy o prace,
listy ptac, nadgodziny, nagrody itp. — wylgcznie cztonkow Zarzadu);

5. realizacje przez Zarzad wnioskéw i uchwat Rady Nadzorczej za 2021 r.;

6. kontrole innych zadan zleconych przez Rade Nadzorcza.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej nie wniosta uwag.
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c) Kontrola za II kwartal 2022 roku odbyla si¢ w Spoétdzielni w dniu 29.04.2022 roku,
zgodnie z planem pracy Komisji Rewizyjnej na 2022 rok i objela nastepujace tematy:
1. przeglad i ocene sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2021 r.;
2. badanie i ocen¢ wykonania przez Zarzad planu przychodéw i kosztéw dzialania
Spétdzielni za 2021 r.;
3. wystapienie z wnioskiem do Rady Nadzorczej w sprawie udzielenia absolutorium
Zarzadowi za dzialalno$¢ w 2021 r.;
4. Kontrolg innych zadan zleconych przez Rade Nadzorczg.
Nieprawidtowosci nie stwierdzono.

d) Kontrola za IIT kwartat 2022 roku odbyta si¢ w Spétdzielni w dniu  zgodnie z planem
kontroli Komisji Rewizyjnej na 2022 rok i dotyczyla sprawdzenia poprawnosci

przeprowadzonych postepowan przetargowych w 2022 roku do dnia kontroli oraz ich
zgodnosci z planem remontéw na 2022 rok.

Nieprawidlowosci nie stwierdzono.

Wszystkie protokoly z kontroli Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej do wgladu w biurze
Spotdzielni.

VII. Podsumowanie

W zwigzku z bardzo dobrym zarzadzaniem Spoéldzielnia, nalezytym nadzorem nad
wykonaniem prac remontowych, prowadzonych zgodnie z przyjetym planem, Rada Nadzorcza
wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” w Jeleniej
Gorze o:

- Zatwierdzenie rocznego sprawozdania finansowego Spétdzielni (bilansu) za rok 2022,
- Zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2022 r.,

- Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2022 r.,

- Udzielenie absolutorium poszczeg6lnym czionkom Zarzadu Spétdzielni za rok 2022.

Sprawozdanie powyzsze zostato przyjete uchwatg Rady Nadzorczej nr %\QR}&Q&A W dniu
3N Mnye....... 2023 r. »

Obecnych — 1. 0séb, za - 5., przeciw - S ., Wstrzymalo si¢ — Q

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

SEKR Yf;z

PRZEWODNICZACA

Jadwi rowska F
Bo:enh\ Ihiak
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SPOLPZIELN’A MIESZKANIOWA
ZWIAZKOWIEC”

ul. Jona Kiepury 93, tel /fax 075 75:42-622

58-506 JELENIA GORA

NIP 611-01-07-245 Reon 001275, 12 UCHWALA NR 09/05/2023

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”
w Jeleniej Gorze
z dnia 25 maja 2023 roku

W przedmiocie: przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za
2022r.

Na podstawie § 28 ust. 3 Statutui § 5 Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze, Rada Nadzorcza uchwala co
nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze
przyjmuje sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2022r.

§2

Sprawozdanie, o ktérym mowa w §1, Rada Nadzorcza przedlozy do
rozpatrzenia Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw Spotdzielni.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
SEKREYAR X PRZEW NyzACA
Jadwiga '@,}stka Bozenn Iniak
OPINIUJE POD WZGLEDEM

ORMALNO-PRAWNYM
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