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Ustawowa i umowna podstawa prawna przeprowadzenia lustracji:

— art. 91-93 a ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. 2020
poz. 275, z pdzn. zm.),

— Instrukcja w sprawie lustracji przeprowadzanych przez Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych RP w jednostkach organizacyjnych spotdzielczo$ci mieszkaniowej

— Statut Spotdzielni,

— Umowa z dnia 02.07.2024 r. zawarta pomi¢dzy Spotdzielnig Mieszkaniowg ,,Zwigzkowiec”
w Jeleniej Goérze ul. Jana Kiepury 53, a Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie ul. Jasna 1.

Informacja o podmiocie i osobach przeprowadzajacych lustracje.

Na podstawie upowaznienia udzielonego przez Zwigzek Rewizyjny
Spoéltdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie, lustracj¢ przeprowadzit:
lustrator Zbigniew Lewandowski posiadajacy uprawnienia lustratora nr 524/95
wydane przez Krajowg Rad¢ Spoéidzielcza.

Dane identyfikacyjne Spoldzielni:

— nazwa: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Zwigzkowiec”
w Jeleniej Gorze
—  adres: ul. Jana Kiepury 53

58-506 Jelenia Gora

— Numer Identyfikacji Podatkowej (NIP): 611-01-07-245

— Numer Regonu: 001276112
— W rejestrze przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego: 0000132978
— numer telefonu - faxu: 757542 623
— adres e-mail: sekretariat@smzjeleniagora.pl

Lustracjg objeto catos¢ dziatalnosci Spotdzielni w okresie od 01 stycznia 2021 roku do 31
grudnia 2023 roku w zakresie legalno$ci, gospodarnosci i rzetelnosci dokumentowania operacji
rzeczowych 1 finansowych.

Tematyke lustracji przedstawiono Zarzadowi Spoétdzielni w dniu jej rozpoczgcia.

Badaniem obje¢to nastepujace zagadnienia:

1. Badania w zakresie realizacji przez Spoéldzielni¢ wnioskow przedstawionych jej na
podstawie poprzedniej lustracji oraz zalecen przekazanych w wyniku kontroli
zewngtrznych przeprowadzonych przez podmioty uprawnione.

2. Organizacja Spotdzielni:

— Statut Spoétdzielni oraz wewngtrzny system normatywny (kompletno$¢ i poprawnosé
merytoryczna regulaminow),

— dziatalno$¢ organdéw Spotdzielni,

— struktura organizacyjna stuzb etatowych Spoétdzielni.

3. Stan prawny gruntéw begdacych we wiadaniu Spotdzielni (i budynkéw z nimi zwigzanych
oraz racjonalnos$¢ ich wykorzystania).

4. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.



5. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
— stan iloSciowy oraz estetyczno - porzadkowy 1 techniczny budynkoéw i ich otoczenia,
— koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz prawidtowo$¢ ustalania
optat za uzywanie lokali,
— gospodarka lokalami mieszkaniowymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych,
— terminowos$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikow lokali i windykacja naleznosci
Spoétdzielni,
— tres¢ umow o ustugi komunalne 1 ich realizacja (wodno-kanalizacyjne, wywéz $mieci,
cieplo).
6. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:
— nadzodr techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
dziatan energooszczgdnych,
— akumulacja $§rodkéw finansowych na remonty,
— tryb doboru wykonawcow robot remontowych, tres¢ zawartych umoéw 1 ich realizacja.
7. Gospodarka finansowa:
— stan funduszéw, wielko$¢ wolnych srodkéw finansowych i sposéb ich wykorzystania,
efektywnos$¢ zaangazowania finansowego Spoldzielni w zakup akcji lub udziatow
w innych podmiotach gospodarczych,
— rozliczenie kosztoéw ogoélnych Spotdzielni,
— obstuga sptaty kredytéw mieszkaniowych,
— terminowo$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spotdzielni (podatki, ZUS,
PFRON),
— dochodzenie nalezno$ci Spoétdzielni, w tym dotacji budzetowych,
— rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wkladow.
8. Ocena realizacji przez Spoétdzielnie obowigzkow wynikajacych z ustaw o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Zgodnie z postanowieniami Umowy zawartej migdzy Spotdzielnia a Zwigzkiem
Rewizyjnym, lustracja nie obejmowata badania bilansu w rozumieniu art. 64 Ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. 2023 poz. 120), art. 88a Prawa spotdzielczego jak
réwniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Data rozpoczecia lustracji: 1 pazdziernika 2024 roku.
Data zakonczenia lustracji: 27 listopada 2024 roku.

W dniu 02 pazdziernika 2024 roku lustrator na spotkaniu z Zarzadem, w ktorym
uczestniczyta rowniez Przewodniczaca Rady Nadzorczej, omowit zakres i tematyke badan
lustracyjnych oraz poprosit o powiadomienie czionkéw Rady Nadzorczej o rozpoczeciu
lustracji, jej przebiegu i tematyce. Wskazano rowniez o powiadomieniu w sposob zwyczajowy
cztonkoéw Spoétdzielni o prowadzonej lustracji.

Poinformowano jednocze$nie o mozliwos$ci rozszerzenia badan lustracyjnych w stosunku do
zakresu standardowego okreSlonego Ramowym konspektem kompleksowej lustracji
dziatalnosci spotdzielni mieszkaniowej, a takze o mozliwos$ci rozszerzenia okresu badania
lustracyjnego poza okres wynikajacy z Umowy.



W trakcie lustracji Rada Nadzorcza nie zglosita wniosku dotyczacego udziatu jej cztonkow
w czynnosciach lustracyjnych, jak rowniez nie wyrazila Zyczenia rozszerzenia zakresu
tematycznego badan i okresu objetego lustracjg poza tematyke i okres okreslony w Umowie
pomiedzy Spoldzielnia, a Zwigzkiem Rewizyjnym Spoldzielni Mieszkaniowych RP
w Warszawie.

Ustalenia lustracji zostaty oparte na stwierdzonych faktach, wynikajacych z przedtozonych
do badania dokumentéw zrédtowych, sporzadzonych analitycznie zestawien oraz udzielanych
informacji i wyjasnien.

W trakcie lustracji Spotdzielnie reprezentowali 1 wyjasnien udzielali:

— Prezes Zarzadu,
— Z-caPrezesa, Gléwna Ksiggowa Spoldzielni,
— Inne osoby komorek organizacyjnych Spétdzielni w miarg potrzeb.

Fakt przeprowadzenia lustracji zostat wpisany do ksigzki ewidencji kontroli z data
2 pazdziernika 2024 roku.

Zobowigzania finansowe wynikajace z tytulu skladek naleznych Krajowej Radzie
Spotdzielczej 1 Zwigzkowi Rewizyjnemu Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie byty
regulowane terminowo.

Wedhig przedstawionej dokumentacji sktadki cztonkowskie Zwigzkowi Rewizyjnemu
Spoéldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie zostaty przekazane terminowo.

Lustracje przeprowadzono metoda pelng lub reprezentatywna losowo wybranych
dokumentow, a sposéb badania podano przy opisie poszczegolnych zagadnien.

Poprzednia lustracja pelna z dziatalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej w Jeleniej Gorze
zostala przeprowadzona w okresie od 04 pazdziernika 2021 do 30 listopada 2021 roku
1 obejmowata catoksztalt dziatalnosci Spotdzielni za okres od 01 stycznia 2018 roku do 31
grudnia 2020 roku. Lustracja ta zostala przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowej RP w Warszawie ul. Jasna 1 w wyniku Umowy z dnia 04 maja 2021 rok.

Na tle ustalen zawartych w Protokole lustracji oraz oceny listu polustracyjnego z dnia 28
marca 2022 roku, Zwigzek Rewizyjny Spoéidzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
pozytywnie ocenil prawidlowo$¢ prowadzenia dziatalno$ci Spoétdzielni, a stwierdzone
w Protokole lustracji uwagi sformutowat w formie 3 wnioskow o nastepujacej tresci:

1. Przestrzega¢ art. 38 § 1 Prawa spoldzielczego okreslajacego obowigzek podejmowania
Uchwaty przez Walne Zgromadzenie w sprawie wniosku przeprowadzonej lustracji.

2. Regulamin pracy uchwali¢ przez Zarzad jako pracodawce tj. organ okreslony w Kodeksie
pracy.

3. Przestrzega¢ art. 90 ust. 1 Ustawy Prawo spoldzielcze w zakresie pokrycia straty
bilansowej.

Zarzad Spoldzielni przestat do Zwigzku Rewizyjnego Spoéldzielni Mieszkaniowych RP
w Warszawie informacje o przyj¢ciu przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni informacji
o lustracji 1 liscie polustracyjnym.



Spoéldzielnia wypehita wymogi informacyjne okreslone w art. 93 § 1b Ustawy Prawo
spoldzielcze.

Zagadnienia organizacyjno - prawne Spoldzielni
Statut oraz normy wewnetrzne o charakterze regulaminowym.

Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze w okresie objetym lustracja
dziatata w oparciu o Statut zatwierdzony Uchwalg Nr 5/06/2018 Walnego Zgromadzenia
odbytego w dniu 02.06.2018 roku zarejestrowanego w KRS dnia 14.02.2019 roku oraz Statut
zatwierdzony Uchwala Nr 14/06/2019 Walnego Zgromadzenia odbytego w dniu 08.06.2019
roku.

Statut wpisano do rejestru w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego we Wroctawiu na mocy postanowienia z dnia
02.10.2019 roku.

Tre$¢ aktualnie obowigzujacego Statutu uwzglednita zmiany wprowadzone Ustawa
o spotdzielniach mieszkaniowych, Ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz Ustawy
Prawo spotdzielcze.
Od tego czasu do chwili obecnej nie dokonywano zmian w Statucie.

Przedmiot dzialalnosci.

Przedmiot dziatalno$ci Spotdzielni, zgodnie z aktualnym na dzien badania wpisem w KRS
numer 0000132978, stan na 19.11.2024 rok obejmuje:

1 68,32,Z, | - zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,

2 68,10,Z, - kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

4 41,20,Z, | - roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,
5 43,21,Z, | - wykonywanie instalacji elektrycznych

6 43,227, | - wykonywanie instalacji wodno - kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych
7 43,29,7, | - wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych

8 43,39,Z, | - wykonywanie pozostalych robot budowlanych wykonczeniowych

9 43,31,Z, - tynkowanie

10 43,32,7, - zaktadanie stolarki budowlane;j

11 43,34,7, - malowanie 1 szklenie

Dla realizacji zadan, o ktoérych mowa wyzej, Spoétdzielnia zgodnie z § 3 ust. 5 pkt. 1, 2
Statutu:

— zarzadza nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasno§¢ Spotdzielni, jak réwniez
nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie cztonkéw Spoéldzielni. Spotdzielnia prowadzi
dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego w oparciu o plan
dziatalnos$ci zatwierdzony przez uprawniony organ samorzadowy, przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spoéldzielni. Faktyczny przedmiot dziatalno$ci Spotdzielni jest zgodny
z przedmiotem dziatalnosci okreslonym w Statucie. Zarzad zmiany wymagajace
zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym zglaszal terminach zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.



Sposob reprezentacji.

Zgodnie z § 34 ust. 1,2 Statutu Spoéldzielni oraz sposobem reprezentacji podmiotu
ujawnionym w Krajowym Rejestrze Sagdowym os$wiadczenie woli za Spéidzielnie sktadajg
przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego
upowazniona (petnomocnik).

Postanowienia obowigzujacego w badanym okresie Statutu, byly zgodne z Ustawg Prawo
spotdzielcze, Ustawg o Spotdzielniach mieszkaniowych oraz innymi ogoélnie obowigzujagcymi
aktami prawnymi.

Nie zawieralty mankamentow polegajacych w szczegdlnosci na nieprecyzyjnosci postanowien
1 niezgodnos$ci wewnetrzne;.

Statut Spotdzielni okresla kompetencje poszczegdlnych organdéw do uchwalania norm
wewnetrznych, a ich zakres wyszczegolniony w Statucie jest kompatybilny z brzmieniem art.
38 1 46 prawa Spoldzielczego normujacych zakres spraw zastrzezonych do wytacznej
wlasciwosci Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorcze;.

Wewnetrzny system normatywny uzupetniajg unormowania o charakterze regulaminowym
uszczegbdtawiajgce normy statutowe, ktorych uchwalenie przez organy Spoétdzielni okazaty sie
konieczne dla okreslenia norm w prowadzonej przez Spotdzielni¢ dziatalnos$ci.

Podziat kompetencji poszczegdlnych organdow Spotdzielni w zakresie norm wynika z Ustawy
Prawo spotdzielcze oraz z dziatu III Statutu Spotdzielni.

W okresie objetym lustracjg postanowienia Statutu oraz regulaminy Spoétdzielni zapewniatly

mozliwo$¢ uregulowania spraw zwigzanych z dziatalnoscig Spotdzielni, w szczegolnosci:

— postepowania organéw samorzadowych,

— postepowania stuzb etatowych Spotdzielni

— gospodarki Spotdzielni 1 stosunkow migdzy Spotdzielnia a czlonkami 1 innymi
uzytkownikami lokali.

Dzialalnos¢ Spotdzielni oparta jest na jej Statucie, Prawie spoétdzielczym, Ustawie
o Spotdzielniach mieszkaniowych 1 innych wuregulowaniach prawnych dotyczacych
spotdzielczosci mieszkaniowej 1 wynikajacych z nich regulamindéw wewnetrznych.

Zestawienie regulaminéw obowigzujacych w badanym okresie w Spoétdzielni, a takze ich
zmiany, organ je zatwierdzajacy, przedstawia ponizsza tabela:

Statut i Regulaminy obowigzujace w badanym okresie w Spoldzielni:

L . Organ Nr, data podjecia Zmiany
p. Tytul regulaminu zatwierdzajacy uchwaly Uwagi
Waln zmiany z dnia
Zgrorfla drenic Nr 14/06/2019 WZC 24.06.2017 1. na
1| Statut Spétdzielni Czlonkéw Sad z dgla 08.06.20.19 r. 02.06.2018 r. na
Reiestr Zmiany, Uwagi. KRS Uchwate Nr
14059018 rok 02.10.2019 . 14/06/2019 z dn.
e oK 08.06.2019 r.
do 2023 r.
Regulamin Walnego Walne . Nr 01/06/2023 7 dnia zatwierdzany na
2 . Zgromadzenie kazdym Walnym
Zgromadzenia ) 15.06.2023 1. .
Cztonkéw Zgromadzeniu
Cztonkéw




zmiany z:

. . Walne . Nr 13/06/2019 11.06.2011 r. na
3 | Regulamin Rady Nadzorczej Zgromadzenie 2 dn. 08.06.2019 r Uchwate Nr
Cztonkow T ’ 13/06/2019 z dn.
08.06.2019 r.
zmiany z: 28.04.2011 r.
. . ' Nt 9/03/2020 uchwaty Nr 18/04/2011
4 | Regulamin Organizacyjny Rada Nadzorcza 2 dn. 23.03.2020 1 na uchwate Nr
T ’ 9/03/2020 z dn.
23.03.2020 r.
. .. S zmiany z: uchwaty Nr
5 if{gl%;[ﬂaénv:/?qfl?xiséz’{{:vv?gl}grﬁg Rada Nadzorcza Nr 59/09/2009 32A zdn. 16.03.2000 .
G(’)rze;, z dn. 24.09.2009 r. na Nr 59/09/2009 z dn.
24.09.2009 r.
zmiany z: 25.05.2006 r.
6 | Reguamin Zarzadu RadaNadsorza | 30000 5 000e [ maNe 80312020 2 dn.
23.03.2020 1.
zmiany: z 25.05.2006 r.
7 | Regulamin porzadku domowego | Rada Nadzorcza I;zi7é(;8(/)§022 (())2 or. Ezlﬁai};}gg /221)/205 /22236
27.08.2020 r.
Regulamin okres$lajacy
obowigzki Spotdzielni i
czlonkéw oraz osdb .
niebedacych cztonkami w zmiany z: 24.11.2005 r.
8 | zakresie utrzymania stanu Rada Nadzorcza Nr 33/08/2006 uchwaly Nr 61/11/2005
. . z dn. 31.08.2006 r. na Nr 33/08/2006 z dn.
Technicznego inapraw 31.08.2006 1
wewnatrz lokali Spotdzielni o '
Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”
w Jeleniej Gorze
Regulamin rozliczania kosztow zmiany z: 29.11.2018 r.
9 utrzymania zasobow Rada Nadzorcza Nr 6/02/2020 uchwata Nr 60/11/2018
mieszkaniowych oraz ustalania z dn. 27.02.2020 1. na Nr 6/02/2020 z dn.
wysokos$ci oplat za lokale. 27.02.2020 1.
Regulamin rozliczen kosztow zmiana z: 24.11.2022 r.
10 zakupu ciepla dla ogrzewania Rada Nadzorcza Nr 13/05/2020 z dnia uchwata Nr 28/11/2022
lokali i podgrzania wody 21.05.2020 r. na Nr 12/07/2023 z dn.
uzytkowej 27.07.2023 1.
lz?rigixa/ri{cli’lnnidrziar}lfliudowlane zmiany z: 26.01.2017 .
11 | ustugi i dostawy realizowane na’ Rada Nadzorcza Nr 22/11/2020 uchwaly Nr 2/01/2017
. ., z dn. 26.11.2020 1. na Nr 22/11/2020
rzecz SM ,,Zwigzkowiec
NP z dn. 26.11.2020 .
w Jeleniej Gorze
Regulamin tworzenia i zmiany z: 25.10.2021 r.
wydatkowania funduszu Nr 16/1X/2013 r. uchwaty Nr 37/10/2012
12| remontow SM , Zwiazkowiec” | RadaNadzoreza 4 56602013 . na Nr 16/1X/2013
w Jeleniej Gorze z dn. 26.09.2013 r.
Regulamin w sprawie zasad zmiany z: 21.10.1999 r.
organizowania i uchwaty Nr 15/15/99
przeprowadzania przetargu na Nr 24/11/15 na uchwatg Nr19/04/11
13 zbycie lokali spotdzielczych w Rada Nadzorcza z dn. 26.11.2015 r. 7 dn.28.04.2011 r., na
SM ,,Zwiazkowiec” w Jeleniej Nr 24/11/15 z dn.
Gorze. 26.11.2015 .
Regulamin wktadow zmiany z: 10.12.1998 r.
14 mieszkaniowych i budowlanych Rada Nadzorcza Nr 36/09/2006 uchwaty Nr 30/71/98
spotdzielni mieszkaniowe;j z dn. 28.09.2006 r. na Nr 36/09/2006 z dn.
,Zwigzkowiec” Jeleniej Gorze 28.09.2006 r.




. Nr 03/01/2022
15 | Regulamin Pracy Zarzad 2 dn. 18.01.2022 1.
Nr 11/09/2012 zmiany z: 14.09.2012 r.
z dn. 14.09.2012 r. zmiany | uchwaty Nr 11/09/2012
Reoulamin wynaeradzania zat. nr 1 do regul. wynagr. | na uchwat¢ Nr
16 ragc Ownikéwy & Zarzad Nr 11/09/2012 47/12/2005 7 dn.
P ' z dn. 14.09.2012 . 15.12.2005 r., na Nr
uchwata Nr 23/05/2018 11/09/2012
z dn. 01.06.2018 r. z dn. 14.09.2012 r.
Regulamin premiowania Nr 38/05/2005 zmiany z: 24.05.200 r.
171 Zarzadu Rada Nadzoreza | 41 94.05.2005 1. uchwata Nr 38/05/2005
Regulamin Gospodarki i?ﬁ:vr;};azﬁzr“'l 12005
1g | Finansowej Spéldzielni 1 p 4 Nadzoreza Nr 32/08/2006 61/11/2005, na Nr
Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec z dn. 31.08.2006 r.
w Jelenicj Gorze 32/08/2006 z dn.
31.08.2006 r.
zmiana: uchwaty Nr
19 | Instrukcja inwentaryzacyjna Zarzad Nfir?6él60{%)02o(§08 . 50/11/2002 z dn.
2 oo ' 22.11.2002 .
. . , Nr 11/05/2008 z dn. zmiany z: 22.12.2015 r.
20 | Instrukeja obiegu dokumentow | Zarzad 16.05.2008 . uchwata Nr 11/12/2015
zmiany z: 09.03.2012 r.
Nr 22/05/2018 uchwata Nr 2/03/2012
z dn. 29.05/2018 r. zmiana | na uchwate Nr
21 | Polityka rachunkowosci Zarzad na aktualng uchwate Nr 22/05/2018 z dn.
1/02/2021 29.05/2018 r., na
z dn. 02.02.2021 r. uchwate Nr 1/02/2021
z dn. 02.02.2021 1.

Statut w swych postanowieniach okresla delegacje do ustanowienia przez organa statutowe
regulaminow, zasad czy regul normujacych i doprecyzowujacych funkcjonowanie Spotdzielni.
Badanie wykazato, ze Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Zwigzkowiec” posiada regulaminy, ktorych
obowigzek uchwalenia wynika z delegacji statutowej. Regulaminy zostaty uchwalone przez
organy uprawnione.

Unormowania zawarte w Regulaminach uaktualnionych po wejsciu ustawy wykazuja
zgodno$¢ z unormowaniami zawartymi w aktach prawnych wyzszego rzgdu, natomiast
regulaminy uchwalone przed wejsciem ustawy nie uwzgledniaja wprowadzonych ustawa
zmian.

Zarzad Spotdzielni przeprowadzit analiz¢ unormowan wewngtrznych i1 dokonatl ich
nowelizacji, by posiadane przez Spotdzielnig: Statut i normy wewnetrzne o charakterze
regulaminowym byly kompletne w przedmiocie regulacji i nie pozostawaly w sprzecznosci
z obowigzujacymi przepisami. Proces ten w Spotdzielni jest prowadzony w przypadku
dokonania zmian ustawowych.

W zwiazku ze zmianami w Statucie Spotdzielni oraz w obowigzujgcych aktach prawnych,
w badanym okresie dokonano i nadal dokonuje si¢ aktualizacji w przepisach wewnetrznych
obowigzujacych w Spotdzielni.




Organizacja dzialalnosci organow samorzadowych Spéldzielni.

Organy statutowe Spoldzielni

Zgodnie z § 13 ust. 1 Statutu z 2018 roku 1 2019 roku organami Spoétdzielni sa:

Walne Zgromadzenie,
Rada Nadzorcza,
Zarzad.

W okresie objetym lustracjg funkcjonowaly wszystkie wymienione w Statucie organy

Spotdzielni.
Kompetencje i sposob dziatania poszczegdlnych organow Spotdzielni okresla Statut, natomiast
szczegOlowe rozwigzania ujeto w regulaminach dziatania w/w organdw.

Walne Zgromadzenie

Organizacja zwolywania obrad Walnych Zgromadzen.

a)

b)

Wymogi statutu Spoldzielni dotyczace organizacji zwolywania Walnych Zgromadzen.
Przepisy dotyczace Walnego Zgromadzenia, tryb i1 zasady jego zwotywania, zakres
kompetencji i wlasciwosci oraz ogdlne zasady obradowania i podejmowania uchwat zostaty
okreslone w § 14 - § 22 Statutu Spoéidzielni oraz w Regulaminie Obrad Walnego
Zgromadzenia - Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” ktory byt uchwalany w dniu
rozpoczecia Walnego Zgromadzenia. Zgodnie z § 18 Statutu Walne Zgromadzenie moze
podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomos$ci cztonkow Spotdzielni w sposdb okreslony w § 18 Statutu. Zasada ta nie
dotyczy Uchwal o odwolanie czlonka Zarzadu w zwiazku z nieudzieleniem mu
absolutorium.

Obecnie obowigzujacy Statut zostat przyjety przez Walne Zgromadzenie obradujace w dniu
08 czerwca 2019 roku Uchwatg nr 14/06/2019 roku.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw jest najwyzszym organem Spoéidzielni, zgodnie z § 14
Statutu z 2018 r. 1 2019 roku. Wszystkie unormowania dotyczace Walnego Zgromadzenia
zawarte s3 w rozdziale 3, § 14 - § 22 Statutu.

Szczegotowe zapisy dotyczace Walnego Zgromadzenia zawarte sa w Regulaminie Obrad
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” z dnia 08 czerwca
2019 roku przyjetym Uchwata nr 1/06/2019.

W okresie objetym lustracja, Zarzad zgodnie z art. 83 ust. 2 Ustawy o Spoldzielniach
mieszkaniowych oraz § 16 ust. 1 Statutu Spotdzielni, zwotal Walne Zgromadzenia.

W tym czasie do Zarzadu Spoldzielni nie wptyn¢to uprawnione zadanie zwotania Walnego
Zgromadzenie na postawie art. 83 ust. 5 Ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych.

W okresie objetym lustracja, o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
cztonkowie powiadamiani byli co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia, zgodnie
z § 17 ust. 1 Statutu Spotdzielni.

Zawiadomienie o zwotaniu Walnych Zgromadzen, nastepowato przez wywieszenie

zawiadomien w siedzibie Spoétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych
prawa do lokali posiadajg czlonkowie Spotdzielni a takze przez umieszczenie tych
zawiadomien na stronie internetowej Spotdzielni.



Zawiadomienia zawieraty informacj¢ o miejscu wszystkich sprawozdan 1 projektow
Uchwalt, ktoére byly przedmiotem obrad oraz o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

Materiaty zwigzane z proponowanym porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia, byly do
wgladu dla czlonkéw w siedzibie Spoéidzielni w okreslonym terminie, w godzinach
urzedowania oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

W okresie objetym badaniem, Walne Zgromadzenie zostato zwotane w nastepujacych
terminach:

W 2021 r. Walne Zgromadzenie nie zostato zwotane z uwagi na okres pandemii.
2022 r.

W 2022 r. Zarzad zwotat zebranie w dniu 11 czerwca z porzadkiem obrad

—

Otwarcie obrad.
Podjecie uchwaty w przedmiocie przyjecia Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.
Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.
Przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow.
Odczytanie 1 przyjecie protokotu Walnego Zgromadzenia Cztonkow z dnia 08.06.2019 r.
Podjecie uchwaty w przedmiocie wyboru Komisji:
— Mandatowo-Skrutacyjnej,
—  Wyborczej,
—  Whnioskowe;j.
7. Sprawozdanie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej w sprawie waznosci obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkow oraz poprawnosci jego zwotania.
8. Podjecie uchwaly w przedmiocie przyjecia oceny polustracyjnej pelnej dziatalno$ci
Spoétdzielni za lata 2018 - 2020.
9. Podjecie uchwaly w przedmiocie wyboru do Rady Nadzorcze;j:
— zglaszanie kandydatow do Rady Nadzorczej,
— prezentacja kandydatéw na cztlonkéw Rady Nadzorczej,
— sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;j,
— glosowanie tajne,
— sprawozdanie Komisji Wyborcze;j.
10. Przedstawienie przez Zarzad sprawozdania z dzialalnosci Spoéldzielni wraz ze
sprawozdaniem finansowym Spotdzielni za 2019 rok:
— dyskusja,
— podjecie uchwaty w przedmiocie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalno$ci Spotdzielni
za 2019 rok,
— podjecie uchwaly w przedmiocie zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego za
—  rok,
— podjecie uchwaly w przedmiocie przeznaczenia pozytkow i1 innych przychodow
z wlasnej dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni.
11. Przedstawienie przez Zarzad sprawozdania z dziatalno$ci Spotdzielni wraz ze
sprawozdaniem finansowym Spoétdzielni za 2020 rok:

o

AN
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.
21.

22.

23.
24.

— dyskusja,

— podjecie uchwaty w przedmiocie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalno$ci Spotdzielni
za

—  rok,

— podjecie uchwaly w przedmiocie zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego za
2020 rok,

— podjecie uchwaly w przedmiocie sfinansowania straty bilansowej (strata netto)
Spotdzielni z 2020 roku.

Przedstawienie przez Zarzad sprawozdania z dzialalno$ci Spotdzielni wraz ze

sprawozdaniem finansowym Spotdzielni za 2021 rok:

— dyskusja,

— podjecie uchwaly w przedmiocie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalno$ci Spotdzielni
za 2021 rok,

— podjecie uchwaly w przedmiocie zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego za
2021 rok,

— podjecie uchwaty w przedmiocie przeznaczenia pozytkéw i innych przychodoéw
z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

Przedstawienie przez Rad¢ Nadzorcza sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za

2019 rok:

— dyskusja,

— podjecie uchwaty w przedmiocie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorcze;.

Przedstawienie przez Rade Nadzorcza sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za

2020 rok:

— dyskusja,

— podjecie uchwaty w przedmiocie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorcze;.

Przedstawienie przez Rad¢ Nadzorcza sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za

2021 rok:

— dyskusja,

— podjecie uchwaty w przedmiocie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorcze;.

Udzielenie absolutorium dla cztonkéw Zarzadu za 2019 rok:

— wniosek Rady Nadzorczej w sprawie absolutorium,

— podjecie uchwat w przedmiocie udzielenia absolutorium.

Udzielenie absolutorium dla cztonkéw Zarzadu za 2020 rok:

— wniosek Rady Nadzorczej w sprawie absolutorium,

— podjecie uchwat w przedmiocie udzielenia absolutorium.

Udzielenie absolutorium dla cztonkéw Zarzadu za 2021 rok:

— wniosek Rady Nadzorczej w sprawie absolutorium,

— podjecie uchwat w przedmiocie udzielenia absolutorium.

Podjecie uchwaty w przedmiocie oznaczenia najwigkszej sumy zobowigzan na 2022 rok.

Podjecie uchwaty w sprawie kierunkow dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni na 2022 rok.

Przedstawienie sprawozdania z realizacji wnioskoOw przyjetych przez Walnego

Zgromadzenia Cztonkéw w dniu 08.06.2019 r.

Wolne wnioski:

— dyskusja.

Sprawozdanie Komisji Wnioskowej oraz przyjecie wnioskow.

Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

W 2022 r. Walne Zgromadzenie przyjeto pozytywnie 31 Uchwat w tym wybor cztonkow

Rady Nadzorcze;.
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2023 r.

Zarzad zwotat zebranie w dniu 15 czerwca 2023 r. z nast¢pujagcym porzadkiem obrad:

1.
2.

W

10.

11

13.

14.

15.

16.

17.

Otwarcie obrad.

Podjecie uchwaty w przedmiocie przyjecia Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia

Cztonkow.

Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

Przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

Odczytanie i przyjecie protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z dnia

11.06.2022 roku.

Podjecie uchwaty w przedmiocie wyboru Komisji:

— Mandatowo-Skrutacyjne;.

— Wnhnioskowe;j.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej w sprawie waznosci Walnego

Zgromadzenia Cztonkow oraz poprawnosci jego zwotania.

Przedstawienie przez Zarzad sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni wraz ze

sprawozdaniem finansowym Spoétdzielni za 2022 rok:

— dyskusja.

— podjecie uchwaty w przedmiocie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalno$ci Spotdzielni
za 2022 rok,

— podjecie uchwaty w przedmiocie zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego
Spoétdzielni za 2022 rok,

— podjecie uchwaty w przedmiocie przeznaczenia pozytkéw i innych przychodoéw
z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni za 2022 rok.

Przedstawienie przez Rad¢ Nadzorcza sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za

2022 rok:

— dyskusja.

— podjecie uchwaly w przedmiocie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022
rok.

Udzielenie absolutorium dla cztonkow Zarzadu za 2022 rok:

— wniosek Rady Nadzorczej w sprawie absolutorium,

— podjecie uchwat w przedmiocie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2022
rok.

. Podjecie uchwaly w przedmiocie oznaczenia najwigkszej sumy zobowigzan na 2023 rok.
12.

Podjecie uchwaly w przedmiocie okreslenia kierunkéw dziatalnosci gospodarczej
Spoéidzielni na 2023 rok.

Podjecie uchwaty w przedmiocie udzielenia pelnomocnictwa na Zjazd Przedkongresowy
w celu wyboru delegatow na VII Kongres Spotdzielczosci.

Podjecie uchwaly w przedmiocie wyboru delegata i zastepcy delegata na Krajowy Zjazd
Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP.

Przedstawienie sprawozdania z realizacji wnioskow z przeprowadzonej w 2021 roku
lustracji petnej dziatalnosci Spotdzielni za lata 2018-2020.

Przedstawienie sprawozdania z realizacji wnioskow przyjetych przez Walne Zgromadzenie
Cztonké6w w dniu 11.06.2022 roku.

Wolne wnioski:

— pisemne zgtaszanie wnioskow do Komisji Wnioskowe;j,

— dyskusja,

— glosowanie zgtoszonych wnioskow.
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18. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej w przedmiocie przyjecia lub nieprzyjecia wnioskow.
19. Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

Walne Zgromadzenie zgodnie z porzadkiem obrad podjeto pozytywnie 13 Uchwat.

W tym czasie do Zarzadu Spoétdzielni nie wptyngto uprawnione zadanie zwotania Walnego
Zgromadzenie na postawie art. 8 ust. 5 Ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych.

W okresie objetym lustracja, o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
cztonkowie powiadamiani byli co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia, zgodnie z § 17
ust. 1 Statutu Spétdzielni.

Zawiadomienie o zwotaniu Walnych Zgromadzen, nast¢gpowalo przez wywieszenie
zawiadomien w siedzibie Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéow, w ktorych
prawa do lokali posiadaja czltonkowie Spotdzielni a takze przez umieszczenie tych
zawiadomien na stronie internetowej Spotdzielni.

Zawiadomienia zawieraty informacj¢ o miejscu wszystkich sprawozdan 1 projektow
Uchwalt, ktore byly przedmiotem obrad oraz o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

Materiaty zwigzane z proponowanym porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia, byly do
wgladu dla czlonkéw w siedzibie Spoéidzielni w okreslonym terminie, w godzinach
urzedowania oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

W tym czasie do Zarzadu Spotdzielni nie wpltyngto uprawnione zagdanie zwotania Walnego
Zgromadzenie na postawie art. 83 ust. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Stosowne zawiadomienia otrzymata réwniez Krajowa Rada Spoétdzielcza 1 Zwigzek
Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie.

W latach 2021 - 2023 Walne Zgromadzenie Czlonkéw zdolne bylo do obradowania
1 podejmowania Uchwal.

Prawidtowos¢ gtosowan w badanym okresie jest zgodna w kontekscie wymogow § 18 ust.
6 statutu Spotdzielni. Sposob gltosowania przedstawiono w protokotach z tych zgromadzen.

Tres¢ podjetych uchwat byta zgodna z przyjetym porzadkiem obrad. W badanym okresie
wyczerpano przyjety porzadek obrad. Nie wystapity przypadki podjecia przez Walne
Zgromadzenie uchwal, w sprawach nie objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci
cztonkoéw w terminach i w sposob okreslony w Statucie.

Stan realizacji uchwat podjetych na obradach Walnych Zgromadzen oraz przyjetych na nich
wnioskow w badanym okresie byt przedmiotem Obrad Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Uchwaly podjete przez Walne Zgromadzenia w 2022 1 2023 roku zostaty zrealizowane.

W wyniku badania stwierdza si¢, ze Walne Zgromadzenie Spétdzielni wykonywalo przypisane
statutem czynno$ci.
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Podejmowane uchwaty byly zgodne z prawem 1 miescily si¢ w ramach kompetencji
statutowych tego organu.

Dokumentacja Walnych Zgromadzen byla kompletna i przejrzysta. Archiwizowana jest
w sposob  prawidlowy =z zachowaniem chronologii umozliwiajacej zapoznanie si¢
z dokumentacja.

Problematyka obrad Walnych Zgromadzen skupiata si¢ na najistotniejszych problemach
Spotdzielni.

Pelna dokumentacja Walnych Zgromadzen udostgpniona jest na stronie internetowe;.

Rada Nadzorcza
Funkcjonowanie Rady Nadzorczej Spoldzielni.

Na dzien badania, Rada Nadzorcza dziatata w oparciu o przepisy Statutu Spotdzielni
zapisane w § 23 - § 30 Statutu uchwalonego Uchwala nr 14/06/2019 Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw z dnia 08 czerwca 2019 roku, oraz na podstawie Regulaminu Rady Nadzorczej,
zatwierdzonym uchwala Walnego Zgromadzenia Nr 13/06/2019 w dniu 08.06.2019 roku.

W okresie objetym lustracjg w Spotdzielni funkcjonowata Rada Nadzorcza wybrana przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa
w glosowaniu tajnym, sposrod kandydatow.

Zgodnie z § 24 ust. 2,3,4 Statutu w toku lustracji nie stwierdzono, aby kto$ z cztonkow Rady
Nadzorczej kierowal biezaca dziatalno$cig gospodarcza Spotdzielni, byt petnomocnikiem
Zarzadu, pozostawal z czlonkami Zarzadu lub Kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spoéldzielni w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa, lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej. Nie stwierdzono rowniez, aby
cztonkowie prowadzili interesy konkurencyjne wobec Spotdzielni. W Radzie nie ma zadnego
czlonka, ktory dziatat w niej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

Informacje o dzialalnosci Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza, na dzien 1 stycznia 2021 r., zgodnie z § 24 Statutu Spoétdzielni, przyjetym
przez Walne Zgromadzenie w czerwcu 2019 roku 1 zarejestrowanego przez KRS 02.10.2019 r.
Rada Nadzorcza sktadala si¢ z 5 cztonkow:

1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej

1 Komisji Rewizyjne;j - Jerzy Swiatkowski,
2. Z-caPrzewodniczacego Rady Nadzorczej - Tomasz Skiba,
3. Sekretarz Rady Nadzorczej - Waldemar Trze$niewski,
4. Sekretarz Komisji Rewizyjnej - Jadwiga Piotrowska.
5. Czlonek Komisji Rewizyjnej - Tadeusz Kolbuch.

W pracach Komisji Przetargowej jako przedstawiciel Rady Nadzorczej, uczestniczyta
Jadwiga Piotrowska.
W  sprawach czynno$ci prawnych pomiedzy Spotdzielnia a cztonkami Zarzadu

reprezentowali Spotdzielni¢ upowaznieni przez Rade Nadzorczg jej przedstawiciele - Tomasz
Skiba i Tadeusz Kolbuch.
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Nastepnie od dnia 12 czerwca 2022 r. - zgodnie z przeprowadzonymi wyborami do Rady
Nadzorczej podczas Walnego Zebrania Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”
w Jeleniej Gorze w dniu 11.06.2022 r. oraz po ukonstytuowaniu si¢ Rady Nadzorczej kolejne;j
kadencji, Rada Nadzorcza funkcjonowala w nastepujacym sktadzie osobowym:

1. Przewodniczaca RN, Czlonek Komisji Rewizyjnej - Bozenna Wolniak.
2. Z-ca Przewodniczacego RN - Tomasz Skiba.

3. Sekretarz Rady Nadzorczej - Jadwiga Piotrowska,
4. Czlonek RN. Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej - Michat Krzysik,

5. Czlonek RN, Sekretarz Komisji Rewizyjnej - Kamil Piotrowski.

W pracach Komisji Przetargowej jako przedstawiciel Rady Nadzorczej kolejnej kadencji,
uczestniczyta nadal Jadwiga Piotrowska. W sprawach czynno$ci prawnych pomiedzy
Spoéldzielnia a czlonkami Zarzadu reprezentowali Spoétdzielnie upowaznieni przez Rade
Nadzorcza jej przedstawiciele - Michat Krzysik i Kamil Piotrowski.

2021 r.

W roku 2021 odbylo si¢ 12 zebran Rady Nadzorczej, na ktorych podjeto 55 Uchwatl
1 przyjeto 1 wniosek skierowany do Zarzadu.

Istotne problemy, ktorymi zajmowala si¢ Rada Nadzorcza.

Zgodnie z przyjetym planem pracy na 2021 rok Rada Nadzorcza zajmowala si¢
nastepujacymi sprawami dotyczacymi Spotdzielni, podejmujac uchwaly w przedmiocie:

— zmiany uchwat Rady Nadzorczej Nr: 44/12/2020, 45/12/2020, 46/12/2020, 47/12/2020,
48/12/2020, 49/12/2020, 50/12/2020, 51/12/2020, 52/12/2020, 53/12/2020, 54/12/2020,
55/12/2020, 56/12/2020, 57/12/2020, 58/12/2020 z dnia 17.12.2020 r., dotyczacych
ustalenia dla nieruchomosci jednobudynkowych wysokosci stawek optat niezaleznych od
Spotdzielni, w cze$ci okreslajacej wysokos¢ stawki optat za wywoz odpadow
komunalnych.

— ustalenie dla nieruchomosci jednobudynkowych stawki optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi, w zwigzku z Uchwalg Rady Miejskiej Jeleniej Gory Nr
290.XXIX.2021 z dnia 5 lutego 2021 r.

— przyjecia protokotéw z dokonywanych kontroli przez Komisj¢ Rewizyjna,

— zmiany uchwaly w przedmiocie zmiany uchwaty Rady Nadzorczej Nr 31/12/2020 z dnia
17 grudnia 2020 roku w cze¢$ci dotyczacej korekty wysokosci stawki eksploatacyjnej dla
garazy (miejsc postojowych) w budynku Kiepury 45B.

— przyjecia planu kosztow 1 przy chodow dziatalnosci Spétdzielni za 2020 r.,

— ustalenia wysokosci stawki opfaty niezaleznej od Spoétdzielni dla nieruchomosci
jednobudynkowych: Kiepury 45A, 45B. 47, 47A, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65,
Sygietynskiego 17 1 lokali niewyodrebnionych w budynku Wspolnoty Mieszkaniowe]
Sygietynskiego 15 dla cztonkéw, wlascicieli cztonkow i1 wiascicieli nie cztonkow, przyjecia
sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2020 rok,

— ustalenia terminu przegladu 1 oceny sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2020 r. przez
Komisj¢ Rewizyjna,

— przyjecia protokolu Komisji Rewizyjnej z przeprowadzonej kontroli — badania
sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2020 rok,

15



— przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2020 r., ktore zostanie
przedtozone do rozpatrzenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni,

— wniosku Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni o udzielenie
absolutorium z wykonania obowigzkéw Cztonka Zarzadu Spotdzielni za 2020 r.,

— przyjecia termindw 1 zakresu dokonywanych kontroli w Spoétdzielni przez Komisje
Rewizyjna,

— udzielenie pozyczki wewnetrznej z funduszu remontowego mienia Spoéidzielni na
sfinansowanie kosztow realizacji robot remontowych w budynku Kiepury 49 i1 Kiepury 61,

— przyjecia wnioskow do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium z wykonania
obowigzkow cztonkom Zarzadu,

— zatwierdzenia wykonania planu przychoddéw 1 kosztow dziatalnosci Spoéidzielni za I
poirocze 2021 r.,

— ustalenia terminéw wiosennego i letniego przegladu osiedla,

— zatwierdzenia wykonania planu rob6t remontowych za I pétrocze 2021 r.,

— zatwierdzenie planu rzeczowo - finansowego prac remontowych finansowanych z funduszu
remontowego na 2022 r.,

— zmiany uchwaty Rady Nadzorczej Nr 31/12/2020 z. dnia 17 grudnia 2020 roku w czesci
dotyczacej korekty wysokosci stawki eksploatacyjnej dla garazy (miejsc postojowych)
w budynku Kiepury 45B,

— ustalenia wysokos$ci stawki odpisu na fundusz remontowy dla budynkow Kiepury 45A,
Kiepury 47, Sygietynskiego 17,

— zatwierdzenia planu pracy i harmonogramu zebran Rady Nadzorczej na 2022 rok,

— zatwierdzenia planu pracy Komisji Rewizyjnej na 2022 rok,

— zatwierdzenia korekty planu rzeczowo-finansowego remontéw na 2021 rok,

— przyjecia planu kosztow 1 przy chodéw dziatalnosci Spotdzielni na 2022 rok,

— ustalenia stawek optat zaleznych od Spotdzielni dla poszczeg6lnych budynkoéw, ustalenia
stawek optat niezaleznych od Spotdzielni dla poszczegdlnych budynkow.

Zgodnie z planem pracy Rady Nadzorczej w 2021 roku odbyly si¢ dwa przeglady zasobow
mieszkaniowych: wiosenny 1 jesienny.

W przegladzie wiosennym, ktory przeprowadzony zostat w dniu 20 maja 2021 roku, udziat
wzieli wszyscy czitonkowie Rady Nadzorczej oraz Prezes Zarzadu. Przeglad polegat na
wizualnej ocenie stanu materialnego zasoboéw Spoéldzielni oraz ewentualnych usterek
1 nieprawidtowosci.

Ogledziny obejmowaty m.in.: stan nawierzchni chodnikéw oraz ciggéw pieszo-jezdnych,
stan zieleni oraz placow zabaw, stan stupkow geodezyjnych oznaczajacych granice dziatek,
elewacje 1 balkony, oznakowanie i organizacj¢ ruchu samochodowego na terenie osiedla.
Wszystkie uwagi przekazane zostaly Zarzadowi Spotdzielni.

Protokoty z przegladow znajduja si¢ do wgladu w biurze Spotdzielni.

Jesienny przeglad osiedla odbyt sie w dniu 21 pazdziernika 2021 r. Udziat w nim wzieli
wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Prezes Zarzadu. Przeglad polegat na wizualnej
ocenie stanéw materialnych zasobow Spoétdzielni oraz stwierdzeniu ewentualnych usterek
1 nieprawidtowosci.
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Ogledziny obejmowaly m.in. stan nawierzchni chodnikéw oraz ciggow pieszo-jezdnych,
stan zieleni oraz placow zabaw, stan stupkow geodezyjnych oznaczajacych granice dziatek,
elewacje 1 balkony, oznakowanie i organizacje ruchu samochodowego na terenie osiedla.
Uwagi przekazano Zarzadowi.

Protokoty z przegladéw znajduja si¢ do wgladu w biurze Spotdzielni.

O przebiegu wykonania prac remontowych za 10 miesigcy 2021 roku; informacja ztozona
na posiedzeniu Rady Nadzorczej w listopadzie 2021 roku.

O wyniku wykonania planu przychodow i kosztow dziatalnosci Spotdzielni za 10 miesiecy
oraz przewidywane wykonanie za 2021 rok; informacja zloZzona na posiedzeniu Rady
Nadzorczej w grudniu 2021 roku.

Kontrole przeprowadzone w Spoldzielni przez Komisj¢ Rewizyjng Rady Nadzorczej.

W roku 2021 Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej przeprowadzita cztery, opisane ponizej,
kontrole Spétdzielni:

Kontrola za IV kwartat 2020 r. zgodnie z Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 27/12/2020 z dnia
17.12.2020 r. odbyta si¢ w Spotdzielni w dniu 28.01.2021 r., zgodnie z planem pracy Komisji
Rewizyjnej na 2021 rok i objeta nastepujace tematy:

— realizacj¢ prac remontowych za 2020 rok.

— sprawdzenie, czy wykonany remont na danym =zadaniu jest pokryty funduszem
remontowym tego zadania,

— ocena wykonania planu robo6t remontowych w §wietle naniesionych korekt tych planow,

—  wyrywkowe sprawdzenie materiatéw stanowigcych podstawe do ustalenia stawek optat za
lokale mieszkalne i uzytkowe,

— sprawdzenie rozliczenia podziatu kosztow dostawy ciepta i podgrzewu wody, kontrola
innych zadan zleconych przez Rad¢ Nadzorcza.

W wyniku przeprowadzonej kontroli stwierdzono, ze plan remontéw na 2020 rok, ktéry po
korekcie przewidywal 6 zadanh zostal wykonany na wysokim poziomie, tj. okoto 99,26 %.
Wystepujace w miesigcach lutym, maju oraz pazdzierniku 2020 r. opady deszczu spowodowaty
powstanie zaciekéw na sufitach i scianach w lokalach budynkéw Kiepury nr 49. 51, 57, 59, 61.
65.45A 147.

Na skutek zgtoszen lokatorow oraz regresow firm ubezpieczeniowych zostala podjeta
decyzja o usuwaniu w trybie awaryjnym przyczyn powstalych szkdéd. Z zadania tego Komisja
Rewizyjna sprawdzita wyrywkowo dwa adresy. Po zakonczeniu realizacji kazde
z kontrolowanych zadan odebrane bylo komisyjnie. Protokoty odbioru zawieraja imienny sktad
powotanych do Komisji cztonkow wraz z potwierdzeniem wykonania zadan w sposéb
prawidlowy, zgodnie z umowa.

Na Protokotach odbioru zostato to potwierdzone przez cztonkéw Komisji poprzez ztozenie
wlasnorecznych podpisow.

Pokrycie zrealizowanych zadan funduszem remontowym tychze zadan wymagato
udzielenia pozyczki wewnetrznej z funduszu remontowego mienia Spoétdzielni Mieszkaniowe;
dla budynkow Kiepury 47, 51 1 61 oraz korekty rat i termindéw ich ptatnosci zadania nr 2 dla
budynkow Kiepury 49, 51. 55, 57, 61 1 63.
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Komisja Rewizyjna wyrywkowo sprawdzila materiaty stanowigce podstawe do ustalenia
stawek optat za lokale mieszkalne i uzytkowe i nie stwierdzita nieprawidtowosci.

Komisja Rewizyjna stwierdzila, Ze rozliczenie podziatu kosztow za dostawe ciepta
1 podgrzanie wody za okres od 01.09.2019 r. do 31.08.2020 r. ustalone zostato na podstawie
faktur wystawionych przez dostawce ciepta wg zasad ustalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

Komisja Rewizyjna wyrywkowo sprawdzita faktury od dostawcy i zestawienia podziatu
kosztow.

Nie stwierdzono nieprawidtowosci.

Protokot z kontroli zostat przyjety przez Rade Nadzorczg w dniu 25.02.2021 r. (Uchwata Nr
3/02/2021).

Ze wzgledu na powolne znoszenie restrykcji z powodu panujacej epidemii koronawirusa.
Komisja Rewizyjna na wniosek Przewodniczacego Komisji postanowita przeprowadzic¢
kontrole w Spoétdzielni Mieszkaniowej za I 1 II kwartat 2021 roku w jednym terminie.

Kontrola za I kwartat 2021 r., w zwigzku z pandemia, kontrola odbyta si¢ w terminie

pozniejszym, tj. 13 maja 2021 r. i objeta nastepujace tematy:

— kontrolg zgodnosci stanow faktycznych z zapisami ksiggowymi majatku Spoétdzielni za
2020 r.

— sprawdzenie sposobu zatatwienia spraw przez Zarzad Spotdzielni, dotyczacych skarg
1 zazalen, w tym Sprawdzenie zapisow w ksigdze skarg i zazalen za 2020 r.,

— sprawdzenie zapisOw w ksiedze kontroli zewngtrznej oraz zapoznanie si¢ z protokotami
kontroli za 2020 r.,

— sprawdzenie prawidlowo$ci wy korzy stania funduszu ptac za 2020 r. (umowy o prace, listy
ptac, nadgodziny, nagrody - wytacznie cztonkéw Zarzadu),

— realizacj¢ przez Zarzad wnioskéw 1 uchwat Rady Nadzorczej za 2020 r.,
— inne zadania zlecone przez Rad¢ Nadzorcza.

Za 2021 rok odbyla si¢ inwentaryzacja uproszczona. Komisja stwierdzita zgodno$¢ wartos$ci
inwentaryzacyjnych z warto$cig magazynu.

W 2021 roku odbyly si¢ dwie kontrole zewnetrzne. Komisja Rewizyjna nie stwierdzita zadnych
nieprawidlowosci.
Wszystkie wnioski zostaty zrealizowane.

Protokoét z kontroli zostat przyjety przez Rade Nadzorczg w dniu 27.05.2021 r. (Uchwata Nr
7/05/2021).

Kontrola za II kwartat 2021 r. odbyta si¢ w Spotdzielni w dniu 13.05.2021 r., zgodnie z planem
pracy Komisji Rewizyjnej na 2021 rok i objeta nastepujace tematy:
— przeglad i oceng sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok 2020,

— badanie i ocen¢ wykonania przez Zarzad planu przychodow i kosztow dziatania Spotdzielni
za 2020 rok,

— wystgpienie z wnioskiem do Rady Nadzorczej w sprawie udzielenia lub nieudzielenia
absolutorium Zarzadowi z dziatalnosci w 2020 r.,

— kontrolg innych zadan zleconych przez Rad¢ Nadzorcza.
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Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia
29.09.1994 r. o rachunkowo$ci wraz z pozniejszymi zmianami. Rachunek zyskéw i strat
sporzadzony zostat w uktadzie porownawczym.

Prawidtlowo przyjeto zasady wyceny aktywoOw 1 pasywoéw oraz ustalenia wyniku
finansowego wprowadzonych do sprawozdania finansowego za 2020 rok. Prawidtowo
zachowano ciagtos¢ rachunkowag wprowadzajac salda bilansu zamknigcia za 2019 rok na
bilansie badanego okresu tj. roku 2020.

Zgodnie z powyzszym:
— wynik finansowy netto (strata netto) z dziatalnosci Spotdzielni ogétem wyniosta:
- 7.381.91 zt za 2020 rok podczas gdy w roku 2019 zysk Spétdzielni wynidst 31.016,91 zt,

— wynik finansowy na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wynidst ogotem 53.386,72 zt,
gdy w roku 2019 wynidst natomiast 22.494,53zt.

Poniewaz w roku 2020 ze wzglgdu na pandemig nie odbylo si¢ Walne Zgromadzenie to nie
zostaly zatwierdzone wyniki finansowe za 2019 rok, dlatego tez nie nastapito przeksiegowanie
nadwyzki przychodéw nad kosztami roku 2019 w kwocie 33.436.13 zi.

W stosunku do prowadzonej gospodarki majatkowo-finansowej Komisja Rewizyjna nie
whiosta istotnych zastrzezen.

W Swietle powyzszych ustalen Komisja Rewizyjna zlozyla wniosek o wudzielenie
absolutorium Zarzadowi za rok 2020.

Rada Nadzorcza na posiedzeniu, w dniu 27.05.2021 roku. Uchwalg Nr 8/05/2021
zatwierdzila Protokol Komisji Rewizyjnej z przeprowadzonej kontroli w Spoétdzielni za II
kwartat 2021 r.

Kontrola za III kwartal 2021 r. rozpoczeta si¢ w Spotdzielni w dniu 13.10.2021 r. zgodnie
z Uchwata Rady Nadzorczej Nr 13/09/2021 r. i1 obj¢ta nastepujace tematy:

— kontrolg zgodnosci z regulaminami przeprowadzonych przetargéw na roboty remontowe
w2021 r.

— kontrol¢ innych zadan zleconych przez Rad¢ Nadzorcza.

Komisja Rewizyjna po wybidérczym sprawdzeniu dokumentéw w zakresie przeprowadzone;]
kontroli stwierdzita, Ze cz¢$¢ protokotdow z prowadzonych procedur przetargowych nie zawiera
pelnej informacji z postepowania. Nalezy- przestrzega¢ obowigzku powolywania Komisji
Przetargowych oraz podda¢ analizie sposob zmiany zakresu oglaszanych robot i ushug,
szacowania wartosci publikowanych zadan 1 terminéw platnosci i warto$ci wynagrodzenia juz
po otwarciu oferty.

Protokot z kontroli przyjety zostat przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 23.10.2021 r., Uchwatg Nr
19/10/2021.

Protokoly z przeprowadzonych kontroli przez Komisje Rewizyjng znajduja si¢ do wgladu
w biurze Spotdzielni.

2022 r.

Informacje o ilo$ci i czgstotliwosci odbytych posiedzen oraz ilosci podjetych Uchwat.

W okresie sprawozdawczym odbylo si¢ 14 zebran Rady Nadzorczej, na ktorych podjeto 61
Uchwat.
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Istotne problemy, ktérymi zajmowala si¢ Rada Nadzorcza.

Zgodnie z przyjetym planem pracy na 2022 rok Rada Nadzorcza zajmowala si¢
nastepujacymi sprawami dotyczacymi Spotdzielni, podejmujgc uchwaly w przedmiocie:
— przyjecia Protokotow z dokonywanych kontroli przez Komisje Rewizyjna.
— podwyzki wynagrodzenia dla Cztonkow Zarzadu.
— ustalenia terminu przegladu 1 oceny sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2021 r. przez
Komisj¢ Rewizyjna,
— przyjecia protokolu Komisji Rewizyjnej z przeprowadzonej kontroli — badania
sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2021 rok,
— przyjecia sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2021 rok, ktore zostanie
przedtozone do rozpatrzenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni,

— wyboru Przewodniczacego Rady Nadzorczej, Zastgpcy Przewodniczacego Rady
Nadzorczej, Sekretarza Rady Nadzorczej, Komisji Rewizyjnej, Przewodniczacego Komisji
Rewizyjnej, cztonka Rady Nadzorczej do pracy w Komisji Przetargowe;,

— upowaznienia cztonkow Rady Nadzorczej do reprezentowania Spotdzielni w sprawach
czynnos$ci prawnych pomiedzy Spotdzielnia, a cztonkami Zarzadu,

— ustalenia terminu kontroli w Spotdzielni za II kwartat 2022 roku.

— wniosku Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia Cztonkow - o udzielenie
absolutorium Cztonkom Zarzadu,

— przyjecie stawki odpisu na fundusz remontowy dla lokali mieszkalnych, ustugowych
1 miejsc postojowych,

— udzielenia pozyczki wewnetrznej dla 4 budynkow

— przyje¢cia i zatwierdzenia planu kontroli Komisji Rewizyjnej na 2023 rok,

— przyjecia 1 zatwierdzenia regulaminu ,,Regulamin rozliczen kosztéw zakupu ciepta dla
ogrzewania lokali 1 podgrzania wody uzytkowe;j”,

— przyjecia i zatwierdzenie korekty planu rzeczowo- finansowego remontdéw na 2022 rok,

— zatwierdzenia wysokos$ci stawek optat niezaleznych od Spotdzielni na 2023 rok dla
nieruchomosci jednobudynkowych,

— przyjecia planu kosztow 1 przychodow dziatalnosci Spotdzielni na 2023 rok,

— zatwierdzenia wysoko$ci stawek optat zaleznych od Spoéldzielni na 2023 rok dla

nieruchomosci jednobudynkowych oraz przyjecie staw ki odpisu remontowego na 2023
rok.

Zgodnie z planem pracy Rady Nadzorczej w 2022 roku odbyly si¢ dwa przeglady zasobow
mieszkaniowych: wiosenny 1 jesienny.

W przegladzie wiosennym, ktory przeprowadzony zostat w dniu 26 maja 2022 roku, udziat
wzieli wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Spotdzielni. Przeglad polegal na
wizualnej ocenie stanu materialnego zasobdéw Spotdzielni oraz stwierdzeniu ewentualnych
usterek 1 nieprawidlowosci. Ogledziny obejmowaty m.in.: stan nawierzchni chodnikéw oraz
ciggéw pieszo-jezdnych, stan zieleni oraz placow- zabaw, stan stupkow geodezyjnych
oznaczajacych granice dzialek, elewacje i1 balkony, oznakowanie i1 organizacj¢ ruchu
samochodowego na terenie osiedla.

Uwagi z przeprowadzonego przegladu przekazane zostaly Zarzadowi Spotdzielni.
Protokoty z przegladéw znajduja si¢ do wgladu w biurze Spotdzielni.
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Jesienny przeglad osiedla odbyt si¢ w dniu 26 pazdziernika 2022 roku. Udzial w nim wzi¢li
wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Spotdzielni. Przeglad polegal na wizualnej
ocenie zasobow materialnych Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” oraz stwierdzeniu
ewentualnych usterek lub nieprawidtowosci podczas obchodu. Ogledziny obejmowaty- m.in.
stan nawierzchni chodnikdéw oraz ciggdéw pieszo-jezdnych, stan terendw zielonych oraz
placow- zabaw, elewacji i balkonow, os$wietlenia terenu Spoldzielni oraz oznakowania
1 organizacji ruchu na osiedlu.

Uwagi z przeprowadzonego przegladu przekazane zostaly Zarzadowi Spotdzielni.
Protokoty z przegladéw znajduja si¢ do wgladu w biurze Spotdzielni.

W 2022 roku Rada Nadzorcza podjeta decyzje o zapraszaniu dtuznikow na posiedzenia
Rady. Efektem tych spotkan bylo podpisanie ugody z 1 lokatorem na splate zadluzenia
w ratach. Dwoch innych dluznikéw sptacito zadtuzenie przed spotkaniem z cztonkami Rady.

Z bardzo powazng sprawg przyszto zmierzy¢ si¢ Radzie w 2022 roku w zwigzku z tamaniem
regulaminu porzadku domowego przez Panstwo B. Rada Nadzorcza podjeta decyzje
o przeprowadzeniu mediacji pomi¢dzy tym Panstwem a lokatorami zamieszkujacymi pierwsza
klatke schodowg bud Kiepury 65. Mediacja w dniu 15.11.2022 r. nie przyniosta oczekiwanego
skutku. Rada podjeta wigc decyzj¢ o rozpoczeciu procedury przymuszenia do sprzedazy
mieszkania przez ucigzliwych mieszkancoéw, wyznaczajgc rownoczesnie termin 31 grudnia br.
na dokonanie samodzielnej sprzedazy lub zamiany mieszkania przez ww. lokatorow.

Kontrole przeprowadzone w Spoldzielni przez Komisj¢ Rewizyjng Rady Nadzorczej.

W roku 2022 Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej przeprowadzita cztery, opisane ponizej,
kontrole Spétdzielni:

1) Kontrola za IV kwartal 2021 roku odbyta si¢ w Spétdzielni w dniu 16.02.2022 roku.
Zgodnie z planem pracy Komisji Rewizyjnej na 2022 rok i objeta nastepujace tematy:
— realizacje prac remontowych za 2021 rok;

— sprawdzenie czy wykonany remont na danym zadaniu jest pokryty funduszem
remontowym tegoz zadania;

— ocen¢ wykonania planu robdt remontowych w §wietle naniesionych korekt tych planow;

— wyrywkowe sprawdzenie materialow stanowiacych podstawe do ustalenia stawek optat
za lokale mieszkalne i uzytkowe;

— sprawdzenie rozliczenia podziatu kosztéw' dostawy ciepta i podgrzewu wody;
— kontrol¢ innych zadan zleconych przez Rad¢ Nadzorcza.
Komisja Rewizyjna nie stwierdzita nieprawidlowosci.

2) Kontrola za I kwartat 2022 roku odbyta si¢ w Spotdzielni w dniu 28.04.2022 roku. Zgodnie
z planem pracy Komisji Rewizyjnej na 2022 rok i objeta nastepujace tematy:
— zgodno$¢ standw faktycznych z zapisami ksiggowymi majatku Spotdzielni za 2021 rok;

— sposoOb zatatwienia spraw przez Zarzad Spoldzielni, sprawdzenie zapisow w ksigdze
skarg i zazalen za 2021 r.;

— zapisy w ksiedze kontroli zewng¢trznej oraz zapoznanie si¢ z protokotami kontroli za
2021 r.;

— prawidlowos$¢ wykorzystania funduszu plac za rok 2021 (do wgladu umowy o prace,
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listy ptac. nadgodziny, nagrody itp. - wytacznie cztonkow Zarzadu);
— realizacj¢ przez Zarzad wnioskdéw i uchwat Rady Nadzorczej za 2021 r.;
— kontrolg innych zadan zleconych przez Rad¢ Nadzorcza.
Komisja Rewizyjna nie stwierdzita nieprawidlowosci.

3) Kontrola za II kwarta! 2022 roku odbyta si¢ w Spotdzielni w dniu 29.04.2022 roku.

Zgodnie z planem pracy Komisji Rewizyjnej na 2022 rok i objeta nastepujace tematy:

— przeglad i oceng sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2021 r.;

— badanie i ocen¢ wykonania przez Zarzad planu przychodow i kosztow dzialania
Spotdzielni za 2021 r.;

— wystgpienie z wnioskiem do Rady Nadzorczej w sprawie udzielenia absolutorium
Zarzadowi za dziatalnos¢ w 2021 r.;

— Kontrole innych zadan zleconych przez Rade Nadzorcza.

Komisja Rewizyjna nie stwierdzita nieprawidlowosci.

4) Kontrola za Il kwartat 2022 roku odbyta si¢ w Spotdzielni w dniu 28.09.2022 r. zgodnie
z planem kontroli Komisji Rewizyjnej na 2022 rok i dotyczyta sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzonych postepowan przetargowych w 2022 roku do dnia kontroli oraz ich
zgodnosci z planem remontdéw na 2022 rok.

Komisja Rewizyjna nie stwierdzita nieprawidlowosci.

Wszystkie Protokoty z kontroli Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej do wgladu w biurze
Spotdzielni.

2023 r.
W roku 2023 odbyto si¢ 12 zebran Rady Nadzorczej, na ktorych podjeto 54 Uchwaty.
Istotne problemy, ktérymi zajmowala si¢ Rada Nadzorcza.

Zgodnie z przyjetym planem pracy na 2023 rok Rada Nadzorcza zajmowala si¢
nastepujacymi sprawami dotyczacymi Spotdzielni, podejmujgc uchwaly w przedmiocie:
— przyjecia protokotéw z dokonywanych kontroli przez Komisj¢ Rewizyjna,
— podwyzki wynagrodzenia dla Cztonkow Zarzadu,
— ustalenia terminu przegladu i oceny sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2022 r. przez
Komisje Rewizyjna,
— przyjecia protokolu Komisji Rewizyjnej z przeprowadzonej kontroli — badania
sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2022 rok,
— przyjecia sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2022 rok, ktore zostanie
przeditozone do rozpatrzenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni,
— ustalenia terminu kontroli w Spotdzielni za 1. II. IIl 1 IV kwartat 2023 roku,
— wniosku Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia Cztonkow o udzielenie absolutorium
Cztonkom Zarzadu.
— przyjecie stawki odpisu na fundusz remontowy dla lokali mieszkalnych, ustugowych
1 miejsc postojowych.
— przyje¢cia i zatwierdzenia planu kontroli Komisji Rewizyjnej na 2023 rok,
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— przyjecia 1 zatwierdzenia zmian w regulaminie: ,,Regulamin rozliczen kosztéw zakupu
ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzania wody uzytkowe;j",

— przyjecie 1 zatwierdzenie korekty planu rzeczowo-finansowego remontow na 2023 rok,

— zatwierdzenia wysoko$ci stawek optat niezaleznych od Spétdzielni na 2023 rok dla
nieruchomosci jednobudynkowych,

— przy jecia planu kosztow i1 przychodoéw dziatalnosci Spétdzielni na 2023 rok,

— zatwierdzenia wysokosci stawek optat zaleznych od Spoéidzielni na 2023 rok dla
nieruchomosci jednobudynkowych oraz przyjecie stawki odpisu remontowego na 2023 rok.

Zgodnie z planem pracy Rady Nadzorczej w 2023 roku odbyty si¢ dwa przeglady zasobow
mieszkaniowych: wiosenny i jesienny.

W przegladzie wiosennym, ktéry przeprowadzony zostal w dniu 25 maja 2023 roku. udziat
wzigli wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Spotdzielni. Przeglad polegat na
wizualnej ocenie stanu materialnego zasobow Spotdzielni oraz stwierdzeniu ewentualnych
usterek i nieprawidtowosci.

Ogledziny obejmowaly m.in.: stan nawierzchni chodnikéw oraz ciagdéw pieszo-jezdnych,
stan zieleni oraz placow zabaw, stan slupkow geodezyjnych oznaczajacych granice dziatek,
elewacje 1 balkony, oznakowanie i organizacj¢ ruchu samochodowego na terenie osiedla.

Uwagi z przeprowadzonego przegladu przekazane zostaly Zarzadowi Spotdzielni.
Protokoty z przegladow znajduja si¢ do wgladu w biurze Spotdzielni.

Jesienny przeglad osiedla odbyt si¢ w dniu 26 pazdziernika 2023 roku. Udziat w nim wzi¢li
wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Spotdzielni. Przeglad polegat na wizualne;j
ocenie zasobow materialnych Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” oraz stwierdzeniu
ewentualnych usterek lub nieprawidlowos$ci podczas obchodu.

Ogledziny obejmowaty m.in. stan nawierzchni chodnikéw oraz ciggdéw pieszo-jezdnych,
stan terenow zielonych oraz placow zabaw, elewacji i balkondéw, o§wietlenia terenu Spotdzielni
oraz oznakowania i organizacji ruchu na osiedlu.

Uwagi z przeprowadzonego przegladu przekazane zostaty Zarzadowi Spoétdzielni.
Protokoty z przegladow znajduja si¢ do wgladu w biurze Spotdzielni.

W 2023 roku Rada Nadzorcza kontynuowata zapraszanie dtuznikéw na posiedzenia Rady.
Efektem tych spotkan bylo podpisanie ugody z 1 lokatorem na splate zadtuzenia w ratach.
Trzech innych dtuznikéw sptacito zadtuzenie przed spotkaniem z cztonkami Rady.

W dniu 26 stycznia 2023 r. Rada Nadzorcza podjeta decyzje o wystagpieniu do sadu
z zadaniem sprzedazy- w trybie procesu lokalu mieszkalnego potozonego w budynku przy ul.
Kiepury w Jeleniej Gorze stanowigcego wiasnos¢ panstwa I. 1 W. B.

W roku 2023 Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej przeprowadzita dwie opisane ponizej,
kontrole Spoétdzielni:

1) Kontrola za I kwartat 2023 roku odbyta si¢ w Spotdzielni w dniu 17.05.2023 roku.
Zgodnie z planem pracy Komisji Rewizyjnej na 2023 rok i obj¢ta nastgpujace tematy:
— kontrola zgodnosci standow faktycznych z zapisami ksiegowy mi majatku Spotdzielni za
2022 r.;
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— sprawdzenie sposobu zalatwienia spraw przez Zarzad skarg i zazalen. Sprawdzenie
zapisow w ksigdze skarg 1 zazalen za 2022 r.;
— sprawdzenie zapisoéw w ksigdze kontroli zewnetrznej oraz zapoznanie si¢ z protokotami
kontroli za 2022 r.;
— sprawdzenie prawidtowosci wykorzystania funduszu ptac za 2022 r.;
— realizacja przez Zarzad wnioskéw i uchwat Rady Nadzorczej za 2022 .
Komisja Rewizyjna nie stwierdzita nieprawidlowosci.

2) Kontrola za II kwarta! 2023 roku odbyta si¢ w Spotdzielni w dniu 19.05.2023 roku.
Zgodnie z planem pracy Komisji Rewizyjnej na 2023 rok i objeta nastepujace tematy:
— przeglad i ocena sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2022 r.;
— badanie 1 ocena wykonania przez Zarzad planu przychodow i kosztéw dziatalnosci
Spoétdzielni za 2022 r.;
— wystgpienie z wnioskiem do Rady Nadzorczej] w sprawie udzielenia absolutorium
Zarzadowi za 2022 r.;
— kontrolg innych zadan zleconych przez Rad¢ Nadzorcza.
Komisja Rewizyjna nie stwierdzita nieprawidlowosci.

Wszystkie protokoty z kontroli Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej do wgladu w biurze
Spotdzielni.

Rada Nadzorcza dokonata weryfikacji sprawozdania finansowego za 2023 .
W II kwartale 2024 r. Walne Zgromadzenie przyjeto sprawozdanie.

Poprawnos¢ formulowania Uchwal podjetych przez Rade Nadzorcza.

W badanym okresie Rada Nadzorcza podejmowata uchwaty zgodnie z kompetencjami tego
organu okreslonymi w § 28 Statutu i § 10 Regulaminu Rady.

Uchwaty podejmowane sg zwykta wickszoscig gtosow obecnych na zebraniu z wyjatkiem,
gdy wymagana jest wigkszo$¢ co najmniej 2/3 glosow, tj. odwolanie czlonkéw Zarzadu,
zawieszenie cztonkéw Rady Nadzorczej, zgodnie z § 6 ust. 2 Regulaminu Rady.

Zgodnie z § 7 ust. 1 Regulaminu Rady glosowania tajne odbywaja si¢ przy wyborach
1 odwotywaniu cztonkéw Zarzadu oraz przy podejmowaniu uchwat co do stosunkow prawnych
miedzy Spotdzielnig a czlonkami Zarzadu.

Uchwaty Rady Nadzorczej sa wazne, gdyz zostaly objete porzadkiem obrad i podjete
W obecnosci co najmniej polowy uprawnionych cztonkoéw Rady, w tym przewodniczacego lub
jego zastepcy w glosowaniu jawnym.

W glosowaniach uczestniczyli tylko cztonkowie Rady Nadzorczej. Nie stwierdzono by
cztonek Rady Nadzorczej uczestniczyl w glosowaniu w sprawach dotyczacych go osobiscie.
W obradach Rady Nadzorczej kazdorazowo uczestniczyl etatowy cztonek Zarzadu.

Rada Nadzorcza zajmowala si¢ sprawami nalezgcymi do jej zadan i jej decyzje nie naruszaty
kompetencji innych organéw Spotdzielni.

Do tresci podjetych uchwat lustrator nie wnosi uwag.
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Kompletnos¢ i poprawnosé¢ prowadzenia dokumentacji pracy Rady Nadzorczej.

Analiza odbytych posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej na podstawie przedlozonej
dokumentacji wykazuje, ze Rada Nadzorcza dziatala zgodnie z zakresem kompetencji.
Zajmowala si¢ sprawami zwigzanymi z biezaca dziatalno$cig Spotdzielni ze szczegdlnym
ukierunkowaniem na sprawy techniczne - gospodarke remontowa i windykacje zaleglosci
w optatach za lokale mieszkalne. Z posiedzen Rady sporzadzane sg protokoty.

Po zapoznaniu si¢ z trescig losowo wybranych Protokoléw z posiedzen Rady Nadzorczej
Lustrator stwierdza, Zze zawieraja one: dat¢ posiedzenia, list¢ obecno$ci obecnych cztonkow
Rady, ktora jest zatgcznikiem do Protokotu, porzadek obrad, krotkie omoéwienie spraw
i przebieg dyskusji oraz tre$¢ podjetych Uchwat i wnioskéw, podpisy Przewodniczacego
posiedzenia i Sekretarza Rady, co jest zgodne z § 15 Regulaminu Rady.

Lustrator stwierdza, ze unormowania wewnetrzne dotyczace kompletnosci 1 poprawnosci
prowadzenia dokumentacji pracy Rady Nadzorczej i Komisji Rewizyjnej skonfrontowane ze
sposobem ich realizacji, nie budzg zastrzezen.

Sposob wynagradzania cztonkow Rady pod katem wymogéw Statutu Spoétdzielni i Ustawy
o Spotdzielniach mieszkaniowych.

Zasady wynagradzania cztonkow Rady Nadzorczej okresla § 25 ust. 1 Statutu Rady
Nadzorczej SM ,,Zwiagzkowiec” w Jeleniej Gorze. Wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach,
jest wyptacane w formie miesi¢cznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen. Zgodnie z §
25 ust. 5 Statutu wysoko$¢ wynagrodzenia dla kazdego z czlonkéw Rady wynosi 20 %
minimalnego wynagrodzenia za prace o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002
roku i nie moze by¢ wigksze niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktorym mowa w Ustawie
z dnia 10.10. 2002 roku (wedlug zmian ustawowych ogloszonych w 2018 r., 2019 r. 1 2020 r.).

Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, ze w okresie objetym lustracjag Rada Nadzorcza w oparciu
o analityczng prace Komisji Rewizyjnej nalezycie sprawowala powierzone jej statutowo
obowiazki nadzorczo-kontrolne na wszystkich odcinkach dziatalnosci Spotdzielni.

Unormowania wewngetrzne dotyczace organizacji pracy Rady Nadzorczej: struktura
wewngtrzna, zasady zwotywania posiedzen Rady i jej komisji, plany pracy, zakres dziatalnos$ci
prezydium Rady oraz Komisji Rady, skonfrontowane ze sposobem ich realizacji nie budza
zastrzezen.

Stwierdzi¢ nalezy, ze Rada Nadzorcza skutecznie prowadzi kontrole dziatalnosci
Spotdzielni.

Dokumentacja posiedzen Rady przechowywana jest w biurze Spoéldzielni. Pelna
dokumentacja pracy Rady Nadzorczej znajduje si¢ na stronie internetowej Spotdzielni.

Zarzad Spéldzielni.
Dzialalno$¢ Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej w badanym okresie:

W toku lustracji zbadano nast¢pujaca dokumentacje dotyczacg pracy Zarzadu:
— regulamin 1 unormowania statutowe w czesci dotyczacej Zarzadu,

— plany pracy,
— Uchwaty Zarzadu,
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— protokoly posiedzen Zarzadu za badany okres,
— sprawozdania Zarzadu przedstawiane na Walnych Zgromadzeniach.

W wyniku lustracji ustalono, ze przepisy regulujace dziatalno$¢ Zarzadu w okresie
badanym zostaty zawarte w § 31 - § 34 Statutu, w Regulaminie Zarzadu Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” przyjetym przez Rade Nadzorcza Uchwatg nr 10/02/2008
w dniu 21.02.2008 roku i Uchwatla nr 8/03/2020 w dniu 23.03.2020 roku oraz w Regulaminie
Premiowania Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” zatwierdzonym Przez Rade
Nadzorcza Uchwatg nr 38/05/2005 z dnia 24.05.2005 roku.

Wedtug postanowien § 31 ust 1,21 § 32 ust. 1,2 Statutu,

— Zarzad sktada si¢ z dwoéch cztonkow w tym Prezesa i Zastepcy Prezesa, Gléwnego
Ksiggowego,

— Czlonkéw Zarzadu powotuje na czas nieokreslony i odwotuje Rada Nadzorcza,

— z Prezesem Zarzadu Rada nadzorcza nawigzala stosunek pracy na podstawie umowy
o prace stosownie do wymogoéw Kodeksu pracy, natomiast Zastgpca Prezesa zostata
powotana Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 3/01/2019 z 31 stycznia 2019 roku, zmienione;j
Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 2/02/2020 z dnia 27 lutego 2020 roku.

— Cztonkowie Zarzadu posiadaja zakresy obowigzkow, uprawnien i odpowiedzialnosci,

— Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz,

— podejmuje wszelkie decyzje niezastrzezone w ustawie lub statucie innym organom
Spotdzielni.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Zarzad pracowat w nast¢pujacym sktadzie:
— Prezes Zarzadu - Kazimierz Trusewicz
— Z-ca Prezesa Zarzadu, Gtéwna Ksiegowa - Aneta Matgorzata Smieszna

Zarzad nie udzielal pelnomocnictwa pracownikom.
Zarzad bedacy organem wykonawczym w strukturze organdw samorzadowych pehit
jednoczesnie rolg kierownicza biezacej dzialalnosci Spotdzielni rozumianej jako podmiot
gospodarczy.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyz;ji.

Zarzad dziatalno$¢ kolegialng prowadzil na cyklicznie, wynikajacych z potrzeb Spotdzielni,
posiedzeniach.

W toku lustracji zbadano nastepujaca dokumentacje dotyczaca pracy Zarzadu:

— plany pracy,

— Uchwaty Zarzadu,

— Protokoty posiedzen Zarzadu za badany okres,

— Sprawozdania Zarzadu przedstawiane na Walnych Zgromadzeniach.

Liczba posiedzen Zarzadu i1 podjetych uchwat w okresie (2021 r. — 2023 1.)

Rok Zarzad Zarzad
Ilo$¢ posiedzen Ilo$¢ podjetych Uchwal
2021 28 29
2022 25 35
2023 29 16

26



Z przegladu Protokoldw z posiedzen Zarzadu oraz rejestru Uchwal stwierdza si¢, ze
Uchwaty wymienione w powyzszym zestawieniu, w wiekszos$ci dotyczg spraw cztonkowsko -
mieszkaniowych, tj. przyjecia w poczet cztonkow w wyniku nabycia prawa do lokalu,
wykreslenia z rejestru.

Pozostate Uchwaly dotycza spraw zwigzanych z biezaca dzialalnoscia gospodarcza
Spoétdzielni.

Protokoty wraz z Uchwatami - zatacznikami, podpisuje Zarzad.
Lustrujacy dokonal sprawdzenia Protokotow metoda losowa.

W latach 2021 - 2023 Zarzad zajmowat si¢:

— przyjmowaniem w poczet cztonkéw Spotdzielni,

— wpisywaniem do Rejestru Cztonkow Spotdzielni,

— terminarzem, miejsca i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec",

— powolaniem Komisji Likwidacyjnej do likwidacji srodkéw trwatych ruchomych i innych
rzeczowych sktadnikéw majatku Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”,

— przyznawaniem nagrdd rocznych dla pracownikow Spoétdzielni.

Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywano rowniez sprawy dotyczace:
— wnioskow cztonkow 1 mieszkancéw Spotdzielni skierowanych do Zarzadu, w tym:
- rozkladania na raty zadluzen w optatach za lokale,

- wszystkich innych sprawach zwigzanych z biezacym funkcjonowaniem i eksploatacja
zasobow mieszkaniowych zarzadzanych przez Spotdzielnig.

— przystgpowaniem do podpisania aktu notarialnego wyodrebnienia i przeniesienia wtasnos$ci
Spoéldzielczego lokatorskiego 1 wlasnosciowego prawa do lokalu.

Prawidtowos¢ formalna i merytoryczna podjetych przez Zarzad Uchwal i decyzji, w okresie
objetych lustracja, jest zgodna z zakresem kompetencji oraz obowigzujagcym regulaminem,
o ktéorym mowa wyzej.

Zarzad zajmowat si¢ sprawami nalezagcymi do jego kompetencji i jego decyzje nie naruszaty
kompetencji innych organéw Spoétdzielni.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym, Zarzad na swoich posiedzeniach zajmowat si¢
m.in. realizacja planéw finansowo-rzeczowych Spotdzielni, analizg finansowa dziatalno$ci
Spoéidzielni, zobowigzaniami na rzecz dostawcoOw ustug oraz urzedow 1 instytucji panstwowych
1 samorzadowych, przygotowaniem Walnych Zgromadzen 1 materialbw na nie,
ubezpieczeniami majatkowymi i odpowiedzialnosci cywilnej Spoétdzielni, analizg zaleglosci
czynszowych i ich windykacja, przygotowaniem projektow i realizacja przyjetych planow
remontow, analizg kosztow ciepla, przeprowadzaniem przegladow technicznych, instalacji
gazowych, elektrycznych i wentylacyjnych oraz sprawami biezacej dziatalno$ci Spotdzielni.

Tematyka odbytych posiedzen obejmowata takze zagadnienia z zakresu: remontow oraz
eksploatacji zasobow mieszkaniowych, rozpatrywaniem zazalen, skarg i reklamacji cztonkow.

Opiniowania i zatwierdzania projektow planow remontowych w danym roku, uzgadnialy
zakres prac zglaszanych przez mieszkancow finansowanych ze $rodkéw funduszu
remontowego, ustalaty propozycj¢ stawki na fundusz remontowy.
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Z przegladu dokumentacji w Administracji Doméw Mieszkalnych wynika, ze ich
dziatalno$¢ polegata gtownie na wspotpracy i dotyczyla: uzgadniania zakresu i terminu
wykonania prac remontowych i modernizacyjnych; zatwierdzata wybor wykonawcow, dobor
kolorystyki malowania klatek schodowych; opiniowata decyzje w sprawach matej architektury
w tym ustawiania tawek 1 pojemnikow na odpady komunalne, wykonania nowych chodnikow
1 doj$¢ do klatek schodowych, usytuowanie barierek ograniczajacych, dodatkowych porgczy
wewnetrznych 1 zewnetrznych, kopert na parkingach: braty czynny udziat w odbiorach prac
remontowych; akceptacji projektow kolorystyki elewacji na planowane wykonanie prac termo
modernizacyjnych budynku; sprawdzania salda funduszu remontowego w danym miesigcu;
zglaszania nieprawidtowosci z zakresu wspotzycia wszystkich mieszkancéw danego budynku;
sprawdzania zgodno$ci uzytkowania pomieszczen wspoOlnych/suszarni, wodzkowni;
interweniowania w sprawach gromadzenia odpadoéw wielkogabarytowych w korytarzach
piwnicznych 1 pomieszczeniach wspolnych.

Badanie lustracyjne wykazato, ze Zarzad zajmowat si¢ sprawami nalezacymi do jego
kompetencji. Podjete decyzje 1 uchwaly nie wykraczaty poza zakres obowigzkéw Zarzadu.

Ponadto na podstawie okazanej dokumentacji Zarzadu lustrator stwierdza, ze jest ona
prowadzona prawidtowo, a do sposobu ich kompletowania i przechowywania nie wnosi uwag.

Podsumowujac dziatalno$¢ organdow Spoéidzielni nalezy stwierdzi¢, ze w okresie objetym
lustracjag w Spotdzielni funkcjonowaly wszystkie organy samorzadowe przewidziane
w Statucie.

Nie stwierdzono przypadku, aby dziatalno$¢ poszczegdlnych organdw naruszata
uprawnienia ustawowe 1 statutowe nadane innym organom.

Organizacja sluzb etatowych Spoldzielni
Struktura organizacyjna.

Polityka zatrudnienia w lustrowanej Spotdzielni prowadzona byta w oparciu o strukture
organizacyjng zatwierdzong przez Rad¢ Nadzorczg zgodnie z uprawnieniami tego organu.

Analiza za 2023 r.

Pracownicy i §wiadczenia pracownicze.
Przecigtne zatrudnienie w Spotdzielni w 2023 roku wyniosto 8,50 pracownika przy 91 1/2 etatu,
w tym:
— 71 1/2 etatu, pracownicy na stanowiskach nierobotniczych,
— 2 etaty, pracownicy na stanowiskach robotniczych.

W 2023 r. rozwigzano umow¢ o prac¢ z pracownikiem (w drodze wypowiedzenia przez
pracownika) zatrudnionym na stanowisku Inspektora ds. Technicznych w Administracji
Doméw Mieszkalnych.

Na wynagrodzenia wydatkowano kwote -612.699,90 zt (brutto), w tym na:
1) wynagrodzenia osobowe -612.699,90 zt, w tym:
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— wynagrodzenia Zarzadu - 162.446,79 zi,

— nagroda jubileuszowa Cztonka Zarzadu - 0,00 zt,
— wynagrodzenia Czlonkéw Rady Nadzorczej- 42.540,00 zt,
— wynagrodzenia pracownikow -407.713,11 zt,
— nagrody jubileuszowa pracownikow - 0,00 zt,
— odprawy emerytalne - 0,00 zt,
— ekwiwalent za urlop - 0,00 zt.
2) wynagrodzenia bezosobowe - 0,00 zt.

W 2023 r. przecigtne wynagrodzenie pracownikow (bez odpraw i nagrod jubileuszowych)
razem z wynagrodzeniem Zarzadu wyniosto 5.589,80 zi (brutto).

Swiadczenia na rzecz pracownikow z tytuhu badan okresowych oraz wydatkéw BHP wynosza
3.383,37 zt.

W 2023 r., podobnie jak w latach wczesniejszych, Spotdzielnia nie tworzyla odpisu na
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych. Pracownikom zostalo wyptacone §wiadczenie
urlopowe w wysokosci 16.020,37 zt.

Na szkolenia i seminaria w 2023 r. wydatkowano kwote 2.123,08 zt.

Pracownicy zatrudnieni w Spotdzielni prowadzili nadzér i wykonawstwo w zakresie
wlasciwego utrzymania stanu technicznego budynkow w okresie ich uzytkowania na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz utrzymania czystosci w budynkach
mieszkalnych 1 na terenie osiedla a takze prowadzili ewidencje ksiggowo - finansowa
Spotdzielni.

Obowigzujaca struktura zapewniata warunki prawidtowej realizacji zadan Spoéidzielni
w badanym okresie.

W badanym okresie w Spotdzielni obowiazywat:

— Regulamin Wynagradzania pracownikow zatwierdzony przez Zarzad Uchwalg Nr
23/05/2018 z dnia 01.06.2018 roku,

— Regulamin Premiowania Zarzadu zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwala Nr
38/05/2005 z dnia 24.05.2005 roku,

— Regulamin Pracy Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze
zatwierdzony przez Zarzad Spoldzielni Uchwatg nr 03/01/2022 z dnia 18 stycznia 2022
roku,

— Regulamin Pracy dotyczy wszystkich pracownikéw, pracodawcy bez wzgledu na rodzaj
pracy i zajmowane stanowisko. Regulamin ustala organizacj¢ i porzadek w procesie pracy
oraz zwigzane z tym prawa i obowigzki pracodawcy pracownikow (§ 1, regulaminu pracy).

Sprawy BHP i Ppoz. i higieny osobistej w Spotdzielni normuje Rozdzial VIII Regulaminu
Pracy, z tym ze strony pracodawcy § 53,54,55,56, a od strony pracownika § 57 Regulaminu.
Kazdy nowo zatrudniony pracownik przed dopuszczeniem do pracy podlega wstepnemu
szkoleniu w dziedzinie bezpieczenstwa 1 higieny pracy oraz ochronie p. pozarowej,
instruktarzowi ogo6lnemu 1 instruktarzowi na stanowisku pracy.

Pracownik potwierdza na pi$mie zapoznanie si¢ z przepisami oraz zasadami bezpieczenstwa
1 higieny pracy wlasnor¢cznym podpisem. Szkolenia bhp oraz przeglady okresowe sprzetu
gasniczego sg aktualizowane na biezaco.
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Zgodnie z rozdz. IT § 8 - § 17 Regulaminu Pracy Spotdzielnia, jako pracodawca prowadzi
dla kazdego pracownika dokumentacje¢ (akta osobowe) w sprawach zwigzanych ze stosunkiem
pracy w teczkach wedtug okreslonej formuly z zachowaniem podziatu na czesci: A, B, C.

W aktach osobowych znajdujg si¢ wymagane dokumenty, tj.: umowy o prace, aktualne
zaswiadczenia lekarskie, zakresy obowiazkéw 1 odpowiedzialno$ci zaswiadczenia
o przeszkoleniu BHP, o$wiadczenia o odpowiedzialno$ci materialnej, o zapoznaniu si¢
zregulaminem pracy, wprowadzenia wewngetrznej polityki antymobbingowej, o rownym
traktowaniu w zatrudnieniu w Spoétdzielni.

Dokumenty zgromadzone w kazdej z czgsci akt osobowych utozone sg w porzadku
chronologicznym, ponumerowane. Kazda cze$¢ akt zawiera pelny wykaz znajdujacych sie
w niej dokumentow.

Dokumentacja pracownikow prowadzona jest zgodnie z zasadami, ktére regulowato do
konca 2018 roku Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28 maja 1996 r.,
w sprawie zakresu prowadzenia przez pracodawcoéw dokumentacji w sprawach zwigzanych ze
stosunkiem pracy oraz sposobu prowadzenia akt osobowych pracownika (Dz. U. z 1996r., nr
62, poz. 286, z p6zn. zm.), a od 01 stycznia 2019 roku reguluje Rozporzadzenie Ministra
Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej w sprawie dokumentacji pracowniczej z dnia 10.12.2018
roku.

W czasie lustracji sprawdzono wyrywkowo kompletno$¢ losowo wybranych akt osobowych
3 pracownikoéw etatowych Spoétdzielni w oparciu o obowigzujace w tym zakresie przepisy
prawne.

Przeprowadzona kontrola wykazuje, ze dokumentacja pracownicza prowadzona jest
w formie papierowej, w sposob rzetelny, tworzacy uporzadkowany zbior zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

Osoby wybrane do kontroli posiadajg aktualne badanie lekarskie.

Akta pracownicze sg zabezpieczone przed dostgpem 0sob nieuprawnionych.
Dokumentacja nie budzi zastrzezen.
Postanowienia Regulaminu w Spotdzielni sg przestrzegane.

W Spoéidzielni obowigzuje Regulamin wynagradzania pracownikow zatwierdzony przez
Zarzad Spoétdzielni.

Postanowienia regulaminu sg przestrzegane. Zatrudnienie 1 wynagrodzenia przedstawia
tabela nr 4.

Dla Cztonkoéw Zarzadu zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Regulamin premiowania.
Ustalone zasady sg przestrzegane.

Spotdzielnia nie tworzy Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych.
Rada Nadzorcza podejmowata decyzje o wyptaceniu pracownikom $wiadczenia urlopowego.
Zarzad Spotdzielni o decyzji Rady powiadamia pracownikdéw w styczniu.
Swiadczenia urlopowe byty wyptacone.

W okresie objetym lustracja w Spoétdzielni nie zaistnialy ze strony pracownikow zadne
zdarzenia, stanowigce powod do wszczecia szczegdlnej kontroli wewngtrznej 1 podstawe do
dochodzenia roszczen o narazenie pracodawcy na straty finansowe.
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Funkcjonowanie systemu kontroli gospodarczej, ochrony mienia i ochrony danych
osobowych.

W Spoéldzielni nie funkcjonuje kontrola wewnetrzna instytucjonalna. W lustrowanej
Spotdzielni kontrola wewnetrzna prowadzona byla przez Zarzad Spoétdzielni na réznych
etapach realizacji zadan jako kontrola funkcjonalna przypisana do poszczeg6dlnych stanowisk
kierowniczych, a jej podstawowe zadania wynikajg z zakresu czynno$ci pracownikow.

W toku lustracji ustalono, iz kontrola gospodarcza sprawowana jest na biezgco i realizowana
w szczegblnosci poprzez:

— przeprowadzanie inwentaryzacji sktadnikow majatkowych czestotliwosci 1 terminach
okreslonych w ustawie o rachunkowosci,

— pisemne powierzenie pracownikom mienia o przyjeciu odpowiedzialno$ci materialne;j,

— podzial czynnosci pracownikow zapobiegajacy taczeniu uprawnien dyspozycyjnych
z wykonawczymi,

— aktualizacj¢ wzorow podpisow o0sob uprawnionych do dysponowania majatkiem
Spotdzielni,

— ochrona majatku trwatego Spotdzielni byta zapewniona poprzez ubezpieczenie budynkéw
od zdarzen losowych i1 odpowiedzialnos$ci cywilnej w UNIQA TU. S.A. Wroclaw ul.
Strzegomska 3b/3¢c/2u i CONCORDIA Polska TUW Poznan ul. S. Matachowskiego 10.

Lustrator zapoznat si¢ z tre$cig polis obejmujacych okres badania lustracyjnego.

Do konca stycznia 2023 r. biura byly zabezpieczone systemem alarmowym polaczonym
z monitoringiem firmy ochroniarskiej ,,Piast” z Legnicy, a od lutego 2023 r. z systemem
alarmowym firmy SOLID SWCURITY z Warszawy.

Dla poprawy bezpieczenstwa dziata monitoring w okolicy biura Administracji Domow
Mieszkalnych i Zarzadu Spotdzielni oraz monitoring zewngtrzny na terenie osiedla Spotdzielni.
Zgodnie z obowigzujacymi zapisami w Polityce Bezpieczenstwa, Zarzad poinformowat
Pracownikow, cztonkéw i wiascicieli lokali w Spotdzielni, ze z uwagi na obowiazujace od 25
maja 2018 roku Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenie dyrektywy
95/46/WE (zwane RODO).

Administratorem ich danych osobowych jest Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Zwiazkowiec”
w Jeleniej Gorze przy ul. Kiepury 53.

Zarzad w dalszej czeéci podkreslit, ze cyt.: ,,Dane osobowe sg przetwarzane wytacznie
w celach 1 w zakresie zwigzanym z ustawowa dzialalno$cig Spotdzielni Mieszkaniowe]
»Zwigzkowiec” w oparciu m.in. o ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze,
Ustawe z dnia 15 grudnia 1982 r. o spdidzielniach mieszkaniowych, statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”, art. 6 ust. 1 lit. fRODO oraz inne przepisy prawa powszechnie
obowigzujacego”.

Dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji celu przetwarzania
lub wypeltniania obowigzku prawnego cigzacego na Administratorze oraz dochodzenia i obrony
roszczen Administratora.
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Dane osobowe w Polsce przekazywane beda odbiorcom zapewniajac ochrong przetwarzania
danych takim jak: kancelarii prawnej, zewngtrznemu dostawcy systemu informatycznego,
partnerom $§wiadczagcym uslugi techniczne (np. remontowe), przedsiebiorstwom
telekomunikacyjnym, bankom, urz¢gdom skarbowym, firmom ubezpieczeniowym, sadom,
prokuraturze, komornikom, policji, strazy miejskiej 1 uprawnionym stuzbom, organom
administracji publiczne;j.

Dane osobowe nie podlegaja zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym
profilowaniu.

Zgodnie z Polityka kazdy pracownik zlozyl os§wiadczenie o zapoznaniu si¢ z ww. przepisami
oraz o obowigzku ich przestrzegania wraz z obowigzkiem do zachowania w tajemnicy
przetwarzanych danych osobowych.

Osoby te otrzymaly stosownie do zajmowanego stanowiska badz funkcji upowaznienie do
przetwarzania danych osobowych okreslonych w Rejestrze czynnos$ci przetwarzania danych.
Upowaznienia i o$wiadczenia pracownikow przechowywane sa w teczkach osobowych
pracownikow.

Nie stwierdzono jakichkolwiek naruszen czy incydentu dotyczacego ochrony danych
osobowych.

Rozpatrywanie skarg i wnioskow.

Spotdzielnia posiada dwa rejestry skarg i wnioskéw a mianowicie:
— rejestr wnioskow zgtoszonych i1 przyjetych przez Rad¢ Nadzorcza,
— rejestr interesantOw przyjmowanych przez Prezesa Zarzadu Spotdzielni.
Cztonkowie Zarzadu przyjmuja interesantow w godzinach pracy Spotdzielni.

Stan prawny gruntow bedacych we wladaniu Spoéldzielni i budynkow z nimi zwigzanych
oraz racjonalnos¢ ich wykorzystania

Stan prawny gruntow oraz formy wiladania przez Spotdzielni¢ gruntami ilustruje tabela nr 2
stanowigca zatacznik do Protokotu.
Wszystkie grunty bedace we wladaniu Spoéldzielni majg uregulowany stan prawny.
Spotdzielnia nie posiada gruntow niepotrzebnych.
— Powierzchnia gruntéw pozostajagcych we wtadaniu Spotdzielni na dzien 31 grudnia 2023

roku wynosita 5,09708 ha tym:

- 3,29408 ha jest zabudowanych,

1,0732 ha planowana do zabudowy,
- 0,72980 ha nie nadajaca si¢ do zabudowy.

— Na koniec okresu objetego lustracja Spotdzielnia posiada 5,0978 ha gruntéw stanowigcych
jej wlasnos¢ w tym:
- 3,29408 ha odrgbna wlasnos¢,
- 1,8030 ha uzytkowanie wieczyste.

Tereny planowane do zabudowy sg wykorzystywane na cele rekreacyjno - sportowe.
Dalszy sposob ich wykorzystania uzalezniony jest od Walnego Zgromadzenia Cztonkow.
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Sprawy gruntowe Spoétdzielnia uregulowata juz duzo wczes$niej przed okresem objetym
lustracja. Jak wynika z tabeli Spoétdzielnia ma ustanowione tytuty prawne do wszystkich
gruntow.

W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia nie zbyla i nie nabyta zadnych dziatek.
Sprawy czlonkowskie, tytuly prawne do lokali i dyspozycja lokalami.

Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno§¢ samodzielnie, a majatek Spotdzielni jest prywatng
wlasnoscig jej cztonkow.

Sprawy cztonkowskie w okresie objetym lustracjg byly prowadzone w oparciu
0 przepisy:
— Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze,
— ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spotdzielniach mieszkaniowych,
— Statut Spotdzielni.

Czlonkowie, ich prawa i obowigzki w Spoétdzielni okreslone w § 5 - § 12 Statutu z 2019 roku
sg zgodne z art. 3 u. s. m. z dnia 20 lipca 2017 roku.

Rejestr czlonkow.

Spoéidzielnia prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy informacje wymagane Ustawg Prawo
spotdzielcze z dnia 16 wrzes$nia 1982 roku, z pdzn. zm. (art. 30).

Od 2011 roku rejestr prowadzony jest w formie elektronicznej, zawiera imiona
nazwiska cztonkdéw, miejsce zamieszkania, wysoko§¢ zadeklarowanych i wniesionych
udziatow, wysokos$¢ wniesionych wktadow, ich rodzaj, date przyjecia w poczet cztonkoéw, date
wypowiedzenia czlonkostwa.

Rejestr lokali.

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
Spoéldzielnia prowadzi rejestr dla lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielnie ksiegi
wieczyste w podziale na budynki i mieszkania.

W rejestrze ujete sg lokale posiadajace status wlasnosciowego spoidzielczego prawa do
lokalu lub odrebnej wtasnosci.

Rejestr zawiera: numer wpisu - wg kolejnosci wplywania zawiadomien z Sadu Rejonowego
Wydziatu IV Ksigg Wieczystych o zatozeniu ksiegi wieczystej dla lokalu, imi¢ i nazwisko
uprawnionego, adres lokalu, uwagi (np. hipoteka, komornik, ostrzezenie o wpisie w Kw.).

W przypadku gdy dla lokalu byta juz zatozona ksiega wieczysta aktualizuje si¢ wpisy, ktore
dotycza zmiany wtasciciela lokalu (po zamianie, sprzedazy, darowiznie, spadkobraniu) lub
zmiany statusu lokalu (po wyodrebnieniu lokalu).

W przypadku ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu, dla ktorej istniata zatozona wczesniej
ksigga na ograniczonym prawie rzeczowym, aktualizuje si¢ rejestr i wpisuje do rejestru ksiege
wieczystg uprawniajgcg do lokalu oraz informacje¢ o hipotece.
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Aktualizacji w rejestrach dokonuje si¢ po otrzymaniu informacji z Wydzialu Ksiag
Wieczystych lub po okazaniu przez zainteresowanego aktu notarialnego lub odpisu z ksiag.

Dane liczbowe czlonkéw i dokonane zmiany.

W badanym okresie powstanie czlonkostwa w Spoldzielni regulowaty zapisy § 6 do § 8
Statutu z 2019 roku.

Organem upowaznionym do przyjmowania w poczet czlonkoéw byt Zarzad Spotdzielni. Ustanie
cztonkostwa reguluje § 11, § 12 Statutu z 2019 roku.

Od 09.09.2017 roku warunkiem powstania czlonkostwa jest nabycie prawa do lokalu,
a Zarzad w Protokole okresla tylko datg¢ powstania cztonkostwa. Zasady te reguluje § 6 Statutu
z 2019 roku. Jedynie przy nabyciu praw odrgbnej wilasnosci lokalu warunkiem powstania
cztonkostwa jest ztozenie deklaracji czlonkowskie;.

Sprawy cztonkowsko-lokalowe zostaty przedstawione w tabeli nr 1 (Liczba cztonkow
Spotdzielni) stanowigcej zalacznik do niniejszego Protokotu.

2021 r.
Sprawy czlonkowskie.

Spoéldzielnia na dzien 31.12.2021 r. liczyta 802 cztonkow.

Stan ilosciowy cztonkow Spoldzielni w 2021 roku ulegt zmniejszeniu o 20 czionkow
w poréwnaniu do 2020 roku.

Zmiany iloSciowe w zakresie stanu cztonkow w 2021 r. przedstawiaty si¢ nastepujgco:

a) 26 osob wpisano do rejestru cztonkéw, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu oraz wspdtmatzonkow cztonkow, ktory m prawo do lokalu przystuguje
wspolnie 1 ktorzy z mocy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych stali si¢ cztonkami
Spotdzielni,

b) 46 osoby wykreslono z rejestru cztonkdéw, w tym:

— 12 0s6b w zwigzku ze zgonem,
— 2 osoby w zwigzku z darowizng Spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

— 32 osoby w zwigzku ze zbyciem Spotdzielczego wlasnosciowego prawa lokalu na rynku
wtornym.

Stan formalnoprawny nieruchomosci i zasobéw mieszkaniowych Spoéldzielni.

Nadzien 31.12.2021 r. Spo6tdzielnia posiada 10 dziatek gruntéw niezabudowanych bedacych
w uzytkowaniu wieczystym o tacznej powierzchni 18.030,00 m2.
Od Gminy Jelenia Gora w listopadzie 2005 r. Spotdzielnia nabyta na wiasnos¢ 15 dziatek
gruntéw o lacznej powierzchni 50.395,00 m? zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

Powierzchnia dziatek gruntéw bedacych wiasnoscig Spotdzielni na koniec 2021 r. wynosi
34.118,75 nr i zmniejszyta sie o 225,75 m* w zwigzku z wyodrebnieniem i przeniesieniem
wlasnosci lokali mieszkalnych.

W 2021 roku Spotdzielnia, na podstawie art. 27 ust. 2 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
o Spoétdzielniach mieszkaniowych, wykonywata zarzad nieruchomo$ciami wspolnymi 14
budynkéw mieszkalnych o kubaturze 170.433,20 m®, w ktorych znajduja sie 674 lokale
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mieszkalne 1 niemieszkalne (uzytkowe) o tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej
38.015,01 m%. w tym:

1)

2)

3)

4)

5)

629 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 35.850,47 m?, w tym:

a) 445 lokali mieszkalnych posiada Spotdzielcze lokatorskie 1 wlasnosciowe prawo do
lokalu o powierzchni uzytkowej 25.193,32 m?, w tym:

- 20 lokali posiada Spotdzielcze lokatorskie prawo, o powierzchni uzytkowej
1.148,00 m?,

- 425 lokali posiada Spotdzielcze wtasnosciowe prawo, o powierzchni uzytkowej
24.045,32 m’.

- 184 lokale mieszkalne wyodrgbnione na pelng wtasnos¢ o powierzchni uzytkowej
10.657,15 nr (bez powierzchni uzytkowej pomieszczen przynaleznych).

21 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 1.118,45 m2, w tym:

a) 11 lokali uzytkowych posiadajacych spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
o powierzchni uzytkowej 579,75 m?,

b) 7 lokali uzytkowych wyodrebnionych na petng wlasnos¢ o powierzchni 343,64 m2.

c) 3 lokale bedace wtasnoscig Spoétdzielni (wynajmowane), o powierzchni uzytkowe;j
195,06 m?,

21 stanowisk garazowych o powierzchni uzytkowej 376,57 nr w tym:

a) 15 garazy jednostanowiskowych o powierzchni uzytkowej 273,26 m?, w tym:

- 1 garaz wyodrebniony na pelng wlasno$¢ o powierzchni uzytkowej 17,36 m?,

b) 6 stanowisk garazowych w 3 garazach po 2 stanowiska, z nieprzeniesionymi udziatami
w prawie wspotwlasnosci garazu, o powierzchni uzytkowej 103,31 m?.

1 garaz podziemny wielostanowiskowy o powierzchni 532,40 m?> z 14 stanowiskami

postojowy mi o powierzchni uzytkowej 271,23 m?. w tym:

a) 4 stanowiska postojowa, posiadajace spotdzielcze wlasnosciowe prawo do stanowiska
postojowego w garazu podziemnym wielostanowiskowym, o powierzchni uzytkowe;j
76,36 m>.

b) 8 stanowisk postojowych, z przeniesionymi udzialami w prawie wspotwlasnos$ci garazu
podziemnego wielostanowiskowego, o powierzchni uzytkowej 158,47 m?.

c) 2 stanowiska postojowe bedace wiasnoscig Spotdzielni (wynajmowane), o powierzchni
uzytkowej 36,40 m?.

2 lokale zwigzane z dziatalnoscig statutowg Spotdzielni o powierzchni uzytkowej 137,12

m?, w tym:

a) biura Zarzadu Spoéidzielni,

b) biura Administracji Domow Mieszkalnych.

Na koniec 2021 r. w 14 budynkach mieszkalnych, ktorymi zarzadza Spotdzielnia znajduje

si¢ ogotem 629 lokali mieszkalnych, w tym:

a)

b)

c)

20 lokali posiada spétdzielcze lokatorskie prawo, o powierzchni uzytkowej 1.148,00 m?
w tym w budynku:

- Kiepury 49 - 9 lokali, o powierzchni uzytkowej 497,30 m?,

- Kiepury 51 - 6 lokali, o powierzchni uzytkowej 357,50 m?,

- Kiepury 53 - 5 lokali, o powierzchni uzytkowej 293,20 m?.

4225 lokali posiada spotdzielcze wlasnosciowe prawo, o powierzchni uzytkowej 24.045,32
m-,

184 lokali posiada prawo odrebnej wlasnosci, o powierzchni uzytkowej 10.657,15 m?.

Na dzien 31.12.2021 r. w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego 15

Spotdzielnia posiada jeszcze niewyodrebnione lokale, w tym:
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- 4 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 161,26 m?.
- 4 lokale uzytkowe o powierzchni uzytkowej 94,01 m?,

- 3 stanowiska postojowe w garazu podziemnym wielostanowiskowym o powierzchni
56,73 m?, w tym 1 stanowisko bedace wiasno$cia Spotdzielni o powierzchni 18,95 m?.

W budynku Wspolnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego 15 Spotdzielnia posiada 14,37 %
udziatow we wspotwlasnosci w nieruchomosci wspolne;.

Od chwili wyodrgbnienia pierwszego lokalu, ktére miato miejsce w 2007 r. do 31.12.2020
roku Zarzad Spotdzielni podpisal ogdétem 238 Umoéw notarialnych wyodrebnienia
1 przeniesienia wlasnos$ci lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu (uzytkowych)
oraz przeniesienia udziatu we wspdiwtasnosci lokali niemieszkalnych - garazy podziemnych
wielostanowiskowych znajdujacych si¢ w budynkach zarzadzanych przez Spoéldzielnig
1 w budynku Wspolnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego 15.

W 2021 r. Zarzad Spoéldzielni podpisat z cztonkami Spoétdzielni i osobami uprawnionymi
3 umowy notarialne wyodrebnienia i przeniesienia wtasnosci lokali mieszkalnych.

Ilo$¢ podpisanych w 2021 r. uméw wyodrebnienia i przeniesienia wlasno$ci lokali oraz ilo§¢
ogotem podpisanych umow na dzien 31.12.2021 r. w poszczegolnych budynkach mieszkalnych
zarzadzanych przez Spoldzielni¢ przedstawia ponizsza tabela:

1. Kiepury 49 0 19
2. Kiepury 51 0 14
3. Kiepury 53 2 31
4. Kiepury 55 0 12
5. Kiepury' 57 0 9
6. Kiepury 59 1 20
7. Kiepury 61 0 9
8. Kiepury 63 0 4
9. Kiepury 65 0 9
10. Kiepury 45A 0 12
11. Kiepury 45B 0 11
12. Kiepury 47 0 22
13. Kiepury 47A 0 11
14. Sygietynskiego 17 0 18
RAZEM: 3 201
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Na koniec 2021 r. wielko$¢ udziatow Spoéidzielni 1 lokali wyodrebnionych we
wspotwlasnosci w nieruchomos$ci wspdlnej] w poszczegolnych budynkach mieszkalnych
przedstawia si¢ nastepujaco:

P e T O
L. Kiepury 49 60,00 40.00
2. Kiepury 51 51,89 48.11
3. Kiepury 53 44.45 55,55
4. Kiepury 55 75,10 24.90
5. Kiepury 57 75.78 24,22
6. Kiepury 59 62,18 37,82
7. Kiepury 61 79.23 20,77
8. Kiepury 63 89,51 10,49
9. Kiepury 65 82,76 17,24
10. Kiepury 45A 83,30 16,70
11. Kiepury 45B 81,21 18,79
12. Kiepury 47 66,30 33,70
13. Kiepury 47A 79.60 20,40
14. Sygietynskiego 17 47.80 52,20

Zgodnie z art. 17° Ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone ksiggi wieczyste.

Na dzien 31.12.2021 r. rejestr zawiera ogotem 456 pozycji w tym:
— 263 dla spétdzielczych wlasnosciowych praw do lokali,
— 193 dla odrebnej wiasnosci lokali.

W 2021 roku zatozono 7 ksigg wieczystych, w tym:
— 3 ksiggi wieczyste dla spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
— 4 ksigga wieczysta w wyniku wyodrgbnienia i przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

2022 r.
Sprawy czlonkowskie.

Spotdzielnia na dzien 31.12.2022 r. liczyta 797 cztonkow.

Stan ilosciowy cztonkéw Spoéidzielni w 2022 roku ulegt zmniejszeniu o 5 cztonkow

w poréwnaniu do 2021 roku.
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Zmiany iloSciowe w zakresie stanu cztonkow w 2022 r. przedstawiaty si¢ nastepujgco:

1) 3 osoby przyjeto w poczet cztonkow.

2) 24 osoéb wpisano do rejestru cztonkéw, ktorym przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu oraz wspotmatzonkow cztonkow', ktorym prawo do lokalu przystuguje
wspolnie 1 ktérzy z mocy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych stali si¢ cztonkami
Spoétdzielni,

3) 32 osoby wykreslono z rejestru cztonkow, w tym:

— 11 oséb w zwigzku ze zgonem.
— 1 osobg po podziale majatku,

— 20 0s6b w zwigzku ze zbyciem spotdzielczego wiasnosciowego prawa lokalu na rynku
wtornym.

Stan formalnoprawny nieruchomosci i zasobéw mieszkaniowych Spoéldzielni.

Nadzien 31.12.2022 r. Spo6tdzielnia posiada 10 dziatek gruntéw niezabudowanych bedacych
w uzytkowaniu wieczystym o tacznej powierzchni 18.030,00 m2.
Od Gminy Jelenia Géra w listopadzie 2005 r. Spotdzielnia nabyta na wtasnos¢ 15 dziatek
gruntdw o acznej powierzchni 50.395,00 m? zabudowanych budynkami mieszkalnymi.
Powierzchnia dziatek gruntéw bedacych wiasnoscig Spotdzielni na koniec 2022 r. wynosi
33.509,97 m? i zmniejszyta si¢ o 608,78 m? w zwigzku z wyodrebnieniem i przeniesieniem
wlasnosci lokali mieszkalnych.
W 2022 roku Spotdzielnia, na podstawie art. 27 ust. 2 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
o Spotdzielniach mieszkaniowych, wykonywata. Zarzad nieruchomo$ciami wspolnymi 14
budynkéw mieszkalnych o kubaturze 170.433,20 m®, w ktorych znajduja sie 674 lokale
mieszkalne 1 niemieszkalne (uzytkowe) o tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej
38.015,01 m%, w tym:
1) 629 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 35.850,47 m? w tym:
a) 435 lokali posiada Spoétdzielcze prawa do lokalu o powierzchni uzytkowej 24.596,73
m?, w tym:
- 14 lokali dysponuje spotdzielczym lokatorskim prawem, o powierzchni uzytkowe;j
775,30 m*.
- 421 lokali dysponuje Spoéldzielczym wlasnosciowym prawem, o powierzchni
uzytkowej 23.821,43 m?.
b) 194 lokale posiadaja prawo wlasnosé, o powierzchni uzytkowej 11.253,74 m? (bez
powierzchni uzytkowej pomieszczen przynaleznych).
2) 21 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 1.118,45 m?. w tym:
a) 11 lokali uzytkowych posiadajacych spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
o powierzchni uzytkowej 579,75 m?.
b) 7 lokali uzytkowych wyodrebnionych na wtasnoéé o powierzchni 343,64 m?.
c) 3 lokale bedace witasnoscia Spotdzielni (wynajmowane), o powierzchni uzytkowej
195,06 m?,
3) 21 stanowisk garazowych o powierzchni uzytkowej 376,57 m?> w tym:
a) 15 garazy jednostanowiskowych o powierzchni uzytkowej 273,26 m? w tym:
- 14 garazy jednostanowiskowych posiadajacych Spotdzielcze wasnosciowe prawo
do stanowiska garazowego o powierzchni uzytkowej 255,90 m?,
- 1 garaz jednostanowiskowy wyodrebniony na wtasno$¢ o powierzchni uzytkowe;j
17,36 m?,
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b) 6 stanowisk garazowych w 3 garazach po 2 stanowiska, posiadajacych Spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do stanowiska garazowego, o powierzchni uzytkowej 103,31 m?
4) 1 garaz podziemny wielostanowiskowy o powierzchni 532,40 m? z 14 stanowiskami
postojowymi o powierzchni uzytkowej 271,23 m? w tym:
a) 4 stanowiska postojowe posiadajace Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do stanowiska
postojowego w garazu podziemnym wielostanowiskowym o powierzchni uzytkowe;j
76,36 m?,
b) 8 stanowisk postojowych z przeniesionymi udziatami w prawie wspdtwlasnosci garazu
podziemnego wielostanowiskowego o powierzchni uzytkowej 158,47 m?.
c) 2 stanowiska postojowe bedace wiasnoscig Spotdzielni (wynajmowane), o powierzchni
uzytkowej 36,40 m?.
5) 2 lokale zwigzane z dziatalnoscig statutowa Spoldzielni o powierzchni uzytkowej 137,12
m? w tym:
a) biura Zarzadu Spotdzielni.
b) biura Administracji Domow Mieszkaniowych.
Na koniec 2022 r. w 14 budynkach mieszkalnych, ktorymi zarzadza Spotdzielnia znajduje
si¢ ogdtem 629 lokali mieszkalnych, w tym:
1) 14 lokali posiada Spoldzielcze lokatorskie prawo, o powierzchni uzytkowej 775,30 m?
w tym w budynku:
- Kiepury 49 - 7 lokali, o powierzchni uzytkowej 372,20 m?,
- Kiepury 51-5 lokali, o powierzchni uzytkowej 294.90 m?,
- Kiepury 53-2 lokale, o powierzchni uzytkowej 108.20 m?.
2) 421 lokali posiada Spotdzielcze wtasnosciowe prawo, o powierzchni uzytkowej 23.821,43
m?,
3) 194 lokale posiadaja odrebna wiasnosci, o powierzchni uzytkowej 11.253,74 m?.

Nadzien 31.12.2022 r. Spotdzielnia posiada niewyodrebnione lokale w budynku Wspdlnoty
Mieszkaniowej Sygietynskiego 15 w tym:
— 4 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 161,26 m?,
— 4 lokale uzytkowe o powierzchni uzytkowej 94,01 m?,

— 3 stanowiska postojowe w garazu podziemnym wielostanowiskowym o powierzchni 56,73
m? w tym 1 stanowisko bedace wlasnoscia Spotdzielni o powierzchni 18,95 m?.

W budynku Wspolnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego 15 Spotdzielnia posiada 14,37%
udzialow we wspotwlasnosci w nieruchomosci wspdlne;.

Od chwili wyodrebnienia pierwszego lokalu, ktore miato miejsce w 2007 r. do 31.12.2022
roku Zarzad Spoétdzielni podpisat ogélem 247 Umoéw notarialnych wyodrgbnienia
1 przeniesienia wlasnos$ci lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu (uzytkowych)
oraz przeniesienia udziatu we wspotwlasnosci lokali niemieszkalnych - garazy podziemnych
wielostanowiskowych znajdujgcych si¢ w budynkach zarzadzanych przez Spoétdzielnie
i w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego 15.

W 2022 r. Zarzad Spoétdzielni podpisat z cztonkami Spotdzielni i osobami uprawnionymi
9 umo6w notarialnych wyodrebnienia i przeniesienia wtasnosci lokali mieszkalnych.
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[lo$¢ podpisanych w 2022 r. Umow wyodrebnienia i1 przeniesienia wiasnosci lokali oraz
ilo§¢ ogotem podpisanych Umoéw na dzien 31.12.2022 r. w poszczegdlnych budynkach
mieszkalnych zarzadzanych przez Spétdzielni¢ przedstawia ponizsza tabela:

Ilos¢ zawartych Uméw w 2022 | Tlo$¢ ogotem zawartych Umow
L.p. Adres budynku r. na dzien 31.12.2022 r.
1. Kiepury 49 2 21
2. Kiepury 51 1 15
3. Kiepury 53 2 33
4. Kiepury 55 0 12
5. Kiepury 57 1 10
6. Kiepury 59 1 21
7. Kiepury 61 0 9
8. Kiepury 63 1 5
9. Kiepury 65 0 9
10. Kiepury 45A 0 12
11. Kiepury 45B 0 11
12. Kiepury 47 0 22
13. Kiepury 47A 1 12
14. Sygietynskiego 17 0 18
RAZEM: 9 210

Na koniec 2022 r. wielko$¢ udziatéw Spoéldzielni 1 lokali wyodrebnionych we
wspotwlasnosci w nieruchomosci wspdlnej w poszczegdlnych budynkach mieszkalnych
przedstawia si¢ nastgpujaco:

Udzial we wspélwlasnos$ci nieruchomosci wspolnej (%)

L.p- Adres budynku Spoldzielnia Lokale wyodrebnione
1. | Kiepury 49 55,36 44,64
2. | Kiepury 51 48,15 51,85
3. | Kiepury 53 38,44 61,56
4. | Kiepury 55 75,10 24,90
5. | Kiepury 57 72,68 27,32
6. | Kiepury 59 59,98 40,02
7. | Kiepury 61 79,23 20,77
8. | Kiepury 63 86,90 13,10
9. | Kiepury 65 82,76 17,24
10. | Kiepury 45A 83,30 16,70
11. | Kiepury 45B 81,21 18,79
12. | Kiepury 47 64,15 35,85
13. | Kiepury 47A 78,31 21,69
14. | Sygietynskiego 17 47,80 52,20

Zgodnie z art. 17° Ustawy z 15 grudnia 2000 roku o Spotdzielniach mieszkaniowych
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone ksiggi wieczyste.

Na dzien 31.12.2022 r. rejestr zawiera ogotem 465 pozycji w tym:

266 dla Spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali.
199 dla odrebnej wiasnosci lokali.

W 2022 roku zatozono 8 ksigg wieczystych, w tym:

2 ksiggi wieczyste dla Spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

6 ksigga wieczysta w wyniku wyodrebnienia i przeniesienia wlasnosci lokalu.
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2023 r.
Sprawy czlonkowskie.

Spoéldzielnia na dzien 31.12.2023 r. liczyta 783 cztonkow.

Stan ilosciowy cztonkow Spotdzielni w 2023 roku ulegt zmniejszeniu o 14 czionkow
w poréwnaniu do 2022 roku.

Zmiany iloSciowe w zakresie stanu cztonkow w 2023 r. przedstawiaty si¢ nastepujgco:

1) 2 osoby przyjeto w poczet cztonkow,

2) 10 oséb wpisano do rejestru cztonkdow, ktorym przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu oraz wspotmatzonkow cztonkow, ktorym prawo do lokalu przystuguje
wspolnie 1 ktérzy z mocy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych stali si¢ cztonkami
Spoétdzielni,

3) 26 0s6b wykreslono z rejestru cztonkow, w tym:

— 7 0s6b w zwigzku ze zgonem,

— 1 osobe po podziale majatku,

— 4 osoby w zwigzku z darowizng prawa do lokalu,

— 12 0s6b w zwigzku ze zbyciem spotdzielczego wiasnosciowego prawa lokalu na rynku
wtornym,

— 2 osoby w zwiazku z wyodrgbnieniem i przeniesieniem wiasno$ci lokalu w budynku
Wspolnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego 15.

Stan formalnoprawny nieruchomosci i zasobéw mieszkaniowych Spéldzielni.

Nadzien 31.12.2023 r. Spo6tdzielnia posiada 10 dziatek gruntéw niezabudowanych bedacych
w uzytkowaniu wieczystym o tacznej powierzchni 18.030,00 m2.

Od Gminy Jelenia Géra w listopadzie 2005 r. Spotdzielnia nabyta na wiasnos¢ 15 dziatek
gruntdw o acznej powierzchni 50.395,00 m? zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

Powierzchnia dziatek gruntéw bedacych wiasnoscig Spotdzielni na koniec 2023 r. wynosi
32.940,80 m? i zmniejszyta si¢ 0 569,17 m? w zwigzku z wyodrebnieniem i przeniesieniem
wlasnosci lokali mieszkalnych i lokalu niemieszkalnego - garazu.

W 2023 roku Spotdzielnia, na podstawie art. 27 ust. 2 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
o Spotdzielniach mieszkaniowych, wykonywata Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi 14
budynkow mieszkalnych o kubaturze 170.433,20 m3, w ktérych znajduja si¢ 674 lokale
mieszkalne 1 niemieszkalne (uzytkowe) o tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej
38.015,01 m? w tym:
1) 629 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 35.850,47 m? w tym:
a) 431 lokali posiada spoldzielcze prawa do lokalu o powierzchni uzytkowej 24.350,90 m?
w tym:
- 13 lokali dysponuje spotdzielczym lokatorskim prawem, o powierzchni uzytkowe;j
712,80 m?,
- 418 lokali dysponuje Spotdzielczym wiasnosciowym prawem, o powierzchni
uzytkowej 23.638,10 m?,
b) 198 lokali posiada prawo odrebnej wtasnosci, o powierzchni uzytkowej 11.499,57 m?
(bez powierzchni uzytkowej pomieszczen przynaleznych).

41



2) 21 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 1.118,45 m?, w tym:
a) 11 lokali uzytkowych posiadajagcych Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
o powierzchni uzytkowej 579,75 m?,
b) 7 lokali uzytkowych wyodrebnionych na wtasnos$¢ o powierzchni 343,64 m?,
c) 3 lokale bedace wtasnoscig Spoétdzielni (wynajmowane), o powierzchni uzytkowe;j
195,06 m?,
3) 21 stanowisk garazowych o powierzchni uzytkowej 376,57 m? w tym:
a) 15 garazy jednostanowiskowych o powierzchni uzytkowej 273,26 m? w tym:
- 13 garazy jednostanowiskowych posiadajacych Spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do stanowiska garazowego o powierzchni uzytkowej 240,22 m?,
- 2 garaze jednostanowiskowe posiadajace prawo odrebnej wlasnosci o powierzchni
uzytkowej 33,04 m?,
b) 6 stanowisk garazowych w 3 garazach po 2 stanowiska, posiadajacych spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do stanowiska garazowego, o powierzchni uzytkowej 103,31 m?.
4) 1 garaz podziemny wielostanowiskowy o powierzchni 532,40 m? z 14 stanowiskami
postojowymi o powierzchni uzytkowej 271,23 m? w tym:
a) 4 stanowiska postojowe posiadajace Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do stanowiska
postojowego w garazu podziemnym wielostanowiskowym o powierzchni uzytkowe;j
76,36 m?,
b) 8 stanowisk postojowych z przeniesionymi udziatami w prawie wspdtwlasnosci garazu
podziemnego wielostanowiskowego o powierzchni uzytkowej 158,47 m?,
c) 2 stanowiska postojowe bedace wiasnoscig Spotdzielni (wynajmowane), o powierzchni
uzytkowej 36,40 m?,
5) 2 lokale zwigzane z dziatalno$cig statutowg Spoétdzielni o powierzchni uzytkowej 137,12
m? w tym:
a) biura Zarzadu Spoéidzielni,
b) biura Administracji Domow Mieszkalnych.

Na koniec 2023 r. w 14 budynkach mieszkalnych, ktéry mi zarzadza Spoétdzielnia znajduje
si¢ ogdtem 629 lokali mieszkalnych, w tym:
1) 13 lokali posiadajacych Spotdzielcze lokatorskie prawo, o powierzchni uzytkowej 712,80
m? w tym w budynku:
— Kiepury 49 - 7 lokali, o powierzchni uzytkowej 372,20 m?.
— Kiepury 51 - 4 lokali, o powierzchni uzytkowej 232,40 m?,
— Kiepury 53 - 2 lokale, o powierzchni uzytkowej 108,20 m?.
2) 418 lokali posiadajacych spotdzielcze wlasnosciowe prawo, o powierzchni uzytkowej
23.638,10 m?,
3) 198 lokali posiadajacych odrebng wtasnosci, o powierzchni uzytkowej 11.499,57 m? (bez
pomieszczen przynaleznych).

Nadzien 31.12.2023 r. Spotdzielnia posiada niewyodrebnione lokale w budynku Wspdlnoty
Mieszkaniowej Sygietynskiego 15 w tym:
— 2 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 69,78 m?,
— 4 lokale uzytkowe o powierzchni uzytkowej 94,01 m?,
— 3 stanowiska postojowe w garazu podziemnym wielostanowiskowy m o powierzchni 56,73

m?. w tym 1 stanowisko bedace wtasno$cig Spétdzielni o powierzchni 18,95 m?.

W budynku Wspolnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego 15 Spotdzielnia posiada 10,69 %

udzialow we wspotwlasnosci w nieruchomosci wspdlne;.
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Od chwili wyodrebnienia pierwszego lokalu, ktére miato miejsce w 2007 r. do 31.12.2023
roku Zarzad Spoétdzielni podpisat ogélem 254 Umoéw notarialnych wyodrgbnienia
1 przeniesienia wlasnos$ci lokali mieszkalnych i1 lokali o innym przeznaczeniu (uzytkowych)
oraz przeniesienia udziatu we wspotwlasnosci lokali niemieszkalnych - garazy podziemnych
wielostanowiskowych znajdujacych si¢ w budynkach zarzadzanych przez Spoétdzielnie
i w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego 15.

W 2023 r. Zarzad Spoéldzielni podpisat z cztonkami Spotdzielni i osobami uprawnionymi
7 umé6w notarialnych wyodrgbnienia 1 przeniesienia wtasno$ci lokali mieszkalnych.

Ilo$¢ podpisanych w 2023 r. Umoéw wyodrebnienia i przeniesienia wiasnosci lokali oraz
ilos¢ ogotem podpisanych umoéw na dzien 31.12.2023 r. w poszczegdlnych budynkach
mieszkalnych zarzadzanych przez Spotdzielni¢ oraz w budynku Wspolnoty Mieszkaniowej
Sygietynskiego 15 przedstawia ponizsza tabela:

Ilos$¢ zawartych ilo’é ¢ og()lelon ’zawartych
L.p. Adres budynku Uméw w 2023 r. Umoéw na dz;en 31.12.2023

1. Kiepury 49 0 21
2. Kiepury 51 1 16
3. Kiepury 53 0 33
4. Kiepury 55 0 12
5. Kiepury 57 0 10
6. Kiepury 59 0 21
7. Kiepury 61 0 9
8. Kiepury 63 0 5
9. Kiepury 65 1 10
10. Kiepury 45A 0 12
11. Kiepury 45B 2 13
12. Kiepury 47 0 22
13. Kiepury 47A 1 13
14. Sygietynskiego 15 2 39
15. Sygietynskiego 17 0 18

RAZEM: 7 254

Na koniec 2023 r. wielko$¢ udziatow Spoéidzielni 1 lokali wyodrebnionych we
wspotwlasnosci w nieruchomosci wspdlnej w poszczegdlnych budynkach mieszkalnych
zarzadzanych przez Spotdzielni¢ przedstawia si¢ nastepujaco:

Udzial we wspélwlasnos$ci nieruchomosci wspdlnej (%)

L.p. Adres budynku Spoldzielnia Lokale wyodrebnione
1. Kiepury 49 55,36 44,64
2. Kiepury 51 44,52 55.48
3. Kiepury 53 38,44 61,56
4. Kiepury 55 75,10 24,90
5. Kiepury 57 72,68 27,32
6. Kiepury 59 59.98 40,02
7. Kiepury 61 79,23 20,77
8. Kiepury 63 86,90 13,10
9. Kiepury 65 80,73 19,27
10. Kiepury 45A 83,30 16,70
11. Kiepury 45B 78,85 21,15
12. Kiepury 47 64,15 35,85
13. Kiepury 47 A 76,18 23,82
14. Sygietynskiego 17 47,80 52,20
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Zgodnie z art. 17° Ustawy z 15 grudnia 2000 roku o Spotdzielniach mieszkaniowych
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone ksiggi wieczyste.

Na dzien 31.12.2023 r. rejestr zawiera ogdétem 474 pozycji w tym:

269 dla Spoétdzielczych wlasnosciowych praw do lokali.

205 dla odrebnej whasnosci lokali.

W 2023 roku zatozono 9 ksigg wieczystych, w tym:

3 ksiegi wieczyste dla Spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
— 6 ksiagg wieczystych w wyniku wyodrebnienia i przeniesienia wtasno$ci lokalu.

Zagadnienia gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Stan ilo$ciowy, estetyczno-porzadkowy i techniczny zasoboéw mieszkaniowych i otoczenia:
Ogolna charakterystyka zasobéw mieszkaniowych Spotdzielni zostata przedstawiona w tabeli
nr 5, stanowigcej zatgcznik do niniejszego Protokotu.

Tryb doboru wykonawcoé6w robdt remontowych, tres¢ zawartych umow i ich realizacja.
Wykonawstwo rob6t remontowych i konserwacyjno - naprawczych w Spoétdzielni odbywa si¢
w nastepujacych formach organizacyjnych:

a) przez konserwatorow zatrudnionych w Spétdzielni,
b) przez kontrahentow Umow zawartych o dostawg mediow, robdt czy ustug,
c) przez wykonawcow obcych na podstawie odrebnych zlecen czy Umow.

W oparciu o zbadang dokumentacje lustrator ustalil, Ze konserwatorzy otrzymali na pismie
polecenia wykonania robot - na drukach ,,Zlecenie” informujgcych o lokalizacji robo6t, dacie

ich zgtoszenia i wykonania.

Stan zasobow na dzien 31.12.2023 roku przedstawiat si¢ nastgpujaco:

Wyszczegolnienie Ilo$¢/m?

Liczba budynkéw ogdlem 14
Liczba mieszkan 629
Liczba lokali uzytkowych (garaze + statutowe) 37
Powierzchnia uzytkowa ogotem 37.753,64
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 35.850, 47
Powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych 1.118,45
Powierzchnia lokali ogrzewanych centralnie [m?] 37.018,04
Powierzchnia lokali korzystajacych z centralnie dostarczanej cieptej

) 37.106,04
wody [m~]
Powierzchnia lokali korzystajacych z dzwigdéw [m?] 0
Liczba eksploatowanych dzwigow 0
Liczba budynkéw mieszkalnych ocieplonych wedtug norm 14
obowigzujacych w czasie wykonywania ocieplenia
Liczba budynkéw z opomiarowanym zuzyciem ciepla 14
Liczba budynkéw posiadajacy opomiarowanie zuzycia zimnej wody 14
Liczba lokali z indywidualnym opomiarowaniem zuzycia ciepta 651
Liczba lokali z indywidualnym opomiarowaniem zuzycia wody 652
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ponadto:
Spotdzielnia posiada 6 placow zabaw o powierzchni 528,45 m>.

Spotdzielnia prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi na terenie jednego osiedla
w Jeleniej Gorze. Spotdzielnia Zarzadza 14 budynkami mieszkalnymi, wielorodzinnymi
o acznej powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych 38.015,01 m? z 629
lokalami mieszkalnymi.

Budynki byly oddawane do uzytku w latach 1991 r. do 1998 r.

Charakterystyke przedstawia ponizsza tabela.

Powierzchnia . .
. . . Powierzchnia . .
Tosé Powierzchnia uzytkowa T Powierzchnia
L.P. Adres . , uzytkowa lokali . . Pomieszczen
mieszkan : 2 miejsc
mieszkan handlowo- q Statutowych
T postojowych
1. Kiepury 49 45 2 563,50 145,00
2. Kiepury 51 28 1 583,00 65,38 57,12
3. Kiepury 53 51 2 977,00 - 80,00
4. Kiepury 55 45 2 600,35 50,00
5. Kiepury 57 35 2 015,55 46,00
6. Kiepury 59 51 2 983,69 49,00
7. Kiepury 61 45 2 601,12 50,00
8. Kiepury 63 35 2 016,09 50,00
9. Kiepury 65 51 2 984,04 50,00
10. | Kiepury 45a 60 3522,50 125,29
11. | Kiepury 45b 48 2 564,06 - 376,57
12. | Kiepury 47 65 3 184,36 -
13. | Kiepury 47a 55 2 880,25 140,45
14. | Sygietynskiego 17 15 1 374,96 297,27 271,23
RAZEM: 629 35 850,47 1118,45 647,80 137,12

Na dzien 31.12.2023 r. Spotdzielnia posiada niewyodrgbnione lokale (nieujgte w tabeli)

w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego 15, w tym:

— 2 lokale mieszkalne

— 4 lokale uzytkowe

— 3 stanowiska postojowe w garazu podziemnym wielostanowiskowym, w tym 1 stanowisko
bedace wiasnoscig Spotdzielni.

14 budynkow mieszkalnych ocieplonych przed zmiang wspotczynnika przenikania ciepta, tj.

przed 31 grudnia 2020 r.

Struktura wiekowa budynkow wedtug grup.

L.p. Grupa wiekowa Iosé
21-30 6
31-40 8
3 Powyzej 41 0
RAZEM: 14
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w tym:

— liczba mieszkan - 633, w tym:
a) 629 w budynkach SM ,,Zwigzkowiec”,
b) 2 w budynku Wspolnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego 15.
Powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi — 35.920,25 m?,

W badanym okresie Spétdzielnia zarzadzata w ramach wiasnej dziatalnosci gospodarcze;j
nieruchomos$ciami mieszkaniowymi. Czynnos$ci zwigzane z zarzgdzaniem nieruchomosciami
Spotdzielni umiejscowione zostaly w pionie Prezesa Zarzadu powierzone do wykonania
Administracji Domoéw Mieszkalnych (ADM).

Administrowanie zasobami mieszkaniowymi odbywaty si¢ poprzez dzial Administracji
Doméw Mieszkalnych, kierowany przez kierownika podlegajacego bezposrednio Prezesowi
Zarzadu.

Do obowigzkow ADM nalezata obstuga zasobow polegajaca na prowadzeniu biezacych
spraw zwigzanych z utrzymaniem budynkow, tj. zapewnienie czystosci w budynkach i na
terenach zewnetrznych wraz z pielggnacja zieleni.

Utrzymaniem sieci elektrycznych, wodnych i kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania
i cieptej wody uzytkowej, przyjmowaniem zgloszen o awariach i ich likwidacja.
Przeprowadzeniem przegladow technicznych obiektow wewnatrz budynkéw (instalacji
gazowych, kominiarskich, wodno- kanalizacyjnych,) i okreslenie na ich podstawie potrzeb
remontowych zasobdéw, opracowywanie projektow plandow remontow i1 wykonawstwa
planowanych zadan remontowych. Powyzsze prace wykonywali pracownicy Spétdzielni.

W badanym okresie, przecigtne zatrudnienie w dzialach ADM wykonujacych
wyszczegolnione czynnosci stanowito:

— 2 Inspektoréw ds. Technicznych i Administracyjnych (wakat na stanowisku Kierownika
ADM),
— 2 Konserwatorow.
Do obstugi porzadkowej (sprzatajacej) Spotdzielnia korzystata z podmiotow zewnetrznych.

Stan estetyczno - porzadkowy i techniczny budynkéw i ich otoczenia.

Lustrator z udziatem Prezesa Spotdzielni i Kierownikiem Administracji Domow Mieszkalnych
dokonat selektywnej wizytacji zasobéw mieszkaniowych i ich otoczenia pod katem utrzymania
czystosci, stanu estetyczno-porzadkowego oraz technicznego (mozliwych do sprawdzenia
w trakcie wizualnego przegladu) w losowo wybranych budynkach ze szczeg6lnym
uwzglednieniem czystos¢ 1 porzadku na klatkach schodowych, w pomieszczeniach ogolnego
uzytku (zespoly wejsciowe, piwnice), stanu elewacji budynkoéw dojscia do budynkéw oraz na
terenach osiedlowych (urzadzenia zabawowe, kontenery na $mieci, stan zieleni, czysto$¢
otoczenia). Do przegladu wytypowano budynki usytuowane na Osiedlu Spotdzielni.

Na podstawie ogledzin stwierdza si¢, ze wszystkie budynki poddane byly kompleksowe;j
termomodernizacji i stan ich jest dobry.

Dokonany przeglad pozwala na stwierdzenie, ze Spotdzielnia doktada staran, aby zachowac
tad 1 porzadek zaré6wno w klatkach schodowych, pomieszczeniach ogolnego uzytku jak
1 w otoczeniu zewngtrznym.

Pracownicy odpowiedzialni za stan techniczny zasobow dbaja, aby nie nastepowata
degradacja i dewastacja powierzonego im mienia. Wykonano napraw¢ chodnikow przy
budynkach wraz z dojsciem do klatek schodowych.
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Dokonuje si¢ miejscowych napraw, chodnikow przy budynkach wraz z dojsciem do klatek
schodowych, miejscowe odnowienia powlok malarskich klatek schodowych, zej$¢ do piwnic
oraz nasadzania na terenach zielonych.

Place zabaw usytuowane sg blisko przy blokach. Zamontowane na ich terenie urzadzenia sa
odpowiednio konserwowane a stare juz zuzyte wymieniane na nowoczesne posiadajace
wymagane atesty. Kontenery na $§mieci ktore sag wlasno$ciag Gminy usytuowane sg na podiozu
utwardzonym.

We  wszystkich  nieruchomosciach  Spotdzielni  zainstalowana jest instalacja
energooszcze¢dna typu LED, gtéwnie instalacja zmierzchowa z czujnikiem ruchu powodujaca
oszczgdnosci energii elektrycznej na czesci wspolnej nieruchomosci.

W toku przegladu nie stwierdzono dewastacji obiektoéw oraz dziatan mieszkancow i innych
0sOb zagrazajacych bezpieczenstwu zycia lub zdrowia cztonkéw Spotdzielni. Z dokonanego
przegladu lustrator sporzadzit protoko6t bedacy zatacznikiem nr 1 do protokotu lustracji.

W trakcie lustracji dokonano wyrywkowej analizy wpisoOw poszczegdlnych zgloszen awarii
iuszkodzen w dzienniku zgloszen na poszczegdlnych nieruchomosciach. Przyj¢to losowo
wybrane wpisy w okresie od 01.01.2021 r. do 31.12.2023 r.

W rejestrze (dzienniku) znajdujg sie:

zgloszenia opatrzone:

— pozycja (kolejnym numerem) wpisu zgloszenia,
— datg przyjecia,

— adresem zglaszajacego,

— lokalizacja 1 okres$leniem tematu zgtoszenia.

Na podstawie zgloszen lokatorow dziat ADM zleca konserwatorom wykonanie
zgtoszonych prac (awarii) na druku ,,gtoszenie - Zlecenie”.
zgloszenie - zlecenie opatrzone jest:

— datg przyjecia zgloszenia -zlecenia,

— zleceniodawca,

— lokalizacja (adresem) robot zleconych,

— opisem robo6t zgtoszonych - zleconych,

— uzgodnionym terminem wykonania - data,

— podpisem kierujacego praca konserwatorow,

— kolejnym numerem zlecenia,

— wykonawcg zlecenia (Imi¢, nazwisko, data, podpis),
— opis wykonanych robot,

— faktyczny termin wykonania (data, od godz. - do godz.),
— potwierdzenie wykonania (podpis),

— do rozliczen dotaczone sa dowody RW z magazynu.

Na podstawie zgloszen, ktore dotyczyly biezacej eksploatacji zasobow mieszkaniowych
konserwatorzy i firmy zewnetrzne wykonywali naprawy zglaszanych awarii.
Na koniec kazdego miesigca administracja sporzadza rozliczenie prac wykonanych przez
konserwatorow dla ksiegowosci.
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W rozliczeniu uwzglednia sie:

1. Rozliczenie prac obcigzajace eksploatacje poszczegdlnych nieruchomosci uwzgledniajac:
adres lokalu w nieruchomo$ci, numer nieruchomosci, konto eksploatacji, koszt
wykonanego zlecenia.

2. Rozliczenie prac wykonanych przez konserwatoré6w obcigzajace fundusz remontowy
poszczegbdlnych nieruchomos$ci zawiera: adres nieruchomos$ci, numer nieruchomosci
1 rodzaj wykonanej pracy (remontu), konto wykonanego zlecenia oraz koszt.

Analiza dat zgloszen i wykonania robot w latach objetych lustracja przeprowadzona
systemem wybidrczym pozwolita na stwierdzenie, ze roboty byly wykonywane na biezaco
w dniu dokonania zgloszenia, ewentualnie dnia nastgpnego lub w umowionym terminie.
Uwag nie wniesiono.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest przez Zarzad Spotdzielni.

W celu ochrony mienia Spotdzielczego, bezpieczenstwa i1 zgodnego wspodizycia
mieszkancow Zarzad Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 21/05/2006 z dnia 25.05.2006 roku oraz
Uchwatg Nr 17/08/2020 z dnia 27.08.2020 roku wprowadzil Regulamin Porzagdku Domowego
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” majacy na celu ochrone mienia uzytkownikow.

Jednostka rozliczeniowa kosztow ubezpieczen zgodnie z Regulaminem rozliczen kosztow
1 przychodow w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” (§ 2 pkt 3e, pkt 4 a, b) jest
powierzchnia uzytkowa poszczegdlnych lokali (§ 2 pkt 4b) i udziaty w nieruchomos$ci wspdlne;j
(§ 2 pkt 4a).

Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz prawidlowos¢ ustalenia
oplat za uzywanie lokali.

Wynik z catoksztattu dziatalno$ci obejmuje:

1. Przychody i koszty gospodarki catego zasobu lokalowego Spotdzielni (lokale mieszkalne
1 uzytkowe).

2. Przychody i koszty z tytutu windykacji naleznos$ci za lokale (koszty sadowe i komornicze).

3. Odsetki od nieterminowych wplat nalezno$ci za lokale 1 odsetki z tytulu nieterminowych
zaptat dostawcom ustug swiadczonych na rzecz zasobdéw lokalowych.

4. Odsetki od lokat terminowych §rodkéw pieni¢znych.

5. Odpisy aktualizacyjne na naleznosci za lokale.

Podstawy normatywne dziatalnosci GZM uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg zgodnie ze
Statutem Spoétdzielni okreslaja:

— Regulamin rozliczania kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych oraz ustalania
wysokosci optat za lokale w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze
z dnia 29.11.2018 r. uchwalony przez Rade¢ Nadzorczag Uchwala nr 60/11/2018
z pdzniejszymi zmianami, aktualny z dnia 27.02.2020 r. Uchwata nr 6/02/2020,

— Regulamin okre$lajacy obowigzki Spotdzielni 1 czlonkéw oraz oséb niebedacych
cztonkami w zakresie utrzymania stanu technicznego i napraw wewnatrz lokali Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze z dnia 31.08.2006 r. uchwalony przez
Radg Nadzorcza Uchwalg nr 33/08/2006.
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— Regulamin rozliczen kosztow zakupu ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzania wody
uzytkowej w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze, uchwalony
przez Rade Nadzorczg Uchwatg Nr 13/05/2020 z dnia 21.05.2020 r., zmieniony Uchwatg
Nr 12/07/2023 z dnia 27.07.2023 r.

— Regulamin udzielania zamdéwien na roboty, dostaw i ushugi na rzecz Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Goérze z dnia 26.01.2017 r. uchwalony przez
Rade¢ Nadzorczg uchwatg nr 2/01/2017 z pdzniejszymi zmianami z dnia 26.11.2020 r.
Uchwatg nr 22/11/2020.

— Regulamin gospodarki finansowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej
Gorze z dnia 31.08.2006 r. uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Uchwatg nr 32/08/2006.

Ustawa o Spotdzielniach mieszkaniowych w art. 4 ustep 4! pkt 1 a ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych stanowi, iz Zarzad Spoldzielni prowadzi odregbnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencje 1 rozliczenie kosztow 1 przychoddw, o ktorych mowa w ustepie 1 - 2 1 4 Ustawy.

Ponadto w art. 6 Ustawa stanowi, iz réznica mi¢dzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci zarzadzanej przez Spotdzielni¢ a przychodami z optat zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

Z ustalen lustracji wynika, iz Spotdzielnia zgodnie z wyzej cytowanym art. 4 ustep 4!
znowelizowanej Ustawy o Spoéldzielniach mieszkaniowych prowadzi odrebnie dla kazdej
nieruchomosci ewidencje i rozliczenie kosztow i przychodow.

Zachowuje rowniez wymogi okre§lone w art. 6 ustgp 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, a mianowicie ustala i wykazuje w ksiegach rachunkowych réznice migdzy
kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z optat odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

Zasady wnoszenia optat za uzywanie lokali przez cztonkéw Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokali, zasady wnoszenia oplat przez osoby nie bedace cztonkami
Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, zasady wnoszenia
optat przez cztonkéw Spotdzielni bedacych wilascicielami oraz przez wiascicieli, ktorzy nie sa
cztonkami Spotdzielni zostaly unormowane w Statucie Spotdzielni (§ 97- § 100).

Statut Spotdzielni w § 99 ustgp 1 stanowi: Zasady rozliczania rodzajow kosztow
rzeczywistych i ustalania optat za uzytkowanie lokalu ustala Rada Nadzorcza na podstawie
ewidencji 1 rozliczen przychodow i kosztow prowadzonej odrebnie dla kazdej nieruchomosci,
w tym wplywoéw 1 wydatkow funduszu remontowego oraz Regulamin okre$lajacy zasady
rozliczen przychodow 1 wydatkow w odniesieniu do poszczegdlnych nieruchomosci
w Spotdzielni uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza. Regulamin ten zostal dostosowany do
obowigzujacej w okresie badanym ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz statutu
Spotdzielni.

Pozytki 1 inne wplywy z nieruchomosci wspoélnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacja 1 utrzymaniem.

Zgodnie z Rozdziatem II § 1 - § 5 Regulaminu rozliczania kosztéw utrzymania zasobow
mieszkaniowych oraz ustalania wysokosci optat za lokale w Spoldzielni Mieszkaniowej
»Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze.

Do kosztéw gospodarki zasobami zaliczono w szczegolnosci:
1. Koszty zalezne od Spoétdzielni obejmujace:
— koszty obstugi eksploatacyjnej poszczegdlnych nieruchomosci,
— koszty utrzymania mienia do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w zasobach Spoétdzielni,
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— odpis na fundusz remontowy (remontéw danej nieruchomosci).
2. Koszty eksploatacji nieruchomosci, niezalezne od Spoétdzielni:
— koszty oplat i prowizji,
— podatek od nieruchomosci,
— oplaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow,
— koszty wywozu odpadéw komunalnych,
— koszty ubezpieczenia nieruchomosci.
3. Koszty eksploatacji 1 utrzymania lokali, niezalezne od Spoétdzielni:
— koszty dostawy energia elektryczna na cele ogolne,
— koszty dostawy energii cieplnej do celow centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
roznica wody,
— wymiana wodomierzy zimnej i cieptej wody,
— koszty dostawy zimnej wody 1 odprowadzanie $cieckow opadowych i roztopowych,
— oplata abonamentowa za wodomierz giowny,
— koszty domofonow.

Ustalanie optat z tytutu eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci odbywa si¢ w oparciu
o roczny plan finansowy zatwierdzony w formie uchwaty przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni.
Jako podstawe do sporzadzania rocznych planow gospodarczych na rok nastepny przyjmuje si¢
koszty poniesione w okresie 10 miesigcy roku biezacego i przewidywane wykonanie tych
kosztow do konca tego roku oraz przewidywany wzrost poziomu poszczeg6dlnych sktadnikow
kosztow w roku, na ktory ustalana jest wysokos¢ opfat.

W okresie objetym badaniem Spotdzielnia dla wszystkich nieruchomos$ci sporzadzata

rzeczowo-finansowe plany zarzadzania nieruchomoscia, jako elementy sktadowe planu
rzeczowo - finansowego Spotdzielni.
§ 99 ust. 1 Statutu Spotdzielni stanowi, ze zmiana optat za uzytkowanie lokali zwigzanych
z cztonkostwem w Spotdzielni moze by¢ dokonana jedynie na podstawie uchwal Rady
Nadzorczej lub zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza rozliczen kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (np. w budzecie Spotdzielni).

Zgodnie z § 99 ust. 2 Statutu Spotdzielni szczegdlowe zasady ustalania planu kosztow
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci przypadajacych na lokale
1 nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni, ich rozliczania oraz ustalania wysokos$ci optat
za lokale okre$la regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Zgodnie z postanowieniami Statutu 1 Regulaminéw Rada Nadzorcza w okresie badanym
corocznie uchwalata plan rzeczowo - finansowy (budzet Spotdzielni).

Koszty GZM w nieruchomos$ciach s3 rozliczane proporcjonalni do wielko$ci m?
powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci.
Ustalenie wysoko$ci jednostkowych kosztow eksploatacji 1 utrzymania poszczegdlnych
nieruchomosci dokonuje Rada Nadzorcza uchwalami zgodnie z Ustawg o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Lokale w Spoétdzielni wyposazone sg w urzadzenia pomiarowe zuzycia c.0., ¢.w.u. i wody
zimnej.

W badanym okresie Spoéidzielnia przy pomocy urzadzen pomiarowych i wskaznikow
indywidualnych rozliczata odbiorcow za okres ustalony regulaminami.
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Natomiast roznice kosztow wody zimnej wg faktur otrzymywanych od dostawcy - rozliczata
pomiedzy wskazaniami wodomierzy gléwnych a sumg wodomierzy w lokalach danego
budynku.

Spoéldzielnia zgodnie z znowelizowang ustawg 1 ze stanowiskiem Komitetu Standardow
Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez spotdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu
finansowym funduszéw witasnych oraz ustalania wyniku finansowego wykazuje odrebne
wyniki, tj. wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi oraz wynik z dzialalno$ci
gospodarczej Spotdzielni.

W 2023 roku w Spotdzielni wykazany zostat wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi
(dochéd wolny od podatku na podstawie art. 17 ust. 1 punkt 44 Ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b prawnych z dnia 15.02.1992 r. z pdzniejszymi zmianami) oraz wynik z innej
dziatalno$ci niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi (lokale uzytkowe, pozostata
dziatalno$¢ operacyjna i1 dziatalno§¢ gospodarcza) - opodatkowany 19 % podatkiem
dochodowym od 0séb prawnych.

Skutki finansowe wynikajace z powyzszych zmian polegaja mi¢dzy innymi na:

— wykazaniu wyniku finansowego z gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

— wykazaniu wyniku finansowego z

innej dzialalnosci

niz gospodarka zasobami

mieszkaniowymi, naliczeniu i odprowadzeniu podatku dochodowego od oséb prawnych.
Koszty, przychody i wyniki finansowe na GZM w latach objetych badaniem przedstawia
tabela nr 6 - koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi, stanowiaca
zalacznik do Protokotu.

Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi

2021 r.
eksll)(l(())zlzt?cji i eIl,(l;f))l,(c)ggfc?i PrZXChO(,ly Razem .
Lp. Nieruchomos¢ utrzymania i utrzymania Przychody | z pozytkéw przychody Wynik
nieruchomosci | nieruchomosci L 2P I @) A B
(2 (zh) W@
1 2 3 4 5 6 7
1. | Kiepury 49 288.416,68 279.847,23 4.349.28 2.074,43 28.6270,94 -2.145,74
2. | Kiepury 51 196.311,73 196.595,55 2.646,95 478,61 199.721,11 3.409,38
3. | Kiepury 53 329.526,31 318.143,19 4.780,44 529,11 323.452,74 -6.073,57
4. | Kiepury 55 281.178,74 276.360,90 4.255,91 285,56 280.902,37 -276,37
5. | Kiepury 57 232.362,59 229.253,87 3.310,42 0 232.564,29 2.436,46
6. | Kiepury 59 324.500,61 315.507,78 4.950,25 1.068,17 321.526,20 -2.974,41
7. | Kiepury 61 297.784,46 292.700,54 4.257,14 0 296.957,68 -826.78
8. | Kiepury 63 232.842,59 228.339,56 3.317,71 214,21 231.871,48 -971,11
9. | Kiepury 65 331.649,12 323.854,58 4.872,03 680,26 329.406,87 -2.242.25
10. | Kiepury 45A 410.229,30 403.589,56 5.857,59 716,64 410.163,79 -65,51
11. | Kiepury 45B 304.350,29 305.056,91 4.722,04 0 309.778,95 5.428,66
12. | Kiepury 47 365.205,24 354.588,32 5.113,42 61,81 359.763,55 -5.441,69
13. | Kiepury 47A 309.858,84 306.283,02 4.850,61 974,08 312.107,71 2.248,87
14. | Sygietyfiskiego 17 202.457,70 192.445,54 3.120,79 5.642,22 201.208,55 -1.249,15
RAZEM: 4.106.674,20 4.022.566,55 60.404,58 12.725,10 4.095.696,23 -10.977,98
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2022 r.

Przychod
Koszty ” y/ gplat. ' Przychody
eksploatacji . Ay Razem ]
L.p. Nieruchomos$¢ i utrzymania + nadwyzka przychody | z pozytkéw rzychod Wynik za
P utrzymamia -y chodéw 704-01 22022 r. przychody 2022 r.
nieruchomosci . (zh)
() nad kosztami w zl
za 2022 r. (zb
1 2 3 4 5 6 7
1. Kiepury 49 319.414,40 310.678,72 4.154.97 1.737,36 316.571,05 -2.843,35
2. Kiepury 51 203.419,57 206.206,62 2.528,69 1.979,85 210.715,16 7.295,59
3. Kiepury 53 349.020,62 352.321,77 4.566,86 35,82 356.924,45 7.903,83
4. Kiepury 55 294.885,42 301.121,97 4.065,76 1.729,31 306.917,04 12.031,62
5. Kiepury 57 238.286,84 242.554,49 3.162,52 24,81 245.741,82 7.454,98
6. Kiepury 59 348.467,42 351.368,73 4.729,09 840,28 356.938,10 8.470,68
7. Kiepury 61 312.236,74 319.909,88 4.066,95 96,71 324.073,54 11.836,80
8 Kiepury 63 241.701,78 242.159,85 3.169,48 206,86 245.536,19 3.834,41
9. Kiepury 65 351.930,56 355.765,12 4.654,36 788,38 361.207,86 9.277,30
10. | Kiepury 45A 431.314,46 436.684,82 5.595,88 2.289,00 444.569,70 13.255,24
11. | Kiepury 45B 319.581,48 327.784,13 4.511,07 186,12 332.481,32 12.899,84
12. | Kiepury 47 386.026,13 388.937,01 4.884,96 38,30 393.860,27 7.834,14
13. | Kiepury 47 A 366.656,67 371.377,08 4.633,90 803,33 376.814,31 10.157,64
14. | Sygietynskiego 17 215.081,69 203.191,28 2.981,36 3.037,98 209.210,62 -5.871,07
RAZEM: 4.378.023,78 4.410.061,47 57.705,85 13.794,11 4.481.561,43 103.537,65
2023 r.
Koszty Pzr(z)y::to (_l'_y Przychody
eksploatacji pat, Y/ Razem .
L.p. Nieruchomos¢ i utrzymania nadwyzk,a przychody pozytkéw | przychody Wynik za
nieruchomosci |17 .00 0,7 70401 1 023w [0)) AR
() nad kosztami A
za 2023 r. (z})
i 2 1 4 5 6 7
1. Kiepury 49 368.694,48 359.657.84 4.513.41 3.189,79 367.361.04 -1.333,44
2. Kiepury 51 243.218,65 239.015,69 2.746.84 2.009,08 243.771,61 552,96
3. Kiepury 53 426.719,64 419.205,29 4.960,83 40,72 424.206,84 -2.512,80
4. Kiepury 55 365.613,15 376.432,65 4.416,51 1.688,66 382 537,82 16.924,67
5. Kiepury 57 261.716,44 262.810,33 3.435,34 28.21 266.273,88 4.557,44
6. Kiepury 59 422.466,06 419.796,67 5.137,05 1.038,41 425.972,13 3.476,07
7. Kiepury 61 386.125,32 389.225,19 4.417,79 64,06 393.707,04 7.581,72
8. Kiepury 63 292.945,11 288.090,97 3.442.91 270,19 291.804,07 -1.141,04
9. Kiepury 65 427.578,08 426.290,16 5.055,88 931,18 432.277,22 4.699,14
10. Kiepury 45A 541.470,43 541.049,75 6.076,63 2.431,57 549.559,95 8.089,52
11. Kiepury 45B 387.993,39 390.733,12 4.900.23 1.165,70 396.799,05 8.805,66
12. Kiepury 47 476.539,88 467.452,24 5.306,38 153,31 472.911,93 -3.627,95
13. Kiepury 47A 456.951,08 456,437,23 5.033,64 922,91 462.393,78 5.442,70
14. Sygietynskiego 17 238.587,86 222.320,42 3.238,56 2.809,52 228.368,50 -10.219,36
RAZEM: 5.296.649.57 5.258.517,55 62.684,00 16.743,31 | 5.337.944,86 41.295,29
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Z danych liczbowych tabeli wynika, ze Spotdzielnia w okresie objetym lustracjg osiggneta
wynik:
— Nadzien 31.12.2021 r. dzialalno$¢ eksploatacyjna zakonczyta si¢ wynikiem — - 46,13 zt.
— Nadzien 31.12.2022 r. dziatalno$¢ eksploatacyjna zakonczyta si¢ wynikiem — 54.200,39 zt.
— Nadzien 31.12.2023 r. dziatalno$¢ eksploatacyjna zakonczyta si¢ wynikiem —41.965,64 zt.

Przeprowadzona analiza pozwala na stwierdzenie, ze ustalane sktadki optat za lokale
pokryty w pelni ponoszone przez Spoétdzielni¢ koszty dziatalnosci.

Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi z lat objetych lustracjg wedlug w/w tabeli
w poszczegblnych latach ksztaltowal si¢ nast¢pujaco:

W okresie przeprowadzania lustracji, Spotdzielnia bezwzglednie przestrzegata przepisu art.
6 ust.1 stanowigcego, ze roznica mi¢dzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
a przychodami z optat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w roku nastepnym.

Do ustalania wyniku finansowego z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spotdzielnia
przyjeta wariant 2 okreslony w stanowisku Komitetu Standardéw Rachunkowosci tj. wykazuje
wynik z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie
nadwyzek/niedoboréw za rok ubiegly dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio
na rozliczeniach mi¢dzyokresowych przychodéw i rozliczeniach migdzyokresowych kosztow.

Stan konta rozliczen miedzyokresowych na GZM na 31.12. kazdego roku przedstawia tabela
nr 6.

Tabela nr 6 oprocz wyniku na GZM, przedstawia koszty, przychody pozostatej dziatalnosci
oraz wynik finansowy na tej dziatalnosci podlegajacy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
w wysokosci 19 %.

Z danych liczbowych tabeli wynika, ze Spoldzielnia w okresie obj¢tym lustracja po
zaptaceniu podatku dochodowego od 0s6b prawnych osiggneta wynik netto:
w roku 2021 - 75.771,24 zt,
w roku 2022 - 33.031,94 zt,
w roku 2023 - 28.147,14 zt.

W okresie objetym badaniem Spoéidzielnia odprowadzita podatek dochodowy od osob
prawnych od dziatalno$ci gospodarczej w wysokosci:

w roku 2021 - 21.058,00 zt.
w roku 2022 - 25.388,00 zt.
w roku 2023 - 29.354,00 zt.

Wynik z dziatalno$ci opodatkowanej po pomniejszeniu o podatek dochodowy z tej
dziatalnosci jest rozliczany odrebnie a o jego przeznaczeniu decyduje Walne Zgromadzenie.

Po dokonanej analizie Lustrator nie wnosi uwag do sposobu rozliczen kosztow.

Zmiany w jednostkowych kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi obcigzajacych
lokale mieszkalne liczone w zt/m? powierzchni uzytkowej zawiera tabela nr 7 zalaczona do
niniejszego Protokotu.
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Gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegélnym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych:

W  zasobach zarzadzanych przez Spotdzielni¢ znajduje si¢ 21 lokali uzytkowych
z przeznaczeniem na dziatalno$¢ handlowo - ustugowa, w tym tylko 3 lokale uzytkowane sg na
zasadzie najmu (wlasno$¢ Spotdzielni).

Zasady ustanawiania tytutow prawnych do lokali uzytkowych, tryb wyboréw najemcow
w Spotdzielni uwzgledniaja przepisy Rozdziat 6 (Wynajem lokali) § 101, § 102 Statutu z 2019
r. (Uchwatla Nr 14/06/2019 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z dnia 08 czerwca 2019 r.) oraz
regulamin przetargowy.

Komisja Przetargowa dokonuje wyboru oferenta. Zarzad Spoldzielni zawiera stosownag
Umowe.

Zawierane Umowy sg zaopiniowane pod wzgledem formalno - prawnym przez Kancelari¢
adwokacka.

Terminowos$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikow lokali
Zadluzenia w oplatach za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.
2021 r.

Na koniec 2021 roku naleznosci z tytulu optat za lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu (lokale uzytkowe, garaze 1 miejsca postojowe) wynosit) 166.847,18 zt.

W ogoélnej sumie zadluzenia znajduje si¢ rowniez zadluzenie z tytutu rozliczenia kosztow
ogrzewania i podgrzania wody sezonu grzewczego 2020/2021, ktorych termin uregulowania
uptywat w dniu 31.12.2021 r. 1 w zwigzku z tym niedoptata ta nie byta wymagana na ten dzien.

Naleznos¢ z tytutu oplat za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu obejmuje takze
naliczone dluznikom na dzien 31.12.2021 r. koszty postepowania sadowego, egzekucyjnego
oraz odsetki za zwloke w kwocie ogolnej 40.682,80 zt.

Bez uwzglednienia w/w kosztow i odsetek wskaznik zalegto$ci w optatach wynosi 1,52 %.

Na dzien 31.12.2021 r. z optatami za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
(lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe) zalegato 158 osdb. w tym:

a) 142 osoby za lokale mieszkalne - na kwote 156.511,08 zt.

b) 16 o0séb za lokale uzytkowe, garaze 1 miejsca postojowe - na kwote 10.336,10 zt.
w tym:
- 9 0s6b za lokale uzytkowe - na kwotg 9.702.43 zi,
- 7 0sdb za garaze 1 miejsca postojowe - na kwote 633,67 zi.

Z optatami za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe, w tym garaze i miejsca postojowe,
w podziale na miesigce zalegato 158 osob. w tym:
a) 76 0sob - do 1 miesigca na kwotg 14.421,94 zt.
b) 62 osoby - od 1 do 3 miesigcy na kwote 52.009,02 zt,
c) 14 0so6b - od 3 do 6 miesiecy na kwote 29.282,93 zi.
d) 6 0sob - powyzej 6 miesiecy na kwote 71.133,29 zt.
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Statystyka zadtuzenia w Spotdzielni na dzien 31.12.2021 r. (z odsetkami i kosztami sagdowymi):

31.12.2018 r. 31.12.2019 r. 31.12.2020 r. 31.12.2021 r.
Zadluzenie Tlos¢ Zadluzenie Tlos¢ Zadluzenie Ilos¢ Zadluzenie Tlos¢ Zadluzenie
dhuzn. (zb) dhuzn. (zb dhuzn. (zb) dhuzn. (zb)
lokale mieszkalne 161 238.113,90 164 110.162.47 201 150.591.41 142 156.511,08
lokale uzytkowe i garaze 18 17.681,67 16 4.552,75 15 3.678.89 16 10.336.10
kredyty - - - - - - - -
RAZEM: 179 255.79537 180 114.715,22 216 154.27030 158 166.847,18
2022 r.

Na koniec 2022 roku naleznosci z tytutu optat za lokale mieszkalne 1 lokale o innym
przeznaczeniu (lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe) wy nosity 118.730,91 zt.

W ogoélnej sumie zadluzenia znajduja si¢ réwniez niedoptaty z tytutu rozliczenia kosztow
ogrzewania i podgrzania wody sezonu grzewczego 2021/2022. ktorych termin uregulowania
uptywat w dniu 31.12.2022 r.

Naleznos$¢ z tytutu optat za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu obejmuje takze
naliczone dtuznikom na dzien 31.12.2022 r. koszty postgpowania sadowego, egzekucyjnego
oraz odsetki za zwtoke w kwocie ogolnej 5.925,49 zt.
Bez uwzglednienia w/w kosztow i odsetek wskaznik zalegto$ci w optatach wynosi 2,62 %.

Na dzien 31.12.2022 r. z optatami za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
(lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe) zalegato 104 osoby, w tym:

a) 96 osob za lokale mieszkalne - na kwote 114.600,91 zi.
b) 8 osob za lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe - na kwote 4.130,00 z1.

w tym:

- 5 0s6b za lokale uzytkowe - na kwotg 3.318.92 zi.
- 3 osoby za garaze i miejsca postojowe - na kwote 811,08 zt.

Z optatami za lokale mieszkalne i lokale ubytkowe, w tym garaze i miejsca postojowe.
w podziale na miesigce zalegato 158 osob, w tym.
1. 55 0s6b, do 1 miesigca na kwote - 12.994,59 zt.
2. 33 osoby, od 1 do 3 miesigcy na kwote - 36.429,75 zt.
3. 7 0so6b, od 3 do 6 miesi¢cy na kwote -15.788,83 zl.
4. 9 0s6b, powyzej 6 miesiecy na kwote - 53.517,74 zt.

Statystyka zadtuzenia w Spotdzielni na dzien 31.12.2022 r. (z odsetkami i kosztami sagdowymi):

31.12.2019 r. 31.12.2020 r. 31.12.2021 r. 31.12.2022 r.
Zadhluzenie Tlos¢é Zadhluzenie Tlos¢é Zadluzenie Tlos¢é Zadhluzenie Ilosé Zadhluzenie
dluza (zb) dhuzn. (zb dhuzn. (zb) dhuzn. (zh)
lokale mieszkalne 164 110.162,47 201 150.591.41 142 156.511.08 96 114.600.91
lokale uzytkowe i garaze 16 4.552.75 15 3.678.89 16 10.336.10 8 4.130.00
kredyty - - - - - - - -
RAZEM: 180 114.715.22 216 154.270,30 158 166.847.18 104 118.730.91
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2023 r.

Na koniec 2023 roku naleznosci z tytulu optat za lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu (lokale uzytkowe, garaze 1 miejsca postojowe) wynosity 146.216,13 zt.

W ogoélnej sumie zadluzenia znajduja si¢ réwniez niedoptaty z tytutu rozliczenia kosztow
ogrzewania i podgrzania wody sezonu grzewczego 2022/2023, ktorych termin uregulowania
uptywat w dniu 31.12.2023 r.

Naleznos¢ z tytutu oplat za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu obejmuje takze
naliczone dtuznikom na dzien 31.12.2023 r. koszty postgpowania sgdowego i egzekucyjnego
oraz odsetki za zwloke w kwocie ogélnej 3.691,30 zt.

Bez uwzglednienia w/w kosztow i odsetek wskaznik zalegto$ci w optatach wynosi 6,49 %.

Na dzien 31.12.2023 r. z oplatami za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
(lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe) zalegato 115 osdb. w tym:
a) 107 osob za lokale mieszkalne - na kwotg 140.929,62 zt,
b) 8 osob za lokale uzytkowa, garaze i miejsca postojowe - na kwote 5.286,51 zi,
w tym:
- 6 0s0b za lokale uzytkowe - na kwote 5.070,07 zt,
- 2 osoby za garaze i miejsca postojowe - na kwote 216,44 zt.

Statystyka zadluzenia w Spotdzielni na dzien 31.12.2023 r. (z odsetkami i kosztami
sadowymi):

Z optatami za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe, w tym garaze i miejsca postojowe,
w podziale na miesigce zalegato 158 osob, w tym:
a) 64 osoby, do 1 miesigca na kwotg - 16.923,54 zt.
b) 29 o0séb, od 1 do 3 miesiecy na kwote - 32.006,05 zt,
c) 13 0so6b, od 3 do 6 miesiecy na kwote - 30.187,10 z1,
d) 9 osdb, powyzej 6 miesiecy na kwote - 67.099,44 zt.
Statystyka zadtuzenia w Spotdzielni na dzien 31.12.2023 1. (z odsetkami i kosztami sagdowymi):

31.12.2020 r. 31.12.2021 r. 31.12.2022 r. 31.12.2023 r.
Zadhluzenie Ilosé Zadhluzenie Ilosé Zadluzenie Tlos¢é Zadluzenie ilos¢ Zadhluzenie
dhuzn. (zb) dluzn. (zb) dluzn. (zb) dhuzn. (zh)
lokale mieszkalne 201 150.591,41 142 156.511,08 96 114.600,91 107 140.929,62
lokale uzytkowe i garaze 15 3.678,89 16 10.336,10 8 4.130,00 8 5.286.51
RAZEM: 216 154.270,30 158 166.847,18 104 118.730,91 115 146.216,13

Zarzad w sprawozdaniach na Walne Zgromadzenie w szczegotowy sposob opisat
zadtuzenie oraz dzialania windykacyjne.

Sprawozdania Zarzadu dostepne sg na stronie internetowe;.

Uslugi komunalne i inne ustugi zwigzane z eksploatacjq nieruchomosci.

W ramach biezacej realizacji zadan w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Spotdzielnia w latach objetych lustracjg korzystata z ustug komunalnych oraz innych
$wiadczen na jej rzecz na podstawie zawartych umow z podmiotami gospodarczymi.
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Dokonano kontroli n/w Umoéw zawartych przez Spotdzielni¢ na ustugi komunalne i inne.

W badanym okresie lustrator dokonat przegladu Umow, ktore Spotdzielnia
zawarta z podmiotami $wiadczacymi na jej rzecz ustugi komunalne i1 inne ustugi pod katem
poprawnosci zawartych w tych umowach uregulowan, ze szczegdlnym uwzglednieniem
postanowien, ktore umozliwiaja po stronie Spoéldzielni zastosowanie instrumentow
chronigcych jej interesy, tj. stalych Uméw zawartych z nastepujacymi dostawcami.

W/w Umowy precyzujg obowiazki przedsigbiorstw w zakresie ustug, jak rowniez obowigzki
Spoétdzielni. Umowy precyzujg tryb rozliczen finansowych za wykonane ustugi, wzajemne
uwarunkowania naliczania kar umownych, bonifikaty, okresy zawarcia Umowy oraz okresy
wypowiedzenia.

Do zawartych Umow lustrator nie wnosi uwag.
Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

— Nadzor techniczny 1 ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
dziatan energooszczgdnych;

— Akumulacja $§rodkéw finansowych na remonty;

— Tryb doboru wykonawcow robdt remontowych, tres¢ zawartych umow i ich realizacja;

Nadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowych ze szczegélnym uwzglednieniem
dzialan energooszczednych:

Zgodnie z obowigzujaca strukturg organizacyjng Spoéldzielni uchwalong przez Rade
Nadzorcza, nadzoér techniczny nad zasobami nalezy do Prezesa Spoétdzielni, ktory realizuje
zadania poprzez podlegtych pracownikow Administracji Doméw Mieszkalnych.
Administracja Doméw Mieszkalnych odpowiedzialna jest za:

— zapewnienie nalezytego stanu technicznego budynkow i elementow zagospodarowania
terenu w zakresie ogoélnobudowlanym i estetycznym,

— stan techniczny budynkow w zakresie instalacji: wodnej, kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, gazowej, elektrycznej i odgromowej,

— organizacj¢ wykonawstwa remontéw przez firmy zewne¢trzne i nadzér nad realizacjg
warunkow zawartych uméw o wykonanie robot remontowych oraz wykonawstwem robot
budowlanych.

Zakres 1 kierunki dziatalnos$ci remontowej w okresie objetym lustracjg wyznaczane byty:

— rozeznaniem potrzeb remontowych na podstawie przeprowadzonych przegladow
okresowych wykazujacych zakres i stopien pilnosci tych prac, (protokolty z kontroli
okresowych oraz wszelkie ekspertyzy 1 opinie byly podstawa tego rozeznania),

— zgloszen lokatorow,

— zebran organdéw samorzagdowych Spotdzielni,

— akumulacjg $rodkéw finansowych na funduszu remontowym,

— zbiorczy bilans potrzeb remontowych jako projekt planu remontéw przeanalizowany przez
Zarzad, przedstawiany jest Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia.

57



Zgodnie z art. 62 Ustawy Prawo budowlane obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich
uzytkowania poddane przez Spotdzielni¢ okresowej kontroli corocznej polegajacej na
sprawdzeniu elementéw budynkow, budowli 1 instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektow,
instalacji 1 przewodow kominowych oraz pigcioletniej polegajacej na sprawdzeniu catoSci
obiektu budowlanego, estetyki obiektu, jego otoczenia oraz instalacji elektrycznej ogolnej
1 piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polaczen, osprzgtu, zabezpieczen i1 srodkow
ochrony od porazef, opornosci izolacji przewodoéw oraz uziemien instalacji.

Spotdzielnia wykonujac postanowienia rozdzialu 6 art. 62 i art. 64 ustawy ust. 1 pkt. 1
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, prowadzi dla kazdego budynku ksigzke
obiektu budowlanego stanowigca dokument przeznaczony do zapiséw dotyczacych
przeprowadzonych badan 1 kontroli stanu technicznego.

Zgodnie z wymogami, ksigzki obiektow budowlanych wykonane sag w sposob trwaty,
zapewniajacy przydatno$s¢ w catym okresie uzytkowania 1 majg strony ponumerowane oraz
zabezpieczone w sposob chronigcy przed ich usunieciem lub wymiang.

Przy wpisywaniu danych do ksigzki obiektu budowlanego uwzgledniono zasady
obowigzujace dla kolejnych stron 1 tablic, dane identyfikujace budynki, dane ogolne
o budynkach wraz z wykazem dokumentacji technicznej przekazanej Spotdzielni, plan
sytuacyjny budynkoéw z zaznaczonymi granicami 1 usytuowaniem miejsc przytgczenia
budynkow do sieci uzbrojenia terenu; protokoty z dokonanych kontroli okresowych i badan;
protokoty odbioru wykonanych w budynkach robédt budowlanych; inng dokumentacje (projekty
budowlane, ekspertyzy, itp.).

Ksigzki obiektu budowlanego prowadzone s3 na wzorach wprowadzonych
Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 19.10.1998 r.
w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. 1998 nr 135, poz. 882), a sposob ich
prowadzenia odpowiada wymogom rozporzadzenia. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. 2003 nr 120, poz. 1134),
w § 6 ust. 2 wskazuje, iz wpis do ksigzki obiektu budowlanego powinien: zawiera¢ dane
identyfikujace dokument bedacy przedmiotem wpisu, okresla¢ wazne ustalenia w nim zawarte
oraz inne dane identyfikujace osobg, ktdra dokument wystawita.

Lustrator metoda losowa wybrat do kontroli ksigzki obiektow budowlanych wraz
z zalaczong dokumentacja prowadzone dla nastepujacych budynkow mieszkalnych przy ul.
Kiepury 45B, Kiepury 55, Sygietynskiego 17:

— budynek przy ul. Kiepury 45B:
Do 2018 roku wedlug wzoru okreslonego Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 19.10.1998 roku (Dz. U. 1998 nr 135, poz. 882). Od
2019 roku wedtug Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 03 lipca 2003 r. w sprawie
ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. 2003 nr 120, poz. 1134).
Ksigzka tom III zawiera wszystkie wykonane raz w roku przeglady okresowe.
W 2023 roku - wykonano stan techniczny budynku, kontrole przewodow kominowych
1 kontrolg szczelno$ci instalacji gazowe;.
Ksigzka zawiera réwniez: wykaz opracowan technicznych dotyczacych obiektu
(pozwolenie na budowe, kontynuacje robot dociepleniowych $cian budynku ktore
rozpoczeto 25.01.2011 roku i zakonczono w 100 % protokotem z dnia 02.07.2019 roku).
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— budynek przy ul. Kiepury 55:
W latach 2021 - 2023 w kazdym roku wykonano przeglady stanu technicznego obiektu,
badanie przewodow wentylacyjnych komindéw i instalacji gazowej, uzytkownicy lokali
mieszkalnych potwierdzili przeprowadzenie kontroli podpisem.
— budynek przy ul. Sygietynskiego 17:
W latach 2021-2023 w kazdym roku wykonano przeglady stanu technicznego obiektu,
badanie przewodow wentylacyjnych kominow 1 instalacji gazowe;.
Analiza ww. dokumentow wykazata, ze dla wszystkich w/w budynkéw prowadzone sg
ksigzki obiektu budowlanego.
Wykonujac obowiazki okreslone w art. 62 Prawa budowlanego, Spétdzielnia poddawata
obiekty okresowej kontroli raz w roku 1 kontroli co 5 lat w zakresie:
1. elementéw budynku (art. 62 ust. 1 pkt. 1 lit. a).
2. instalacji gazowych (art. 62, ust. 1 lit. ¢).
3. przewoddéw kominowych (art. 62 ust. 1 pkt.1 lit. ¢).
4. kontrole okresowe, co najmniej raz na 5 lat w zakresie:
a) sprawdzenie stanu technicznego 1 przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego (art. 62 ust. 1 pkt 2),
b) badanie instalacji elektrycznej 1 piorunochronnej (art. 62 ust. 1 pkt. 2).

W zbadanych ksigzkach obiektu budowlanego wszystkie wpisy zarejestrowane s3
w porzadku chronologicznym, z zachowaniem cigglosci zapisow protokotow z dokonanych
kontroli okresowych budynkoéw i instalacji. Protokoty zawieraja wszystkie niezbedne w tym
zakresie informacje, ustalenia, wnioski 1 zalecenia. Protokoty podpisane sg przez osoby
posiadajace stosowne uprawnienia do wykonywania przegladow w danej specjalnosci.
Réwniez upowazniono pracownika do dokonywania wpisow w ksigzkach obiektu
budowlanego.

Na podstawie Protokoléw z przegladéw dokonywane sga wpisy uwag i1 zalecen, robot
koniecznych do wykonania z podaniem lokalizacji i zakresem ich realizacji. Stwierdzone
protokolarnie uwagi sg kierowane do usuni¢cia w mozliwie najszybszym terminie.

W badanym okresie byty uchwalane roczne rzeczowo-finansowe plany remontow.
Podstawa do sporzadzenia planow byly potrzeby ujawnione w trakcie okresowych kontroli oraz
innych kontroli poszczegdlnych instalacji i urzadzen zwigzanych z budynkiem.

Plany remontow zgodnie z § 28 ust. 1 pkt Statutu Spoétdzielni i art. 46 § 1 pkt 1 oraz § 2
Ustawy Prawo Spotdzielcze zatwierdzata Rada Nadzorcza, jako uprawniony organ Spotdzielni.

Do Protokotu dotagczono jako zataczniki nr 4,5,6 wykazy 14 budynkéw, na ktérych
dokonano przeglady okresowe wymagane art. 62 Prawa budowlanego udokumentowanych
1 aktualnych w okresie 2021-2023 roku.

Bilanse potrzeb technicznych nieruchomosci.

Badania lustracyjne wykazaty, ze informacje uzyskane przez sthuzby Spotdzielni w wyniku
dokonanych kontroli okresowych wraz z informacjami z wykonania rocznych plandéw
remontoéw postuzyly do okreslenia w poszczegdlnych latach badanego okresu najpilniejszych
potrzeb remontowych 1 okreslenia wielkosci $rodkéw finansowych koniecznych do ich
zaspokojenia oraz postuzyty do sprecyzowania dalszych kierunkéw dziatalnosci Spotdzielni.
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Glownymi zalozeniami planow remontéw w badanym okresie bylo finansowanie robdt ze
srodkéw z funduszu remontowego, zgromadzonych na danej nieruchomosci.

2021 r.

Fundusz remontowy

1. Zwiekszenia:

w zt

1) $rodki funduszu remontowego nieruchomosci na 01.01.2021 r. -

33.869,59

2) odpisy funduszu remontowego nieruchomosci w 2021 r.

1.029.196,44

3) $rodki funduszu remontowego mienia Spotdzielni na 01.01.2021 r.

118.138,70

Razem $rodki funduszu remontowego w 2021 r.: -

1.181.204,73

2. Srodki funduszu remontowego na 31.12.2021 r.:

117.16036

3. Zmniejszenia:

w zt

Plan

Wykonanie

1)

Usunigcie drobnych usterek stwierdzonych

w trakcie wykonanej w 2021r. kontroli okresowej 5-cio
letniej polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i
przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki
obiektu budowlanego i jego otoczenia oraz kontroli instalacji
elektrycznych 1 piorunochronnych

w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu,
zabezpieczen i srodkow ochrony od porazen, opornosci
izolacji oraz uziemien instalacji

1 aparatow a takze usterek stwierdzonych w trakcie
wykonywanych w 2020r 1 202Ir. rocznych kontroli stanu
technicznego elementéw budynkow

1 instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne,
kontroli instalacji gazowych

oraz przewodoéw kominowych w budynkach:

Kiepury 49, 51. 53, 55. 57, 59, 61. 63, 65, 45A, 45B, 47, 47A
Sygietynskiego 17 oraz nieruchomos$¢ Spétdzielni

9.500,00

3.173,33

2)

Remont polegajacy na ociepleniu §cian zewnetrznych
budynkéw wraz remontem balkondw (sptata zobowigzan z
2019 r.) budynkow:
Kiepury 49, 51.53. 55, 57. 59, 61.63, 65, 45A, 45B, 47, 47A
oraz Sygietynskiego 17

700.554.24

700.554,24

3)

Remont polegajacy na wykonaniu nowego pokrycia z papy
termozgrzewalnej wraz z wymiang rynien i obrobek
blacharskich na daszkach balkonowych i dachu budynku
Kiepury 59

72.318,36

72.318,36

4)

Remont polegajacy na wymianie okien w 2, 3 14 Klatce
schodowej oraz w suszarniach i korytarzach
piwnicznych w budynku Kiepury 59

25.800,00

24.300,00

5)

Remont polegajacy na wymianie posadzki na tarasach
nad garazami od nr 1 do nr 21 wraz z wymiang
elementow' stalowych balustrad, obrébek blacharskich,
rynien i rur spustowych oraz remontem muréw
oporowych zjazdow do garazy i wejs¢ do budynku
Kiepury' 45B

67.902,29

67.902,29
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6) Remont polegajacy na przebudowie czesci parkingu na
dziatce nr 10/13. przy boksie $mietnikowym w poblizu
budynku Kiepury 53

0,00

0,00

7) Remont polegajacy na wymianie drzwi wejsciowych do
3 klatek schodowych budynku Sygietynskiego 17

14.372.64

14.372,64

8) Remont domofonow polegajacy na wymianie centrali
domofonowej analogowych na centrale cyfrowe otwierane
kodem 1 za pomocg breloka zblizeniowego oraz na wymianie
unifonéw w lokalach mieszkalnych i zasilacza w budynkach
Kiepury 53,65,47A 1 Sygietynskiego 17

5.000,00

0,00

9) Remont matej architektury polegajacy na cze$ciowej
naprawie wraz z odmalowaniem urzadzen zabawowych oraz
wymianie tawek parkowych przy budynkach:

Kiepury 49, 51. 53, 55. 57, 59. 61, 63, 65, 45A. 45B, 47.47A.
Sygietynskiego 17 oraz nieruchomosci Spétdzielni

3.900,00

1.193.29

10) Nieprzewidziane awarie oraz drobne roboty budowlane
w budynkach: Kiepury 49, 51,53, 55, 57, 59, 61,63, 65. 45A.
45B, 47, 47A, Sygietynskiego 17 oraz nieruchomosci
Spotdzielni

17.304,62

15.032,90

11) Remont polegajacy na budowie nowego przytacza
cieptowniczego pomigdzy budynkami Kiepury 491 51 w celu
zasilania w' cieplo 1 ciepta wode budynku Kiepury 49

73.257,08

72.370,58

12) Remont polegajacy na ociepleniu wewnatrz stropodachu
$cian kominéw wentylacyjnych oraz stropodachu w budynku
Kiepury 53

20.188,60

20.188.60

13) Remont polegajacy na miejscowej naprawie pokrycia dachu
wykonanego z papy termozgrzewalnej nad lokalami
mieszkalnymi w budynkach: Kiepury 49, 61,45 A

12.194.40

12.194,40

14) Remont polegajacy na przebudowie wejs¢ i wykonaniu
wiatrolapow do 5 klatek schodowych w budynku Kiepury 65

60.443.74

60.443.74

RAZEM:

1.082.735,97

1.064.044,37

W 2021 roku pod wzgledem finansowym plan remontéw zostat zrealizowany w 98,27 %.
Realizacja zadan remontowych odbywata si¢ systemem zleconym (firmy zewng¢trzne) oraz

sitami wlasnymi (konserwatorzy).

Zatwierdzony przez Rade Nadzorcza plan robot remontowych na 2021 r. (po korekcie) zaktadat

do wykonania 14 zadan remontowych, z ktorych:
— 9 zadan zrealizowano w 100 %,

— 3 zadania zrealizowane czg¢$ciowo, ich realizacja wy niosta od 30,60 % do 86,87 %,

— 2 zadania, po korekcie nie rozpoczeto realizacji.

Ogloszenia o przetargach na roboty budowlane ukazy waty si¢ w prasie lokalnej i na stronie

internetowej Spotdzielni.

Wyboru wykonawcow dokonywala Komisja Przetargowa,

ktora przy udzielaniu

zamoOwienia kierowata si¢ kryteriami okreslonymi w Specyfikacjach Istotnych Warunkéw
ZamoOwienia oraz obowigzujagcym w Spotdzielni regulaminem na udzielanie zamowien na
roboty, dostawy i ustugi realizowane na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”
w Jeleniej Gorze.
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Rozliczenie funduszu remontowego

Zwiekszenie
Niewykorzystane Odpis .h{b . Razem Srodki Zn,mlejsz'ema Stan Srodkow
2 q zmniejszenie srodkow funduszu
Srodki funduszu | na funduszu k funduszu
L.p. Budynek o pozyczke funduszu remontowego
remontowego remontowy wraz remontowego remontowego na
na01.01.2021 r. | w2021 r. z odsetkami w2020 r. w2021r. | 31.122021r.
w2021 r.
1. Kiepury 49 652,99 78.004,80 +72.428,82 151.086.,61 150.200,11 886,50
2. Kiepury 51 0,00 49.451,40 -3.682,07 45.769,33 43.377,46 2.391,87
3. Kiepury 53 9.424,15 85.737,60 - 95.161,75 93.669,29 1.492,49
4. Kiepury 55 3.027,13 69.969,00 - 72.996,13 71.116,57 1.879,56
5. Kiepury 57 0,00 59.373,00 -5.488,29 53.884,71 52.663,21 1.221,50
6. Kiepury 59 2.929,39 88.784,16 - 91.713,55 89.406,89 2.306,66
7. Kiepury 61 0,00 76.351,80 -268,83 76.082,97 76.082,97 0,00
8. Kiepury 63 8,72 54.545,28 - 54.554,00 47.533,57 7.020,43
9 Kiepury 65 347,71 87.379,92 - 87.727,63 87.020,83 706,80
10. | Kiepury 47 0,00 91.709,04 -2.622,52 89.086,52 89.086,52 0,00
11. | Kiepury 45A 9.490,97 109.434,96 - 118.925,93 112.994,56 5.931,37
12. | Kiepury 45B 1.467,52 84.690,12 - 86.157,64 85.902,25 255,39
13. | Kiepury 47A 3.664,47 47.122,32 - 50.786,79 25.619,68 25.167,11
14. | Sygietynskiego 17 2.856,54 46.643,04 - 49.499,58 39.079,71 10.419,87
Razem fundusz
15. | remontowy 33.869,59 | 1.029.196,44 +60.367,11 1.123.433,14 1.063.753,59 59.679,35
nieruchomosci
Razem fundusz
16. | remontowy 118.138,70 - -60.367,11 57.771,59 290,78 57.480,81
Spotdzielni
17, | Qgblem fundusz 152.008,29 | 1.029.196,44 - | 118120473 | 1.064.044,37 117.160,30
remontowy
2022 r.
Fundusz remontowy
1. Zwigkszenia: w zt
1) srodki funduszu remontowego nieruchomosci na 01.01.2022 r. - 59.679,55
2) odpisy funduszu remontowego nieruchomosci w 2022 r. - - 1.069.070,88
3) $rodki funduszu remontowego mienia Spoétdzielni na 01.01.2022 r. 57.480.81
Razem $rodki funduszu remontowego w 2022 r.: - 1.186.231,24
2. Srodki funduszu remontowego na 31.12.2022 r.: 215.803,78
3. Zmniejszenia: w 7zt
Plan \ Wykonanie
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1)

Usunigcie drobnych usterek stwierdzonych w trakcie wykonanej w
2021 r. kontroli okresowej 5-cio letniej polegajacej na sprawdzeniu
stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budéw lanego 1 jego otoczenia oraz
kontroli instalacji elektrycznych i piorunochronnych w zakresie
stanu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen 1 srodkow
ochrony od porazen, opornosci izolacji oraz uziemien instalacji i
aparatow a takze usterek stwierdzonych w trakcie wykonywanych
w 2020 r. 1 2021 r. rocznych kontroli stanu technicznego
elementow budynkow i instalacji narazonych na szkodliwe
wplywy atmosferyczne, kontroli instalacji gazowych oraz
przewodow kominowych w budynkach:

Kiepury 49, 51, 53. 55, 57. 59. 61,63, 65, 45A. 45B, 47, 47A,
Sygietynskiego 17 oraz nieruchomos$¢ Spoétdzielni

7.460,69

4.171,58

2)

Remont (sptata zobowigzan z 2019 r.) polegajacy na ociepleniu
$cian zewngtrznych budynkéw wraz remontem balkonoéw
budynkow:

Kiepury 49, 51, 55. 57. 59, 61,63. 45A oraz 47 Remont (splata
zobowiazan z 2019 r.) polegajacy na ociepleniu $cian
zewngtrznych budynkoéw wraz remontem balkondéw budynkow:
Kiepury 49, 51, 55. 57. 59, 61,63. 45A oraz 47

503.250,00

503.101.67

3)

Remont (sptata zobowigzan z 2021 r.) pokrycia

Z papy termozgrzewalnej wraz z wymiang wytazoéw dachowych,
rynien i obrobek blacharskich na daszkach balkonowych i dachu
budynku: Kiepury 53

60.000,00

60.000,00

4)

Remont (sptata zobowigzan z 2021 r.) polegajacy na ociepleniu
wewnatrz stropodachu §cian komindéw wentylacyjnych oraz
stropodachu w budynku: Kiepury 53

24.400.00

24.374.51

5)

Remont (sptata zobowigzan z 2021 r.) polegajacy na przebudowie
wejs¢ 1 wykonaniu wiatrotapow do klatek schodowych w budynku:
Kiepury 65

70.000,00

70.000,00

6)

Remont (sptata zobowigzan z 2021 r.) polegajacy na wymianie
posadzki na tarasach nad garazami wraz z wymiang obrobek
blacharskich, rynien i rur

spustowych oraz remontem muréw oporowych zjazdéw do garazy
w budynku Kiepury 45B

86.000,00

86.000,00

7)

Remont schodow przed wejsciami do 2 1 3 klatki schodowej w
budynku: Sygietynskiego 17

22.000.00

92,41

8)

Remont domofondéw polegajacy na wy mianie centrali
domofonowej analogowych na centrale cyfrowe otwierane kodem
1 za pomocg breloka zblizeniowego oraz na wymianie unifonéw
w lokalach mieszkalnych i zasilacza w budynkach: Kiepury
57,65,45A, 47A 1 Sygietynskiego 17

57.976.07

57.976.07

9)

Remont matej architektury polegajacy na czesciowej naprawie
wraz z odmalowaniem urzgdzen zabawowych oraz wymianie
tawek parkowych przy budynkach:

Kiepury 49, 51, 53. 55, 57. 59. 61. 63. 65. 45A. 45B. 47, 47A,
Sygietynskiego 17 oraz nieruchomosci Spétdzielni

2.778,22

734,48
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10) Nieprzewidziane awarie oraz drobne roboty budowlane w
budynkach:
Kiepury 49, 51, 53, 55. 57, 59, 61, 63, 65, 45A, 45B, 47, 47A,
Sygietynskiego 17 oraz nieruchomosci Spotdzielni

16.207,14

14.102.88

11) Remont wewnegtrznej instalacji gazowej w budynku: Kiepury 63

42.984,00

42.984,00

12) Remont (splata zobowigzan z 2021 r.) polegajacy na wykonaniu
balustrad ze stali nierdzewnej na murkach przed wej$ciami do
klatek schodowych budynkach: Kiepury 47

6.480,00

6.480,00

13) Remont polegajacy na miejscowej naprawie pokrycia dachu
wykonanego z papy termozgrzewalnej nad lokalami mieszkalnymi
1 lokalem uzytkowym oraz wymianie odcinkéw uszkodzonych
rynien na budynkach:
Kiepury 49, 51, 59, 61, 45A

22.140,06

22.140,06

14) Remont polegajacy na wymianie rozdzielnicy licznikowe;j i
instalacji elektrycznej WLZ od ZK do TRG w 1 klatce schodowej
oraz WLZ od TRG w 1 klatce schodowej do TRG w 2 klatce
schodowej a takze wymianie WLZ do 10 mieszkan i przewodu
zasilajacego do sklepu Zabka, naprawie sieci domofonowej oraz na
malowaniu 1 klatki schodowej po pozarze w budynku:

Kiepury 49

92.000,00

78.269,80

RAZEM:

1.013.376,18

970.427,46

W 2022 roku pod wzgledem finansowym plan remontoéw zostat zrealizowany w 95,76%.
Realizacja zadan remontowych odbywata si¢ systemem zleconym (firmy zewng¢trzne) oraz

sitami wlasny mi (konserwatorzy).

Zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorczg plan robdt remontowych na 2022 r. (po korektach
w pazdzierniku i grudniu 2022 r.) zawieral do wykonania 14 zadan remontowych, z ktorych:

— 9 zadan zrealizowano w 100%,

— 3 zadania zrealizowane czg¢$ciowo, ich realizacja wyniosta od 30,60% do 86,87%.

— 2 zadania, nie rozpoczgto realizacji.

Rozliczenie $rodkow finansowych funduszu remontowego za 2022 rok przedstawia ponizsza

tabela:
Zwi¢kszenie
Niewykorzystane Odpis na .h{b . Razem Srodki Zn’mlej szenia Stan Srodkow
. . zmniejszenie sSrodkow funduszu

L.p. Budynek RO AR ULOUEz] 0 pozyczke LLLLERA] funduszu remontowego

remontowego na remontowy Wraz remontowego remontowego na
01.01.2022 . w2022t | odsetkami | V2022 w2022r. | 31.12.2022r.

w2022 r.

1. | Kiepury 49 886,50 78.004.80 +;§‘1€?:2§ 95.586.77 81.856,57 13.730,20
2. | Kiepury 51 2.391,87 49.451,40 +5.679,13 57.522,40 57.522,40 0,00
3. | Kiepury 53 1.492,49 85.737,60 - 87.230,09 86.430,92 799,17
4. | Kiepury 55 1.879,56 69.969,00 - 71.848,56 69.499.91 2.348,65
5. | Kiepury 57 1.221,50 59.373,00 - 60.594,50 29.318,14 31.276,36
6. | Kiepury 59 2.306,66 88.784.16 - 91.090,82 90.887,54 203,28
7. | Kiepury 61 0,00 76.351,80 -1.780,67 74.571,13 71.382,58 3.188,55
8 | Kiepury 63 7.020,43 54.545,28 +27.802,06 89.367,77 89.367,77 0,00
9. | Kiepury 65 706,80 87.379,92 - 88.086,72 85.968,80 2.117,92
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10. | Kiepury 47 0,00 91.709,04 +4.104,48 95.813,52 95.813,52 0,00
11. | Kiepury 45A 5.931,37 109.434,96 - 115.366,33 102.115,92 13.250,41
12. | Kiepury 45B 255,39 84.690,12 +1.711,70 86.657,31 86.629,21 28,00
13. | Kiepury 47A 25.167,11 86.996,76 - 112.163,87 14.677,41 97.486,46
14. | Sygietynskiego 17 10.419,87 46.643,04 - 57.062,91 8.942.76 48.120,15
Razem fundusz
15. | remontowy 59.679,55 1.069.070,88 +54.212,17 1.182.962,60 970.413,45 212.549,15
nieruchomosci
Razem fundusz
16. | remontowy 57.480,81 - -54.212,17 3.268,64 14,01 3.254,63
Spotdzielni
17. | Ogoétem fundusz
117.160,36 1.069.070,88 - 1.186.231,24 970.427,46 215.803,78
remontowy

Na podstawie § 8 ust. 1 1 2 regulaminu: ,,Regulamin tworzenia 1 wy datkéw funduszu
remontow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu udzielita w 2022 roku pozyczek wewnetrznych z funduszu remontowego
mienia Spotdzielni na ogodlng kwot¢ w wysokosci 128.428,86 zt na sfinansowanie kosztow
wykonanych robot budowlanych nie ujetych w pierwotnym planie remontdw nizej
wymienionych budynkow mieszkalnych:

1. Kiepury 49:

— pozyczka w wysokosci - 89.131,49 zi,

— okres splaty - sukcesywnie w latach 2023 - 2025.
2. Kiepury 51:

— pozyczka w wysokosci - 5.679,13 zi.

— okres splaty - luty 2023 r.
3. Kiepury 63:

— pozyczka w wysokosci - 27.802,06 zi.

— okres splaty - sukcesywnie w latach 2023 - 2025.
4. Kiepury 47:

— pozyczka w wysokosci -4.104,48 zt.

— okres splaty - styczen 2023 r.
5. Kiepury 45B:

— pozyczka w wysokosci - 1.711,70 zt.

— okres splaty - styczen 2023 r.

W okresach sptat udzielonych pozyczek ksiegowos¢ Spotdzielni dolicza odsetki, ktérych
wielko$¢ uzalezniona jest od wysokosci stopy oprocentowania wolnych srodkéw finansowych
gromadzonych przez Spoétdzielni¢ na rachunku lokacyjnym w banku BNP PARIBAS BANK
POLSKA S.A. wynoszacej na dzief udzielenia pozyczki 5.00 % w skali roku.

Ogtoszenia o przetargach na roboty budowlane ukazywaty si¢ w prasie lokalnej i na stronie
internetowej Spotdzielni. Wyboru wykonawcdéw dokonywata Komisja Przetargowa, ktora przy
udzielaniu zamoéwienia kierowata si¢ kryteriami okre§lonymi w Specyfikacjach Warunkow
ZamoOwienia oraz obowigzujagcym w Spotdzielni regulaminem na udzielanie zamowien na
roboty, dostawy i ustugi realizowane na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”
w Jeleniej Gorze.
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2023 r.

Fundusz remontowy

1. Zwiekszenia:

w zt

1) $rodki funduszu remontowego nieruchomosci na 01.01.2023 r. -

212.549,15

2) odpisy funduszu remontowego nieruchomosci w 2023 r. -

1.016.062,56

3) $rodki funduszu remontowego mienia Spétdzielni na 01.01.2023 r.

3.254.63

Razem $rodki funduszu remontowego w 2023 r.: -

1.231.86634

2. Srodki funduszu remontowego na 31.12.2023 r.:

356.435,93

3. Zmniejszenia:

w zl

Plan

Wykonanie

1)

Usunigcie drobnych usterek stwierdzonych

w trakcie wykonanej w 2021 r. kontroli okresowej

5-cio letniej polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego 1
przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki
obiektu budowlanego i jego otoczenia oraz kontroli instalacji
elektrycznych i piorunochronnych

w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i
srodkow ochrony od porazen, opornosci izolacji oraz uziemien
instalacji

1 aparatow a takze usterek stwierdzonych w trakcie
wykonywanych w 2022 r. 1 2023 r. rocznych kontroli stanu
technicznego_elementéw budynkow 1 instalacji narazonych na
szkodliwe wptywy atmosferyczne, kontroli instalacji gazowych
oraz przewodow kominowych w budynkach: Kiepury 49, 51,
53, 55,57,59, 61, 63, 65,45A, 45B. 47, 47A, Sygietynskiego
17 oraz nieruchomos$¢ Spoétdzielni

74.960,38

70.036,96

2)

Remont (sptata zobowigzan z 2019 r.) polegajacy na
ociepleniu §cian zewngtrznych budynkow wraz z
remontem balkonow budynkow: Kiepury 49, 51,55, 59, 63

234.660,14

234.660,14

3)

Remont polegajacy na wymianie zewngtrznych drzwi
wejsciowych do wiatrotapow i klatek schodowych, wraz
z remontem $cian wewnatrz i na zewnatrz wiatrolapow
w budynkach: Kiepury 53,47 147A

260.120,12

260.120,12

4)

Remont polegajacy na demontazu 2 lamp parkowych
znajdujacych si¢ na terenie Wspolnoty Mieszkaniowej
Sygietynskiego 15

oraz postawienie nowej lampy parkowej przy pierwszej
klatce schodowej budynku: Kiepury 55

8.000,00

0,00

5)

Remont polegajacy na wymianie w korytarzach
piwnicznych pozioméw oraz w lokalach mieszkalnych
pion6w wewnetrznej instalacji zimnej, cieptej wody

1 cyrkulacji wykonanej z rur z tworzywa z tzw.
»DEKADURU” na rury z tworzywa PP (poziomy) 1 PEX
(piony) w budynkach: Kiepury 61 i 65

88.292,61

88.292,61

6)

Remont polegajacy na przebudowie ciggu pieszo-jezdnego
przy pierwszej klatce schodowej budynku: Kiepury 45B

26.077,58

26.077,58
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7) Remont polegajacy na wymianie posadzki na tarasach nad
garazami wraz z wymiang obrobek blacharskich, rynien
1 rur spustowych na tarasach nad garazami (sptata
zobowigzan z 2021 r.) w budynku: Kiepury 45B

33.000,00

33.000,00

8) Remont polegajacy na wymianie podpionowych zaworow
grzybkowych na zawory kulowe na instalacji z. w.
i c.w.ul,4 1 5 klatce schodowej budynku: Kiepury 45A

7.560,00

7.560,00

9) Remont schodow zewngtrznych przed wejsciami do2 1 3
klatki schodowej w budynku: Sygietynskiego 17

54.987,16

54.987,16

10)Remont domofonow polegajacy na wymianie centrali
domofonowych analogowych na centrale cyfrowe
otwierane kodem i za pomocg breloka zblizeniowego oraz
na wymianie unifonow w lokalach mieszkalnych
1 zasilacza w budynkach:
Kiepury 51, 53, 59, 61,47 145B

89.138,48

89.138,48

11) Remont matej architektury polegajacy na cze$ciowej naprawie
wraz z odmalowaniem urzadzen zabawowych oraz wymianie
tawek parkowych przy budynkach:

Kiepury 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65,45A, 45B, 47, 47A,
Sygietynskiego 17 oraz nieruchomosci Spotdzielni

13.084,90

11.980,63

12) Nieprzewidziane awarie oraz drobne roboty budowlane
w budynkach: Kiepury 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61,63, 65,45A,
45B, 47, 47A, Sygietynskiego 17 oraz nieruchomosci
Spotdzielni

27.200.00

14.189,94

13) Remont polegajacy na malowaniu pierwszej klatki schodowej
po pozarze w budynku: Kiepury 49

29.900.00

29.900.00

14) Remont polegajacy na miejscowej naprawie uszkodzonej rury
zewnetrznej sieci cieplej wody pomiedzy budynkami Kiepury
59 a Kiepury 57 zasilajacej budynek: Kiepury 57

5.513,89

5.513,89

15)Remont polegajacy na wymianie obrobki blacharskiej okapu
balkonu oraz na miejscowej naprawie pokrycia dachu
wykonanego z papy termozgrzewalnej nad lokalami
mieszkalnymi w budynkach: Kiepury 51, 57, 591 61

23.119,02

23.119,02

16) Remont polegajacy na naprawie studzienki z kregdéw
betonowych wraz z uszczelnieniem przejs$cia rurociggu
kanalizacji sanitarnej w ciggu pieszo-jezdnym przy budynku
Kiepury 45A 147 oraz na naprawie wpustu ulicznego ciggu
pieszo-jezdnym z wykonaniem przykanalika z podtagczeniem do
studni kanalizacji deszczowej przy budynku Kiepury 47A

14.028,41

14.028,41

17) Remont polegajacy na wymianie oraz na dwukrotnym
malowaniu drewnianych balustrad balkonowych w budynkach
Kiepury 57, 61,65 1 47A, a takze remont izolacji i posadzki na
balkonie przynaleznym do lokalu mieszkalnego nr 14 oraz
sufitu na balkonie przynaleznym do lokalu mieszkalnego nr 12
w budynku Sygietynskiego 17

21.798,17

21.798,17

RAZEM:

1.011.440,86

984.403,11
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W 2023 roku pod wzgledem finansowym plan remontdéw zostat zrealizowany w 97,33%.
Realizacja zadan remontowych odbywata si¢ systemem zleconym (firmy zewngtrzne) oraz
silami wtasnymi (konserwatorzy).

Zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorczg plan robot remontowych na 2023 r. (po korekcie
w listopadzie 2023 r.) zawieral do wykonania 17 zadan remontowych, z ktorych:
— 13 zadan zrealizowano w 100%,
— 3 zadania zrealizowane czg¢$ciowo, ich realizacja wyniosta od 52,17% do 93,43%,

— 1 zadani nie zostato zrealizowane z uwagi na brak wykonawcy.

Rozliczenie $Srodkéw finansowych funduszu remontowego za 2023 rok

Zwiegkszenie
lub
Nlewy’korzyfstan Odpis na zmniejszenie Razem $rodki Zn’mlejs%enla Stan Srodkow
e Srodki o pozyczke Srodkow funduszu
funduszu funduszu
L.p. Budynek funduszu wraz funduszu remontowego
remontowy q remontowego
remontowego w2023 r z odsetkami w2023 r remontowego na
na 01.01.2023 r. : w2023 r., : w2023 r. 31.12.2023 r.
przyznane
odszkodowanie
1 Kie 49 13.730,20 78.004,80 -86.919.98 108.273,83 108.273,83 0,00
' puty o Rl +103.458,81 e . ’
2. | Kiepury 51 0,00 49.451,40 -5.718,18 43.733,22 39.813,53 3.919,69
3. | Kiepury 53 799,17 85.737,60 32.992,70 119.529,47 119.521,04 8,43
4. | Kiepury 55 2.348,65 69.969,00 - 72.317,65 63.440,68 8.876,97
5. | Kiepury 57 31.276,36 29.686,20 +5.513,89 66.476,45 31.518.98 34.957,47
6. | Kiepury 59 203,28 88.784,16 - 88.987,44 76.026,59 12.960,85
7. | Kiepury 61 3.188,55 76.351,80 - 79.540,35 63.062,59 16.477,76
. +3.793,50
8. | Kiepury 63 0,00 54.545,28 110.562.88 47.775,90 47.775,90 0,00
9. | Kiepury 65 2.117,92 87.379,92 - 89.497,84 70.842,90 18.654,94
10. | Kiepury 47 0,00 91.709,04 Jj(l)ig’g; 91.608,82 86.763,98 4.844.84
11. | Kiepury 45A 13.250,41 109.434,96 - 122.685,37 15.050,43 107.634,94
12. | Kiepury 45B 28,00 84.690,12 -1.719,55 82.998,57 80.075,33 2.923,24
13. | Kiepury 47A 97.486,46 86.996,76 - 184.483,22 121.190,61 63.292,61
14. | Sygietynskiego 17 48.120,15 23.321,52 - 71.441,67 59.478,00 11.963.67
Razem fundusz 114978197
15. | remontowy 212.569,55 1.016.062,56 1.269.349,80 982.834,39 286.515,41
. L -109.043,88
nieruchomosci
Razem fundusz
16. | remontowy 3.254,63 ] +109.043,83 71.489,24 1.568,72 69.920,52
RN -40.809,27
Spotdzielni
17, | Osblem fundusz 215.803,78 | 1.016.062,56 +108.972,70 |  1.340.839,04 984.403,11 356.435,93
remontowy

Pozyczki wewnetrzne z funduszu remontowego mienia Spoldzielni.

Na podstawie § 8 ust. 1 1 2 regulaminu: ,,Regulamin tworzenia i wydatkow funduszu
remontow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze” Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu udzielita w 2023 roku pozyczek wewnetrznych z funduszu remontowego
mienia Spoldzielni na ogdlng kwote w wysokosci 40.809,27 zt na sfinansowanie kosztow
wykonanych robot budowlanych nie ujetych w pierwotnym planie remontdw nizej
wymienionych budynkéw mieszkalnych:
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1. Kiepury 53:
— pozyczka w wysokosci - 32.992,70 zt,
— okres splaty - styczen - grudzien 2024 r.
2. Kiepury 63:
— pozyczka w wysokosci - 3.793,50 zi,
— okres splaty - styczen 2024 r.
3. Kiepury 47:
— pozyczka w wysokosci - 4.023,07 zi,
— okres splaty - styczen 2024 r.

W okresach sptat udzielonych pozyczek ksiegowos¢ Spotdzielni dolicza¢ bedzie odsetki,
ktorych wielko$¢ uzalezniona jest od wysokosci stopy oprocentowania wolnych $rodkow
finansowych gromadzonych przez Spoéidzielni¢ na rachunku lokacyjnym w banku BNP
PARIBAS BANK POLSKA S.A., wynoszacej na dzien udzielenia pozyczki 5,00 % w skali
roku.
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Dokonano weryfikacji losowo wybranych postepowan przetargowych

2021 r.
szacowana data termin data decyzja
LP kategoria nazwa zadania wartos¢ tryb przetargu | ogloszenia skladania otwarcia wykaz zlozonych ofert komisji
robot/ustug przetargu ofert ofert przetargowej
robot PHU ,, KONOPKA” Franciszek wybrana oferta
I A Remont dachu Kiepury 53 40 000 Konopka ul. Jana Styki 3, 64-100
budowlane
Leszno
robot Remont tarasbw nad earazami PHU , KONOPKA” Franciszek wybrana oferta
2 Y . & 68 500 Konopka ul. Jana Styki 3, 64-100
budowlane w budynku Kiepury 45B Leszno
PLAST-PROFIL Sp. z 0.0. wybrana oferta
. R . . . 64-113 Osieczna, Grodzisko 19B F. | najnizsza cena
3 Lol:ziotyl Wim(;ani stl(;lgrkl okélggle] 25 300 nieograniczony 10.11.2020 | 09.12.2020 | 09.12.2020 H. U. .STEF-BUD" Jacek Baran, oferta nie
udowlane W budynku Biepury ul. B. Chrobrego 221, 59 - 550 zostata przyjeta
Wojcieszow'
PLAST-PROFIL Sp. z o.0. wybrana oferta
roboty Wymiana drzwi wejéciowych 64-113 Osieczna, Grodzisko 19B najniZs;a cena
4 budowl do budvnku Sveietvaski 17 18 000 F.H. U.,,STEF-BUD” Jacek oferta nie
udowlane © budynku Sygietynskiego Baran, ul. B. Chrobrego 221, 59 - zostala przyjeta
550 Wojcieszow
G1Z1TECH Jacek Futkowski, ul. wybrana oferta
Okresowa kontrola instalaci Wroctawska 15/1, 59-220 Legnica | najnizsza cena
5 | ustuga . 6 000 ograniczony 02.02.2021 | 17.02.2021 | 17.02.2021 | Dziecigca Kraina Marek oferta nie
gazowej w 2021 Domachowski, ul. Poznanska 28 A. | zostata przyjeta
58-500 Jelenia Gora
P.P.H.U. ,Niew-Bud” sp. z 0.0. 93- | wybrana oferta
Okresowa 5-cio letnia kontrola . . 448 L6dz, ul. Albafska .3A najniZs;a cena
6 | ustuga . . nieograniczony 16.02.2021 | 17.03.2021 | 17.03.2021 | BUILDERA Jarostaw Piyda oferta nie
stanu technicznego budynkow , .
Nadzé6r budowlany 58-400 zostata przyjeta

Kamienna Gora. ul. Slaska 44
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F.I1.U.”SEJS” Janusz Serwach 90- | wybrana oferta
7 | ustuga Okresowa 5-cio letnia kontrola 764 Lodz, najnizsza cena
instalacji elektrycznej PAKO Eugeniusz Milko 58-573 oferta nie
Piechowice, ul. Siewna 4 zostala przyjeta
roboty Przebudowa wejéé do budynku PHU , KONOPKA Frgnc1szek wybrana oferta
8 ! Konopka ul. Jana Styki 3, 64-100
budowlane Kiepury 65
Leszno
EKO-TERM- BUD Wiestaw oferta nie
Miszta ul. Kwiatowa 13 62-081 zostala przyjeta
Przezmierowo
robot Docieplenie stropodachu PW GAMMA Sp. z 0.0.Daniel oferta nie
9 Y pienie p 50 000 | ograniczony 23.03.2021 | 14.04.2021 | 14.04.2021 | Gotebiowski ul. Ciosowa 9 26-085 | zostala przyjeta
budowlane budynku Kiepury 53 A ,
Miedziana Gora
EKOBUD Andrzej Ugolik ul. wy brana oferta
Czarnieckiego 12 67-300 najnizsza cena
Szprotawa
PAKAR SERVICE SP. z 0.0. Ul wybrana oferta
Warszawska 214 lok. 11 8 25-414 najnizsza cena
10 | ushuga Ustugi porzadkowe nieograniczony 29.06.2021 | 16.07.2021 | 16.07.2021 | Kielce
ABC-SERVICE” Sp. z 0.0. ul. oferta nie
Bolestawiecka 15, 53-614 Wroctaw | zostata przyjeta
Przedsigbiorstwo Wielobranzowe oferta nie
roboty | Budova prayiaera co Wikopolskeh 0 3830 |
11 budowl. pomigdzy budynkami Kiepury 35750 | ograniczony 11.08.2021 | 27.08.2021 | 27.08.2021 P
udowlane 51-49 epowo .
ECO SERWIS S.A. ul. Harcerska oferta nie
15, 45-118 Opole zostala przyjeta
roboty Budowa przylacza c.o. EL TOR spotka z o.0. Sp. k. ul. wybrana oferta
12 budowlane pomigdzy budynkami Kiepury 35750 | ograniczony 27.08.2021 | 30.08.2021 | 30.08.2021 | Niepodleglosci 12 A 59-800 Luban

51-49
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2022 r.

szacowana data termin data decvzia komisii
LP | kategoria nazwa zadania warto$é tryb przetargu | ogloszenia | skladania | otwarcia wykaz zlozonych ofert rieiar o e:l
robét/ustug przetargu ofert ofert P gowe
GAZITECH Jacek Futkowski, ul. oferta nie
Wroctawska 15/1, 59-220 .
Legnica zostata przyjeta
Gastecpol Arkadiusz Adamczak, oferta nie
Wykonanie zraz w' roku ul. Jagodowa 27, 53-007 Wroclaw | zostala przyjeta
1 | usluga okresowej kontroli instalacji 6 000 ograniczony 01.02.2022 17.02.2022 | 17.02.2022 | Rento Polska Sp. z 0.0., Al. ferta i
gazowej od 2022 roku Jerozolimskie 214, 02-486 gerneme
Warszawa zostata przyjeta
Dziecigca Kraina Marek wybrana oferta
Domachowski, ul. Poznanska 28 na}{niz 74 cena
A, 58-500 Jelenia Gora Jnizsza e
Wymiana istniejacych central
robot analogowych domofon6w na Winnicki Piotr Pin Scrwds, ul. wptynela jedna
2 bu dov}\lflane centrale cyfrowe w budynkach 56 000 | nieograniczony | 15.02.2022 17.03.2022 | 17.03.2022 | Karlowicza 21/6, 58-506 Jelenia oferta i zostata
przy ul. Kiepury 57,65,45A,47A Gora wybrana
i Sygietynskiego 17
Remont schodow zewnetrznych ..
roboty przy wejsciach do 11 i IIT klatki Komisja
3 . 22 000 | nieograniczony | 17.02.2022 17.03.2022 brak ofert uniewaznita
budowlane | schodowej budynku przy ul. rzetar
Sygietynskiego 17 p &
.. . PPHU RO-BUD Jolanta .
roboty Remont' wewngtrznej instalacji . Jakubowska - Wnek, ul. wp1n¢1g jedna
4 budowlane gazowej w budynku przy ul. ograniczony 19.05.2022 24.05.2022 | 31.05.2022 Nadbrzezna 33/5, 58-500 Jelenia oferta i zostala
Kiepury 63 Géra wybrana
Wk i ustugi zwi . "ABC-SERVICE" Sp. z 0.0., ul.
yronanie ustugl zwigzancy z Bolestawiecka 15, 53-614 .
catorocznym utrzymaniem . s oferta nie
T . , Wroctaw. Filia w Jeleniej Gorze .
czystosci i estetyki budynkow ul. Wieiska 29B. 58-506 Jelenia zostata przyjeta
5 | ustuga mieszkalnych wraz z terenami 307 000 | nieograniczony | 18.10.2022 23.11.2022 | 23.11.2022 ) ) ’

zewngtrznymi oraz koszeniem
trawy na zasobach zarzadzanych
przez Spotdzielnig

Gora

SZKOFEL Dariusz Laba, ul.
Kwiatowa 7a, 58-521 Jezoéw
Sudecki

wybrana oferta
najnizsza cena
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2023 r.

szacowana data termin data decvzia komisii
Lp. kategoria nazwa zadania warto$é tryb przetargu | ogloszenia | skladania | otwarcia wykaz zlozonych ofert vz ]
2 przetargowej
robét/ustug przetargu ofert ofert
Pracownia Projektowa "MIZAWA”
Mirostaw Zawartka, ul. Andersa 31,
L, 41-200 Sosnowiec
Wykonanie §wiadectw : -
charakterystyki energetycznej Pracownia Projektowa
1. | ustuga 14 budynkéw zarzadzanych 25.000.00 | ograniczony | 07.02.2023 | 23.02.2023 | 23.02.2023 | CONSTRUKTOR" Piotr Rajea, | przetarg
a1 ul. Wojska Polskiego 5, uniewazniony
przez Spotdzielni¢ L. .
L 58-110 Swiebodzice
do 26 kwietnia 2023 r. —
Efektywniej Sp. z 0.0., ul.
Strzegomska 42b/9,
53-611 Wroctaw
Najem miejsca postojowego Joanna I Zenon Kosek, ul. Kiepury' | oferta nie
Nr 11 o pow. 16,90 m? 61/27, 58- 506 Jelenia Gora zostala przyjeta
znajdujacego si¢ w garazu
. podziemnym .
2 najem wielostanowiskowym w 225,00 ograniczony 27.04.2023 1 25.05.2023 | 25.05.2023 Ewa Goetze, ul. Kiepury 55/14, oferta zostata
budynku przy ul. 58-506 Jelenia Gora przyjeta
Sygietynskiego 17 w Jeleniej
Gorze.
oferta zostata
PHU "KONOPKA" Franciszek prayieta W
Konopka, ul. Styki 3, 64-100 ¢ .
Leszno dotyczch
Wymiana zewngtrznych drzwi ’ wykonania robot
robo wejsciowych do wiatrotapow i dodatkowych)
3 ty do klatek schodowych w 168.000.00 | nieograniczony | 15.03.2023 | 27.04.2023 | 27.04.2023 oferta
budowlane .
budynkach przy ul. Kiepury (dodatkowa)
>34T 147A. PROGRES Piotr Socha, ul. ffvStfa,pirzmta
Wolnosci 208. 58-560 Jelenia Gora | ' oot .
dotyczacej
wymiany drzwi
wejsciowych)
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Wymiana pozioméw oraz
pionéw wewngtrznej instalacji
zimnej i cieplej wody a takze

cyrkulacji (powrotu) wykonanej INSTALACIJE SANITARNE I
roboty Z Tur z tworzywa tzw. . . SYSTEMY GRZEWCZE przetarg
budowlane | "dekaduru" na rury z tworzywa 127.400.00 | nicograniczony | 15.03.2023 | 27.04.2023 | 27.04.2023 Krzysztof Lobacz, ul. Le$na 5, uniewazniony
sztucznego PP laczonych na Karpniki, 58-533 Mystakowice
zgrzewanie polifuzyjne w
budynkach przy ul. Kiepury 61 i
65.
roboty Ifjrzrngfléjsézlil;ciogvoszvin i;tlrlznyc}l PHU "KONOPKA" Franciszek oferta zostata
budowlane | Klatki schodowej budynku przy 26.000,00 nieograniczony | 15.03.2023 | 27.04.2023 | 27.04.2023 | Konopka, ul. Styki 3, 64-100 przyicta

ul. Sygietynskiego 17

Leszno.
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W oparciu o zbadang dokumentacje lustrator ustalil, Ze konserwatorzy otrzymali na pismie
polecenia wykonania robot - na drukach ,,Zlecenie” informujacych o lokalizacji robét, dacie
ich zgloszenia 1 wykonania,
godzinach pracy konserwatora oraz nazwie, ilo$ci i wartosci zuzytych materiatow.

Dokumenty te zawieraja opisy wykonanych robdt i podpisane sg przez pracownikow
Spotdzielni kierujacych praca konserwatorow, ktorzy potwierdzili rozliczenie zuzytych na
wykonanie zlecenia materiatow. Zrealizowane przez konserwatoréw roboty remontowo-
konserwacyjne zostaty przez Spétdzielni¢ prawidtowo udokumentowane.

Ustugi, roboty konserwacyjne wykonywane przez kontrahentow zewngtrznych sa
realizowane stosownie do zapisow Umow.

W okresie objetym lustracja nie odnotowano na tym tle spordw rozstrzyganych sagdownie.
Zasady 1 tryb udzielania zamdwien na roboty budowlane oraz procedurg zlecania dostaw 1 ustug
obcym wykonawcom okreslajg Regulaminy:

— Regulamin udzielania zamdéwien na roboty budowlane, ustugi 1 dostawy realizowane na
rzecz Spotdzielni uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwata Nr 22/11/2020 z dnia
26.11.2020 r.,

— Regulamin przeprowadzania przetargéw uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w 2017 r.

Regulamin nie musi by¢ stosowany do zamowien, ktorych warto$¢ nie przekracza 10.000,00
zt (brutto).

Przetarg przeprowadza komisja powotywana przez Prezesa Spotdzielni.

W Spotdzielni znajduja si¢ kompletne dokumenty dotyczace przetargdw, zlecen i umoéw ma
wykonanie robot. Umowy przewidujg terminy realizacji prac, okreslaja zakres rzeczowy oraz
wynagrodzenia za prace, kary umowne.

Umowy podpisujg upetnomocnieni przedstawiciele stron. Protokoty odbioru podpisuja
wykonaweca, przedstawiciele Spotdzielni.

Okres gwarancyjny dla wykonanych robdt ustalany jest w Umowie. Spoétdzielnia dokonuje
odbioru wszystkich robot zgodnie z umowa w trakcie okresu gwarancyjnego.
Zawarte Umowy zabezpieczajg interes cztonkow Spotdzielni.

W zakresie nadzoru technicznego nad remontami w okresie badanym Spoéldzielnia byta
samowystarczalna. Nadzor inwestorski byt wykonywany stuzbami technicznymi Spoétdzielni.
Prezes Spotdzielni posiada uprawnienia w specjalno$ci konstrukcyjno- budowlanej. Przynalezy
do Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa. Zaswiadczenie o numerze weryfikacyjnym DOS -
GTV- WZI - 9QP. Jest cztonkiem Dolnoslaskiej Izby Inzynierow Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej. Zaswiadczenie aktualnie jest wazne
0od 01.01.2021 r. do 30.06.2021 r. i od 01.07.2021 r. do 31.12.2021 roku.

Analiza zawartych Uméw w okresie objetym lustracja:
Dokonano analizy losowo wybranych Umoéw.
2021 r.

— Umowa Nr 07/02/ADM/21 z dnia 02.02.2021 r. zawarta z firmag PHU , KONOPKA” ul.
Jana Styki 3, 64-100 Leszno na wykonanie remontu dachu Kiepury 53.
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Umowa Nr 10/02/ADM/21 z dnia 02.02.2021 r. zawarta z firmg PLAST-PROFIL Sp. z o.0.
Roman Sieracki, Grodzisko 19B, 64-113 Grodzisko na wymian¢ drzwi (3 sztuki)
Sygietynskiego 17.

Umowa zlecenie Nr 46/09/ADM/21 z dnia 28.09.2021 r. zawarta z firmg PHU
"KONOPKA" ul. Jana Styki 3, 64-100 Leszno na naprawg obrzezy przy wejsciach do klatek
schodowych w budynku Kiepury 53.

Umowa Nr 53/10/ADM/21 z dnia 19.10.2021 r. zawarta z firmg "GRZESROKI" Roksana
Nowak - Golabka, ul. Wojciecha Gersona 2, 64-100 Leszno na wykonanie 12 sztuk
balustrad ze stali w budynku Kiepury 47.

Umowa Nr 59/10/ADM/21 z dnia 28.10.2021 r. zawarta z Zaktadem Ogdlnobudowlanym
- Dekarstwo Janusz Opacki, ul. Moniuszki 2/13, 58-506 Jelenia Gora na roboty dekarskie
budynku Kiepury 51.

2022 r.

Umowa Nr 13/03/ADM/22 + aneks z dnia 22.03.2022 r. zawarta z firma PIN-SERWIS Piotr
Winnicki, ul. Karlowicza 21/6, 58-506 Jelenia Géra na wymiang centrali domofonowych
Kiepury 45A, 47A, 57, 65, Sygietynskiego 17.

Umowa Nr 36/11/ADM/22 z dnia 15.11.2022 r. zawarta z firmg MMCK Finanse Marzena
Czubak, ul. Kosynieréw 3, 58-506 Jelenia Gora na usunigcie awarii instalacji elektryczne;j
na [ klatce Kiepury 49.

Umowa Nr 41/12/ADM/22 z dnia 08.12.2022 r. zawarta z firmg PHU "KONOPKA"
Franciszek Konopka, ul. Jana Styki 3, 64-100 Leszno na remont I klatki schodowej budynku
Kiepury 49 po pozarze.

2023 r.

Umowa Nr 14/03/ADM/23 z dnia 14.03.2023 r. zawarta z firma Instalacje Sanitarne
1 Systemy Grzewcze Krzysztof Lobacz, ul. Lesna 5, 58-533 Mystakowice na naprawe
przytacza cieptej wody - zasilanie z wezta cieplnego Kiepury 59 do 57.

Umowa Nr 36/06/ADM/23 z dnia 21.06.2023 r. zawarta z firmag PROGRES Piotr Socha,
ul. Wolnosci 208 lok. 1, 58-560 Jelenia Goéra na demontaz 1 montaz drzwi wejsciowych do
klatek schodowych Kiepury 53, 47, 47A.

Umowa Nr 55/09/ADM/23 + aneks z dnia 26.09.2023 r. zawarta z firmg PHU
"KONOPKA" Franciszek Konopka, ul. Jana Styki 3, 64-100 Leszno na remont balustrady
balkonowej Kiepury 49/32.

Umowa Nr 57/09/ADM/23 z dnia 26.09.2023 r. zawarta z firmg PHU "KONOPKA"
Franciszek Konopka, ul. Jana Styki 3, 64-100 Leszno na remont balustrady balkonowe;j
Kiepury 65/33.

Umowa zlecenie Nr 60/09/ADM/23 z dnia 26.09.2023 r. zawarta z firmg "Dziecigca
Kraina" Marek Domachowski, ul. Poznanska 28A, 58-500 Jelenia Géra na wymiang
instalacji gazowej wraz z probg szczelnosci Kiepury 51/27.
Ze sporzadzonego wykazu wybranych umow zawartych z obcymi wykonawcami w okresie

01.01.2021 r. do 31.12.2023 r. i realizowanych na ich podstawie faktur sprawdzono tryb
doboru, tres¢ zawartych umow 1 ich realizacje ujetych losowo wybranych z zestawienia
wykonawcow, do Protokotu oraz wykazu wykonawcéw realizujagcych Umowy remontowe
(modernizacyjne) w latach 2021 - 2023, okreslono zawarte umowy, wykonawcoéw, adresy robot
i ich krétkie opisy, umowne terminy zakonczenia robdt, daty ogloszenia przetargow
1 protokotéw spisanych przez Komisje Przetargowe, daty protokotéw odbioru wykonanych
robot, numery, daty i warto$ci zrealizowanych faktur powykonawczych.
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Analiza zawartych umow w okresie objetym lustracja.

Umowy sporzadzone zostaly na stosowanych przez Spoétdzielnie wzorach i poza
podstawowymi ich elementami, takimi jak: umawiajace si¢ strony i osoby je reprezentujace,
przedmioty uméw 1 terminy ich realizacji, wynagrodzenie wykonawcy i1 warunki zapfaty,
okreslaja takze procedury dotyczace odbioru wykonanych robdt, wyznaczonych
przedstawicieli Wykonawcy/Kierownik budowy i Zamawiajacego/Inspektor nadzoru, okresy
gwarancji (i inne warunki okreslone w o$wiadczeniu gwarancyjnym zatagczonym do umowy),
wysoko$¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy i jego wniesienia (w formie potragcen
z wystawione] faktury), kary umowne z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
przedmiotu umowy, za przekroczenie terminu zakonczenia przedmiotu umowy, za zwioke
w usuni¢ciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji lub rgkojmi, z tytutu
odstgpienia od umowy 1 nieprzestrzegania przez wykonawce zapisOw umowy 1 za zgloszenie
robot do odbioru, jesli odbidr nie dojdzie do skutku z winy wykonawcy.

Lustracja nie stwierdzita przypadkow zrealizowania przez Spotdzielni¢ faktur w datach
poprzedzajacych daty sporzadzenia protokotéw odbioru robot bedacych przedmiotem
fakturowania ani zrealizowania przez Spotdzielni¢ zaliczkowej formy zaptaty wykonawcom.

Zawarte umowy zostaty wykonane w terminie, nie stwierdzono odstgpienia wykonawcow
od realizacji zawartych uméw a gotowo$¢ do odbioru robot poparte byly zgloszeniem na
pismie.

Do wszystkich faktur powykonawczych zalaczone sa, protokoty odbioru robodt
potwierdzajace ich kompleksowa i terminowa realizacje. Z faktur Spoétdzielnia zatrzymywata
zabezpieczenie nalezytego wykonania (kaucje¢ gwarancyjng) na zasadach okreslonych
umowami.

Wszystkie sprawdzone faktury posiadajg podpisy pod wzgledem merytorycznym,
formalnym i rachunkowym oraz zatwierdzone do wyplaty przez upowaznione osoby.
Spotdzielnia w okresie badanym posiadata uregulowania wewnetrzne, zgodnie z ktorymi
zlecita wykonanie remontéw oraz nalezycie to udokumentowata.

Umowy z wykonawcami sporzadzone zostaty w formie pisemnej oraz zawieraja wszystkie
istotne elementy wymagane przepisami Kodeksu cywilnego dla umow o dzieto i umow o roboty
budowlane; zawierajg tez postanowienia zapewniajace ochrong intereséw Spotdzielni.
Kontrola realizacji zawartych umow wykazala przestrzeganie ich warunkéw, a wykonanie,
odbior i rozliczenia robot zostaty nalezycie udokumentowane.
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Rozliczenie sSrodkow funduszu remontowego realizacja I - XII 2023 r.

Zmniejszenie anmle]s%enle Zwigkszenie
a = Srodkéw 5 -
Srodkéw funduszu Srodkéw
Powierzch funduszu funduszu
nia Staw , remontoweg remontowego remontowego Plan
o Srodki na Odpisy o zaplate Otrzymane . Razem $rodki Wydatki za Stan Srodkéow
q a uzytkowa ka Gz 0 o splate . o pozyczke na 2023 r oot
L.p. Nieruchomos$¢ do Odpi dzien za okres oivezki odsetek od odszkodowanie 2 funduszu do o okres na dzien
o0 Pl 01.01.2023r.. | 1122023 r. pozy pozyczki z Uniqa Wykorzystania L 1.12.2023r. | 31.12.2023r.
naliczenia su 2022 r. 2022 r remontowego korekcie
odpisow Z funduszu . Spotdzielni
B At Tt Z funduszu
Spoldzielni remontoweso uchwala Nr
bez odsetek g g 22/11/2023
Spéldzielni
1. Kiepury 49 2.708,50 2,40 13.730,20 78.004,80 83.050,39 3.869,59 103.458,81 108.273,83 109.868,01 108.273,83
2 Kiepury sl 1.648,38 2,50 - 49.451,40 5.679,13 39,05 43.733,22 40.465,09 39.813,53 3.919,69
3. Kiepury 53 2.977,00 2,40 799,17 85.737,60 32.992,70 119.529,47 119.529,47 119.521,04 8,43
4 Kiepury 55 2.650,35 2,20 2.348,65 69.969,00 72.317,65 72.163,23 63.440,68 8.876,97
5. Kiepury 57 2.061,55 1.20 31.276,36 29.686,20 5.513,89 66.476,45 32.949,10 31.518,98 34.957,47
6. Kiepury 59 3.032,69 2,40 203,28 88.784,16 88.987.,44 76.979,92 76.026,59 12.960,85
7. Kiepury 61 2.651,12 2,40 3.188,55 76.351,80 79.540,35 64.104,18 63.062,59 16.477,76
8 Kiepury 63 2.066,09 2,20 54.545,28 9.267,36 1.295,52 3.793,50 47.775,90 47.775,90 47.775,90 -
9. Kiepury 65 3.034,04 2,40 2.117,92 87.379,92 89.497.84 71.333,14 70.842,90 18.654,94
10 Sygietynskiego 17 1.943,46 1,00 48.120,15 23.321,52 71.441,67 62.312,26 59.478,00 11.983,67
11. | Kiepury 47 3.184,36 2,40 91.709,04 4.104,48 18,81 4.023,07 91.608,82 91.608,82 86.763,98 4.844,84
12. | Kiepury 47a 3.020,70 2,40 97.486,46 86.996,76 184.483,22 122.438,95 121.190,61 63.292,61
13. | Kiepury 45A 3.647,79 2,50 13.250,41 109.434,96 122.685,37 15.806,06 15.050,43 107.634,94
14 Kiepury 2.940,63 2,40 28,00 84.690,12 1.711,70 7,85 82.998,57 80.606,73 80.075,33 2.923,24
Razem fundusze
15. | remontowe 37.566,66 212.549,15 1.016.062,56 - 103.813,06 5.230,82 108.972,70 40.809,27 1.269.349,80 1.007.940,86 982.834,39 286.515,41
Nieruchomosci
Fundusz
16 Remontowy 3.254,63 103.813,06 5.230,82 40.809,27 71.489,24 3.500,00 1.568,72 69.920,52
Spétdzielni
17, | Ogblem fundusz 37.566,66 215.803,78 |  1.016.062,56 108.972,70 1.340.839,04 1.011.440,86 984.403,11 356.435,93
remontowy
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Gospodarka finansowa:

Podstawy normatywne gospodarki finansowej Spotdzielni, zostaly szczegotowo
unormowane w Statucie - dzial V. Gospodarka Spotdzielni (§ 40 - § 43).
Ponadto zasady gospodarki finansowej okreslaja Regulaminy uchwalone na podstawie Statutu
Spoétdzielni.

Zasady polityki rachunkowosci.

Zgodnie z art. 10 ustawy o rachunkowosci Spotdzielnia posiada dokumentacj¢ przyjetych
zasad polityki rachunkowo$ci zatwierdzong uchwalg Zarzadu nr 22/05/2018 z dnia 29.05.2018
roku. Do zasad polityki rachunkowos$ci wprowadzone zostaly zmiany aneksem nr 1
zatwierdzonym przez Zarzad w dniu 01/02/2021 z dnia 02/02/2021 roku.

Przyjeta przez Zarzad polityka rachunkowosci okresla wybrane i1 stosowane przez
Spoldzielni¢ odpowiednie do jej dziatalnosci rozwigzania dopuszczone przepisami Ustawy
o rachunkowosci.

W szczegolnosci polityka rachunkowosci okresla:

— rok obrotowy i wchodzace w jego sktad okresy sprawozdawcze,
— metody wyceny aktywow 1 pasywow oraz zasady ustalania wyniku finansowego,
— sposoOb prowadzenia ksigg rachunkowych, w tym:

- zakladowy plan kont ustalajacy wykaz kont ksiggi gtownej, przyjete zasady klasyfikacji
zdarzen, zasady prowadzenia kont ksigg pomocniczych oraz ich powigzania z kontami
ksiegi gtownej,

- wykaz zbioréw danych tworzacych ksiegi rachunkowe na komputerowych no$nikach
danych z okresleniem ich struktury, wzajemnych powigzan oraz ich funkcji
w organizacji cato$ci ksigg rachunkowych i w procesach przetwarzania danych,

- opis systemu informatycznego zawierajacego wykaz programow, procedur 1 funkcji,

- opis systemu sluzacego ochronie danych i ich zbioréw, w tym dowodow ksiggowych,
ksiag rachunkowych i innych dokumentéw stanowigcych podstawe dokonanych w nim
Zapisow.

Zatwierdzona przez Zarzad dokumentacja w sprawie przyjecia zasad i okreslenia polityki
rachunkowosci jest dostosowana do znowelizowanej Ustawy o rachunkowosci.

W badanym okresie Spotdzielnia prowadzita ksiggi rachunkowe przy zastosowaniu
programu komputerowego ,,PROBIT” (autorstwa Zaktadu Ustug Komputerowych i Biurowych
Wroctaw). W tym samym programie prowadzona jest analityczna ewidencja zadluzenia z tytutu
kredytow mieszkaniowych i naleznych odsetek od tych kredytow.

Podstawa zapisow w ksiegach rachunkowych Spotdzielni sa sprawdzone pod wzgledem
merytorycznym i formalno-rachunkowym dowody ksiggowe stwierdzajace dokonanie operacji
gospodarczych oraz dowody sporzadzone przez jednostke.

Ksiegi rachunkowe i dowody ksiggowe przechowywane sg w siedzibie Spotdzielni w sposob
umozliwiajacy ich odszukanie i zabezpieczone sg przed dostepem osOb niepowotanych.
Spoldzielnia wdrozyta rowniez system ochrony danych i ich zbioréw zgodnie z wymogami
okreslonymi w ustawie o rachunkowosci.

79



Ewidencja ksiggowa prowadzona jest przez Spotdzielni¢ na biezaco w oparciu o wyzej
opisany Zaktadowy Plan Kont i zapewnia terminowe sporzadzanie deklaracji podatkowych
i ubezpieczeniowych oraz obowigzujacych Spoéldzielni¢ sprawozdan statystycznych
1 finansowych.

Gospodarka kasowa:

Spoétdzielnia prowadzi kas¢ w Biurze Zarzadu przy ul. Kiepury 53 w zakresie niezb¢dnym
do funkcjonowania Spotdzielni jako podmiotu gospodarczego. W kasie nie sa przyjmowane
oplaty od uzytkownikow lokali, ktorzy dokonuja wptat na rachunek Spoéidzielni za
posrednictwem banku.

Lustrator dokonat kontroli akt osobowych pracownicy ksiggowosci przyjmujacej wplaty.

W aktach osobowych znajduje si¢ wymagane dokumenty, zakres czynnos$ci podpisany
w dniu 16.10.2009 roku.

W banku ztozone sg wzory podpisd6w 0soéb mogacych dysponowac¢ srodkami finansowymi.
Kasa pancerna jest ogniotrwata i na stale umocowana do podtoza, okna sg okratowane
a ponadto zainstalowany jest systemem alarmowy. Stan §rodkoéw pieni¢znych w kasie zostat
potwierdzony na koniec kazdego roku inwentaryzacja i jest zgodny z saldami wykazanymi
w raportach kasowych oraz sprawozdaniach finansowych.

Wysokos¢ pogotowia kasowego ustalonego pismem z dnia 01.04.2004 r. Zarzadu
Spotdzielni w wysokosci 5.000,00 zt. nie byto przekroczone, a dowody KP i KW sg drukami
Scistego zarachowania.

Sprawozdawczo$¢ finansowa Spoldzielni.

Rok 2021:

— wprowadzenie do sprawozdania finansowego:
- dodatkowe informacje i objasnienia.

— bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2021 roku zamykajacy si¢ sumg bilansowa
w wysokosci 19.661.103,37 zi,

— rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2021 r. - 31.12.2021 r. wykazujacy zysk netto
w kwocie 75.771,24 zi.

Rok 2022:

— wprowadzenie do sprawozdania finansowego:
- dodatkowe informacje i objasnienia.

— Dbilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2022 roku zamykajacy si¢ sumg bilansowa
w wysokosci 17.839.869,40 zt,

— rachunek zyskow 1 strat za okres od 01.01.2022 r. - 31.12.2022 r. wykazujacy zysk netto
w kwocie 33.031,94 zt.

Rok 2023:

— wprowadzenie do sprawozdania finansowego:
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- dodatkowe informacje i objasnienia.

— Dbilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2023 roku zamykajacy si¢ sumg bilansowa
w wysokosci 17.103.826,20 zt,

— rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2023 r. - 31.12.2023 r. wykazujacy zysk
28.147,14 zt, (wynik finansowy netto z dziatalno$ci Spotdzielni).

Sprawozdania finansowe Spotdzielni za lata 2021-2023 sg kompletne 1 zostaty sporzadzone
z zachowaniem ustawowego terminu. Sprawozdania te nie podlegaty obligatoryjnemu badaniu
przez bieglego rewidenta na zasadach okreslonych w art. 64 Ustawy o rachunkowosci.

Wszystkie sprawozdania zostaty skontrolowane przez Rade Nadzorcza.
Wszystkie sprawozdania finansowe zostaty udost¢gpnione na stronie internetowe;.

Inwentaryzacja

Obowiazek przeprowadzenia inwentaryzacji okresla art. 26, 27 Ustawy o rachunkowosci.
W Spotdzielni sprawe przeprowadzania inwentaryzacji reguluje ,,Instrukcja Inwentaryzacyjna”
bedaca zalacznikiem nr 1 do Uchwaty Nr 26/10/2008 Zarzadu SM ,,Zwigzkowiec” z dnia
26.10.2008 roku. Instrukcja okresla zasady 1 sposOb przeprowadzenia inwentaryzacji
sktadnikéw majatkowych Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze:

Odpowiedzialnos$¢ - za przeprowadzenie inwentaryzacji w formie spisu z natury odpowiada
Zarzad Spoétdzielni na podstawie art. 4 ust. 5 Ustawy o rachunkowosci.

W Spoéidzielni przeprowadza si¢ inwentaryzacje:
— spis z natury,

— potwierdzenie sald,

— weryfikacja danych ksiggowych.

Przedmioty inwentaryzacji doktadnie okresla instrukcja inwentaryzacyjna.
Spoétdzielnia posiada prawidlowo zorganizowany system inwentaryzacji, posiada komisje
inwentaryzacyjna, instrukcje inwentaryzacyjna, plan inwentaryzacji.

Weryfikacje stanu ewidencyjnego przeprowadza Spoldzielnia w sposob okreslony
instrukcja inwentaryzacyjng.

Do wynikow pracy komisji inwentaryzacyjnej uwag si¢ nie wnosi.

Spoldzielnia nie posiada zadluzenia z tytulu kredytow mieszkaniowych objetych ustawa
0 pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych oraz wydanych na jej
podstawie rozporzadzen wykonawczych.
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2021 r.

Zmiany w stanie funduszu (kapitalu) wlasnego przedstawia ponizsza tabela:

Stan Stan Zwi .
- et wiekszenia/
L.p Wyszczegélnienie LG 0 LR Zmniejszenia
- 01.01.2021 r. 31.12.2021 r. )
(zh) (zh)
1. | Fundusz udziatowy 53.516,00 50.390,00 -3.126,00
3. | Fundusz zasobowy 3.697.907,62 3.368.925,04 - 328.982,58
4. | Fundusz w ktadow mieszkaniowych 338.651,78 312.409,02 -26.242.76
5. | Fundusz wktadéw budowlanych 12.959.645,81 | 12.617.149,57 - 342.496,24
6. | Fundusz z aktualizacji srodkéw trwatych - - -
7. | Wynik finansowy (zysk netto) -7.381,91 75.771,24 83.153,15
Razem fundusze wlasne: 17.042.339,30 | 16.424.644,87 -617.694,43
2022 r.
Zmiany w stanie funduszu (kapitatu) wlasnego przedstawia ponizsza tabela:
Stal.l na Stal.l . Zwigkszenia/
L.p. Wyszczegélnienie dzien na dzien Zmniejszenia
01.01.2022 r. 31.12.2022 r. @)
(zb) (zb)
1. | Fundusz udziatowy 50.390,00 47.949,00 -2.441,00
2. Fundusz zasobowy 3.638.925,04 3.541.650,38 -97.274,66
3. | Fundusz wktadoéw mieszkaniowych 312.409,02 214.906,27 -97.502,75
4. | Fundusz wktadéw budowlanych 12.617.149,57 12.208.209,33 - 408.940,24
5. | Fundusz z aktualizacji Srodkéw trwalych - - -
6. | Wynik finansowy (zysk netto) 75.771,24 103.537,65 27.766,41
Razem fundusze wlasne: 16.694.644,87 16.116.252,63 - 578.392,24
2023 r.
Zmiany w stanie funduszu (kapitalu) wlasnego przedstawia ponizsza tabela:
Stal.l . Stal.l . Zwiekszenia/
L.p. Wyszczegélnienie na dzien na dzief Zmniejszenia
01.01.2023 r. 31.12.2023 r. 1
() () &
1. Fundusz udziatowy 47.949,00 47.268,00 -681,00
2. Fundusz zasobowy 3.541.650,38 3.476.564,55 - 65.085,83
3. Fundusz wktadéw mieszkaniowych 214.906,27 198.507,53 - 16.398,74
4. Fundusz wktadéw budowlanych 12.208.209,33 11.757.212,67 - 450.996,66
5. Fundusz z aktualizacji $rodkéw trwalych - - -
6. Wynik finansowy (zysk netto) 33.031,94 28.147,14 - 4.884,80
Razem fundusze wlasne: 16.045.746,92 15.507.699,89 - 538.047,03
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Zobowigzania

2021 r.
Struktura zobowigzan
Okres wy Sci Razem
Zobowiazania Doi roku powyzej 1 roku do 3 lat powyzej 3 lat do 5 lat powyzej 5 lat
Poczatek Koniec Poczatek Koniec Poczatek Koniec Poczatek Koniec Poczatek Koniec
roku roku roku roku roku roku roku roku roku roku
Dtugoterminowe: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
- Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
Krotkoterminowe: 631.873,46 727.797,71 1.695.670,74 1.281.752,20 0,00 0,00 0,00 0,00 2.327.544,20 | 2.009.549,91
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 470.241,64 601 013,82 1.695 670,74 1.281.752,20 0,00 0,00 0,00 0,00 2.165 912,38 1.882 766,02
Kredyty i potyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytutu dostaw i ustug 342.952,67 401.275,10 1.695.670,74 1.181.752,20 0,00 0,00 0,00 0,00 2.038.623,41 1.683.027,30
Z tytutu podatkéw, ubez. 22.116,62 43.315,62 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 22.116,62 43.315,62
Z tytulu Wynagrodzen 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate 105.172,35 156.423,10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 105.172,35 156.423,10
3.Fundusz remontowy 161.631,82 126.783,89 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 161.631,82 126.783,89
2022 r.
Okres wy Inosci Razem
Zobowiazania Od 1 roku powyzej 1 roku do 3 lat powyzej 3 lat do 5 lat powyzej 5 lat
Poczatek Koniec Poczatek Koniec Poczatek Koniec Poczatek Koniec Poczatek Koniec
roku roku roku roku roku roku roku roku roku roku
Dlugoterminowe: 0,00 0,00 0,00 0,00 1105.072,55 361.594,77 | 176.679,65 | 167.062,24 1.281.752,20 | 528.657,01
1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00 1105.072,55 | 361.594,77 176.679,65 | 167.062,24 1.281.752,20 | 528.657,01
Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Krotkoterminowe: 727.797,71 924.324,73 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 727.797,71 | 924.324,73
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.Wobec pozostatych jednostek 601.013,82 698.897,42 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 601.013,82 | 698.897,42
Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytutu dostaw j 1 ustug 401.275,10 287.483,38 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 401.275,10 | 287.483,38
Z tytutu podatkéw, ube2. 43.315,62 42.195,82 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 43.315,62 42.195,82
Z tytulu Wynagrodzen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostale 156.423,10 369.218,22 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 1S6.423,10 | 369.218,22
3.Fundusz remontowy 126.783,89 225.427,31 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 126.783,89 | 225.427,31
2023 r.
Okres w Yy g 1 i
i Od 1 roku powyzej lla:()k“ dol powyzej 3 lat do 5 lat powyzej 5 lat Razem
Poczatek Koniec Poczatek Koniec Poczatek Koniec Poczatek Koniec Poczatek Koniec
roku roku roku roku roku roku roku roku roku roku
Dtugoterminowe; 0,00 0,00 0,00 0,00 | 361.594,77 93.934,63 167.062,24 | 155.847,08 528.657,01 249.781,71
1.Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00 | 361.594,77 93.934,63 167.062,24 | 155.847,08 528.6S7.01 249.781,71
- Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Krotkoterminowe: 924.324,73 1.179.179,56 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 924.324,73 1.179.179,56
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 698.897,42 813.120,10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 698.897,42 813.120,10
Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytutu dostaw i ustug 287.483,38 712.350,88 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 287.483,38 712.350,88
Z tytutu podatkéw, ubez. 42.195,82 56.335,41 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 42.198,82 56.335,41
Z tytulu Wynagrodzen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostale 369.218,22 44.433,81 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 369.218,22 44.433,81
3.Fundusz remontowy 225.427,31 366.059,46 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 225.427,31 366.059,46

Spoéidzielnia nie miata zobowigzan zabezpieczonych na majatku Spoétdzielni.
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Tabela ruchu $§rodkow trwatych w roku 2021.

Warto$¢ nabycia/koszt wytworzenia

Umorzenie amortyzacji

Wartos¢ netto

i stan na q stan stan . stan stan stan
Nazwa grupy skladnikéw . etz inne q q umorzenie / q q q
T M pierwszy dzien e (plus. —hd na ostatni na pierwszy TR i, IS eI na ostatni na pierwszy na ostatni
13 g roku przy Y pus. y dzien roku dzien roku tyzacj wie 1 dzien roku dzien roku dzien roku
minus) za rok
obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego
1 2 3 4 5 6 7 8 10 11 12 13 14
Uzytkowanie wieczyste gruntow 1.225.632,00 4.899,62 0,00 0,00 1.230.531,62 349.305,12 18 457,98 0,00 0,00 367.763,10 876.326,88 862.768,52
Grunty wiasne 2.226.033,03 0,00 0,00 13.891,73 2.212.141,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.226.033,03 2.212.141,30
Budynki i budowle 22.199.402,03 0,00 0,00 115.467,62 22.083.934.41 8.618.915,05 279.903,25 48,32 0,00 8.898.866,62 13.580.486.98 13.185.067,79
Maszyny i urzadzenia 44.874,42 4.495,38 0,00 0,00 49.369,80 36.738,62 4.844,27 0,00 0,00 41.582,89 8.135,80 7.786,91
Srodki transportu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne $rodki trwale 2.350,09 566,40 0,00 0,00 2.916,49 2.350,09 99,15 0,00 0,00 2.449,24 0,00 467,25
Srodki trwale w budowie 4.899,62 0,00 0,00 4.899,62 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.899,62 0,00
Razem 25.703.191,19 961,40 0,00 134.258,97 25.578.893,62 9.007.308,88 303.304,65 48,32 0,00 9.310.661,85 16.695.882,31 16.268.231,77
Tabela ruchu $rodkow trwatych w roku 2022.
Warto$¢ nabycia / koszt wytworzenia Umorzenie / amortyzacji Warto$¢ netto
P stan q stan stan na . stan stan stan
Nazwa grapy skladnikow . inne . . umorzenie/ . . .
majatku trwalego na pierwszy przychody (plus. rozchody na ostatni Plerwszy amortyzacja zwi¢kszenia zZmniejszenia na ostatni na pierwszy na ostatni
dzien roku P dzien roku dzien roku dzien roku dzien roku dzien roku
minus) za rok
obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego
1 2 3 4 5 6 7 8 10 11 12 13 14
Uzytkowanie wieczyste gruntow 1.230.531,62 0,00 0,00 0,00 1.230.531,62 367.763,10 18.457,98 0,00 0,00 386.221,08 862.768,52 844.310,54
Grunty wiasne 2.212.141,30 0,00 0,00 44.622,22 2.167.519,08 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.212.141,30 2.167.519,08
Budynki i budowle 22.083.934,41 0,00 0,00 384.646,23 21.699.288,18 8.897.577,09 0,00 196.006,80 174.470,11 8.919.113,78 13.186.357,32 12.780.174,40
Maszyny i urzadzenia 49.369,80 0,00 0,00 0,00 49.369,80 41.582,89 3.708,29 0,00 0,00 45.291,18 7.786,91 4.078,62
Srodki transportu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne $rodki trwale 2.916,49 0,00 0,00 0,00 2.916,49 2.449,24 79,32 0,00 0,00 2.528,56 467,25 387,93
Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem: 25.578.893,62 0,00 0,00 429.268,45 25.149.625,17 9.309.372,32 22.245,59 196.006,80 174.470,11 9.353.154,60 16.269.521,30 15.796.470,57
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Tabela ruchu srodkéw trwatych w roku 2023.

Warto$¢ nabycia / koszt wytworzenia

Umorzenie / amortyzacja

Wartos$¢ netto

o stan q stan stan na . stan stan stan
Nazwa grupy skladnikéw q inne q q umorzenie / q q .
majatku trwalego na pierwszy przychody (plus rozchody na ostatni plerwszy amortyzacja zwi¢kszenia zZmniejszenia na ostatni na plerwszy na ostatni
dzien roku . dzien roku dzien roku dzien roku dzien roku dzien roku
minus) za rok
obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego
1 2 3 4 5 6 7 8 10 11 12 13 14
Ubytkowanie wieczyste gruntow 1.230.531,62 0,00 0,00 0,00 1.230.531,62 386.221,08 18.457,98 0,00 0,00 404.679,06 844.310,54 825.852,56
Grunty wiasne 2.167.519,08 0,00 0,00 27.494,77 2.140.024.31 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.167.519,08 2.140.024,31
Budynki i budowle 21.699.288,26 0,00 0,00 277.955,63 21.421.332,63 9.060.679,10 0,00 167.268,97 375.841,72 9.269.251,85 12.780.174,40 12.152.080,78
Maszyny i urzadzenia 49.369,80 0,00 0,00 0,00 49.369,80 45.291,18 4.456,74 3.219,88 0,00 46.528,04 4.078,62 2.841,76
Srodki transportu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne $rodki trwale 2.916,49 0,00 0,00 0.00 2.916,49 2.528,56 79,32 0,00 0,00 2.607,88 387,93 308,61
Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
Razem: 25.149.625,25 0,00 0,00 305.450,40 24.844.174,85 9.494.719,92 22.994,04 170.488,85 375.841,72 9.723.066,83 15.796.470,57 15.121.108,02
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W okresie badanym Spotdzielnia uzyskata przychody finansowe z tytutu odsetek od lokat
1 oprocentowania rachunkéw bankowych w wysokosci:

L.p.

1.

oprocentowanie rachunkéw bankowych
1 odsetki od lokat terminowych

W okresie badanym Spoétdzielnia nie angazowata srodkéw wlasnych w zakup akcji ani tez
udzialow w innych podmiotach gospodarczych.

Koszty ogolne Spotdzielni sa rozliczone na poszczegdlne nieruchomosci proporcja ilosci m?
powierzchni uzytkowej lokali w stosunku do catosci zasobow.

Lustrator dokonat analizy rozrachunkéw dotyczacych zobowigzan publicznoprawnych pod
katem zachowania terminow ptatnosci.

Zobowiazania publiczno - prawne.
2021 r.
Wielko$ci zobowigzan publiczno - prawnych w 2021 r. przedstawiajg ponizsze tabele:

a) podatek dochodowy od 0s6b fizycznych:

Podatek nalezny: Podatek zaptacony:
33.326,00 33.326,00

Zaliczki na podatek dochodowy od oso6b fizycznych zostal) przekazane do Urzedu
Skarbowego w poszczegdlnych miesigcach z zachowaniem terminu okreslonego przez ustawe
o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

b) podatek od nieruchomosci:

Podatek nalezny: Podatek zaptacony:
78.252,00 78.252,00

Obliczony w deklaracji podatek od nieruchomosci przekazany zostal w poszczegdlnych
miesigcach z zachowaniem terminu okreslonego przez ustawe o podatkach i optatach
lokalnych, tj. do dnia 15 kazdego miesiaca.

c) oplata za uzytkowanie wieczyste gruntow:

Opfata nalezna: Optata wniesiona:
16.461,74 16.461,74
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Oplata za uzytkowanie wieczyste gruntow zostata przekazana z zachowaniem ustawowego
terminu

d) sktadka ZUS:

Sktadka nalezna Sktadka zaptacona
195.051,01 195.051,00

W poszczegolnych miesigcach zostat zachowany termin ptatnosci sktadek ZUS wynikajacy
z ustawy o ubezpieczeniach spotecznych, tj. do dnia 15 nastepnego miesigca.

e) podatek VAT:

Podatek nalezny Podatek zaptacony
41.033,00 41.033,00

Podatek VAT Spéidzielnia przekazata w poszczegdlnych miesigcach z zachowaniem
terminu okreslonego przez ustawe o podatku VAT.

f) podatek dochodowy od oséb prawnych:

Podatek nalezny Whlaty zaliczek Nadptata/Niedoptata
21.058,00 9.432,00 - 11.626,00

Podatek dochodowy od 0so6b prawnych za 2021 zostal przekazany do Urzgdu Skarbowego
w okresie badanym zgodnie z terminem okreslonym w Ustawie o podatku dochodowym od
0sOb prawnych.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze:

1) Spoéldzielnia nie posiada zobowigzan przeterminowanych wobec budzetu, na biezaco
reguluje swoje zobowigzania o charakterze publiczno - prawnym.

2) Kwoty rozrachunkéw wynikaja ze sktadanych przez Spoétdzielni¢ deklaracji podatkowych
1 ubezpieczeniowych.

3) W ksiegach rachunkowych Spotdzielni nie odnotowano faktu zaptacenia odsetek z tytutu
nieterminowego regulowania zobowigzan publiczno - prawnych.

Zobowiazania publiczno-prawne.

2022 r.

Wielko$ci zobowigzan publicznoprawnych w 2022 r. przedstawiajg ponizsze tabele:

a) podatek dochodowy od 0séb fizycznych:

Podatek nalezny: Podatek zaptacony:
36.292,00 36.292,00
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Zaliczki na podatek dochodowy' od o0sob fizycznych zostaly przekazane do Urzedu
Skarbowego w poszczegdlnych miesigcach z zachowaniem terminu okreslonego przez ustawe
o podatku dochodowy m od 0s6b fizycznych.

b) podatek od nieruchomosci:

Podatek nalezny: Podatek zaptacony:
84.335,00 84.335,00

Obliczony w deklaracji podatek od nieruchomosci przekazany zostal w poszczegdlnych
miesigcach z zachowaniem terminu okreslonego przez ustawe o podatkach i optatach
lokalnych, tj. do dnia 15 kazdego miesiaca.

c) oplata za uzytkowanie wieczyste gruntow:

Opfata nalezna: Optata wniesiona:
16.461,74 16.461,74

Optata za uzytkowanie wieczyste gruntow zostata przekazana z zachowaniem ustawowego
terminu.

d) sktadka ZUS:

Sktadka nalezna Sktadka zaptacona
210.986,92 210.986,92

W poszczegolnych miesigcach zostat zachowany termin ptatnosci sktadek ZUS wynikajacy
z ustawy o ubezpieczeniach spotecznych, tj. do dnia 15 nastgpnego miesigca.

e) podatek VAT:

Podatek nalezny Podatek zaptacony
54.473,00 54.473,00

Podatek VAT Spoétdzielnia przekazata w poszczegdlnych miesigcach z zachowaniem
terminu okre§lonego przez ustawe o podatku VAT.

f) podatek dochodowy od 0séb prawnych:

Podatek nalezny Whtaty zaliczek Nadptata/Niedoptata
25.388,00 15.840,00 - 9.548,00

Podatek dochodowy od os6b prawnych za 2022 rok zostal przekazany do Urzedu
Skarbowego w okresie badanym zgodnie z terminem okreslonym w ustawie o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych.
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Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze:
1) Spoéldzielnia nie posiada zobowigzan przeterminowanych wobec budzetu, na biezaco
reguluje swoje zobowigzania o charakterze publiczno-prawnym.
2) Kwoty rozrachunkow wynikaja ze sktadanych przez Spotdzielni¢ deklaracji podatkowych
1 ubezpieczeniowych.
3) W ksiegach rachunkowych Spotdzielni nie odnotowano faktu zaptacenia odsetek z tytutu
nieterminowego regulowania zobowigzan publiczno-prawnych.

Zobowigzania publiczno-prawne.
2023 r.
Wielkosci zobowigzan publicznoprawnych w 2023 r. przedstawiajg ponizsze tabele:

a) podatek dochodowy od 0s6b fizycznych:

Podatek nalezny: Podatek zaptacony:
39.586,00 39.586,00

Zaliczki na podatek dochodowy od osob fizycznych zostaty przekazane do Urzedu
Skarbowego w poszczegdlnych miesigcach z zachowaniem terminu okreslonego przez ustawe
o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

b) podatek od nieruchomosci:

Podatek nalezny: Podatek zaptacony:
93.931,00 93.931,00

Obliczony w deklaracji podatek od nieruchomosci przekazany zostal w poszczegdlnych
miesigcach z zachowaniem terminu okreslonego przez ustawe o podatkach i optatach
lokalnych, tj. do dnia 15 kazdego miesiaca.

c) oplata za uzytkowanie wieczyste gruntow:

Opfata nalezna: Opfata wniesiona:
16.461,74 16.461,74

Oplata za uzytkowanie wieczyste gruntow zostata przekazana z zachowaniem ustawowego
terminu.

d) sktadka ZUS:

Sktadka nalezna Sktadka zaptacona
241.265,86 241.265,86

W poszczegolnych miesigcach zostat zachowany termin ptatnosci sktadek ZUS wynikajacy
z Ustawy o ubezpieczeniach spotecznych, tj. do dnia 15 nastgpnego miesigca.
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e) podatek VAT

Podatek nalezny Podatek zaptacony
52.418,00 52.418,00

Podatek VAT Spélidzielnia przekazata w poszczegdlnych miesigcach z zachowaniem
terminu okreslonego przez ustawe o podatku VAT.

f) podatek dochodowy od oséb prawnych:

Podatek nalezny Whtaty zaliczek Nadptata/Niedoptata
29.354,00 21.060,00 - 8.294,00

Podatek dochodowy od os6b prawnych za 2023 rok zostat przekazany do Urzedu
Skarbowego w okresie badanym zgodnie z terminem okreslonym w Ustawie o podatku
dochodowym od os6b prawnych.

Podsumowujac nalezy stwierdzié, ze:
1) Spoéldzielnia nie posiada zobowigzan przeterminowanych wobec budzetu, na biezaco
reguluje swoje zobowigzania o charakterze publiczno-prawnym.
2) Kwoty rozrachunkow wynikajg ze sktadanych przez Spotdzielni¢ deklaracji podatkowych
1 ubezpieczeniowych.
3) W ksiegach rachunkowych Spotdzielni nie odnotowano faktu zaptacenia odsetek z tytutu
nieterminowego regulowania zobowigzan publiczno-prawnych.

Lustrator dokonat tez analizy rozrachunkow z kontrahentami zewnetrznymi z tytutu dostaw
1 ustug. W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, iz Spotdzielnia w okresie badanym
posiadata $rodki pieni¢zne na biezace i terminowe regulowanie swoich zobowigzan wobec
kontrahentéw zewnetrznych.

Odsetki 1 kary naliczone oraz wyegzekwowane przez Spétdzielni¢ wynosity odpowiednio
jak nizej:
— wroku 2021 —111.263,00 zt z tego wyegzekwowano  4.061,00 zl,
—  wroku 2022 — 105.829,00 zt z tego wyegzekwowano 10.270,00 zi,
— wroku 2023 — 101.182,00 zt z tego wyegzekwowano  5.817,00 zt.

Dla naliczonych naleznosci Spotdzielnia uzyskala prawomocne wyroki sagdowe, windykacje
ich prowadzi komornik sadowy.

Dzialalno$¢ inwestycyjna.
W latach 2021- 2023 Spotdzielnia nie prowadzita dziatalno$ci inwestycyjne;.

Spoétdzielnia nie przejmowata budynkéw od zaktadow pracy.

Spotdzielnia nie zarzadza nieruchomoscia wspolng w kontekscie art. 24, 26.

3. Spoéldzielnia nie posiada wyodrgbnionych organizacyjnie 1 gospodarczo jednostek
spotdzielczych.

N —
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Informacje koncowe

1. Niniejszy Protokot zawiera 91 stron kolejno ponumerowanych i parafowanych.
Protokot sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem po
jednym egzemplarzy dla:
— Zarzadu Spotdzielni,
— Rady Nadzorczej Spoétdzielni,
— Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie.

3. Integralng cz¢s$¢ Protokotu stanowig tabele od 1 do 13 oraz zalgczniki:
— Protokét z kontroli stanu technicznego i porzadku zasobéw mieszkaniowych.

4. Protokot podpisany zostal przez lustratora, a zakonczenie lustracji wpisano do Ksigzki
kontroli przeprowadzanych w Spoétdzielni.

5. Przed podpisaniem Protokotu lustrator poinformowat Zarzad o mozliwosci wniesienia
zastrzezen do konkretnych sformutowan lub danych zawartych w Protokole lustracji.

Lustrator:

Zbigniew Lewandowski

6. Zastrzezen odno$nie zgodnoS$ci stwierdzen zawartych w niniejszym Protokole lustracji ze
stanem faktycznym nie wnosimy.

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze:
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