SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI
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W JELENIEJ GORZE ZA 2024 ROK

Jelenia Gora, maj 2025 roku

str. 1



W R R, S+

SPIS TRESCI
Wstep.
Informacje o dziatalno$ci Rady Nadzorczej.
Informacje o iloci i czgstotliwosci odbytych posiedzen oraz ilosci podjetych uchwat.
Istotne problemy, ktérymi zajmowata si¢ Rada Nadzorcza.
Uwagi Rady Nadzorczej dotyczace wspélpracy z Zarzadem.
Kontrole przeprowadzone w Spotdzielni przez Komisje Rewizyjna Rady Nadzorczej.
Lustracja pelna Spoldzielni za okres od 1.01.2021 do 31.12.2023 r .

Podsumowanie.

str. 2



1. Wstep

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ..Zwiazkowiec™ w Jeleniej Gorze dziala
kolegialnie na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spotdzielcze
(Dz. U. 1982 Nr 30 poz. 210 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2024 r. poz. 558), Statutu Spoldzielni, uchwal
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoéldzielni oraz Regulaminu Rady Nadzorczej
Spéldzielni.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.

Niniejsze sprawozdanie stanowi wypelnienie obowiazkéow Rady Nadzorczej wynikajacych
z § 28 ust. 3 Statutu Spotdzielni.

Sprawozdanie dotyczy czynnosci sprawowania kontroli i nadzoru nad dzialalnoscia
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze za okres od 01.01.2024r. do
31.12.2024r.

2. Informacje o dzialalno$ci Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym, tj. w 2024 roku, Rada Nadzorcza skladala si¢
z 5 cztonkow 1 funkcjonowata w nastgpujacym sktadzie osobowym:

T Przewodniczaca RN. Czlonek Komisji Rewizyjnej - Bozenna Wolniak.
2 Z-ca Przewodniczacego RN - Tomasz Skiba,

3. Sekretarz Rady Nadzorczej - Jadwiga Piotrowska,
4. Czlonek RN, Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej - Michat Krzysik,

5. Czlonek RN, Sekretarz Komisji Rewizyjnej - Kamil Piotrowski.

W pracach Komisji Przetargowej, jako przedstawiciel Rady Nadzorczej kolejnej kadencii.
uczestniczyla nadal Jadwiga Piotrowska. W sprawach czynnosci prawnych pomiedzy
Spoldzielnig a czlonkami Zarzadu reprezentowali Spoldzielni¢ upowaznieni przez Rade
Nadzorczg jej przedstawiciele — Michal Krzysik i Kamil Piotrowski.

3. Informacje o ilosci i czestotliwosci odbytych posiedzen oraz iloci podjetych uchwal.

W okresie sprawozdawczym odbylo si¢ 12 zebran Rady Nadzorczej. na ktorych
podjeto 48 uchwal.

4. Istotne problemy, ktérymi zajmowala si¢ Rada Nadzorcza.

Zgodnie z przyjetym planem pracy na 2024 rok Rada Nadzorcza zajmowala sie
nastepujacymi sprawami dotyczacymi Spotdzielni, podejmujac uchwaly w przedmiocie:
- przyjecia protokoléw z dokonywanych kontroli przez Komisje Rewizyjna,
- podwyzki wynagrodzenia dla Cztonkéw Zarzadu,
- ustalenia terminu przegladu i oceny przez Komisje Rewizyjna sprawozdania
finansowego oraz rachunku zyskow i strat za 2023 rok,
- przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2023 rok.
- ustalenia terminéw kontroli w Spotdzielni za 2023 roku,
- wniosku Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw o udzielenie
absolutorium Czlonkom Zarzadu,
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- przyjecie stawki odpisu na fundusz remontowy dla lokali mieszkalnych, ustugowych i
miejsc postojowych,

- udzielenia pozyczki wewnetrznej dla 4 budynkow,

- przyjecia i zatwierdzenia planu pracy Komisji Rewizyjnej na 2025 rok.

- przyjecie i zatwierdzenie korekty planu rzeczowo-finansowego remontéw na 2024
rok,

- zatwierdzenia wysokosci stawek oplat niezaleznych od Spéldzielni na 2025 rok dla
nieruchomosci jednobudynkowych,

- przyjecia planu kosztéw i przychodéw dziatalnosci Spotdzielni na 2025 rok.

- zatwierdzenia wysokosci stawek oplat zaleznych od Spoldzielni na 2025 rok dla
nieruchomosci jednobudynkowych oraz przyjecie stawki odpisu remontowego na 2025
rok,

- przyjecia i zatwierdzenia planu pracy i harmonogramu zebran Rady Nadzorczej na
2025 rok.

Zgodnie z planem pracy Rady Nadzorczej w 2024 roku odbyly si¢ dwa przeglady
zasobow mieszkaniowych: wiosenny i jesienny.

W przegladzie wiosennym, ktory przeprowadzony zostat w dniu 25 kwietnia 2024
roku, udziat wzieli wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Spoldzielni. Przeglad
polegal na wizualnej ocenie stanu materialnego zasobéw Spoldzielni oraz stwierdzeniu
ewentualnych usterek i nieprawidlowosci. Ogledziny obejmowaty m.in.: stan nawierzchni
chodnikéw oraz ciggéw pieszo-jezdnych, stan zieleni oraz placéw zabaw, stan stupkow
geodezyjnych oznaczajacych granice dzialek, elewacje i balkony, oznakowanie i organizacje
ruchu samochodowego na terenie osiedla. Uwagi z przeprowadzonego przegladu przekazane
zostaly Zarzadowi Spoldzielni.

Jesienny przeglad osiedla odby! sie w dniu 24 pazdziernika 2024 roku. Udzial
wnim wzigli wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Spétdzielni. Przeglad
polegal na wizualnej ocenie zasobow materialnych SM , Zwigzkowiec” oraz stwierdzeniu
ewentualnych usterek lub nieprawidtowosci podczas obchodu. Ogledziny obejmowaty m.in.
stan nawierzchni chodnikéw oraz ciggéw pieszo-jezdnych, stan terenéw zielonych oraz
placow zabaw, elewacji i balkonow, o$wietlenia terenu Spoldzielni oraz oznakowania
i organizacji ruchu na osiedlu. Uwagi z przeprowadzonego przegladu przekazane zostaly
Zarzadowi Spoétdzielni.

Protokoty z przegladéw znajduja si¢ do wgladu w biurze Spétdzielni.

W 2024 roku Rada Nadzorcza kontynuowatla zapraszanie dluznikéw na posiedzenia Rady.
Zaproszono 7 dluznikéw, 4 nie zglosilo sig, 3 splacilo zadtuzenie przed spotkaniem z
cztonkami Rady.

S. Uwagi Rady Nadzorczej dotyczace wspélpracy z Zarzadem.

W prezentowanym okresie sprawozdawczym wspodlpraca z Zarzadem ukladata sie
bez zastrzezen. Materialy na posiedzenia Rady Nadzorczej byly przygotowywane na czas
i stosownie do potrzeb Rady. Czlonkowie Zarzadu byli zapraszani na kazde posiedzenie Rady
Nadzorczej i udzielali szczegétowych i wyczerpujacych wyjasnien odnosnie m. in.:

- biezacej dziatalnosci Spotdzielni,

- wysokosci zadluzenia w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spoldzielni oraz szczegdlowy
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wykaz osob zadluzonych powyzej 3 miesigcy (wykaz do wgladu na posiedzeniu Rady
Nadzorczej),
- podjetych czynnosci windykacyjnych w przedmiocie zadluzenia w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spéldzielni (wykaz do wgladu w posiadaniu Rady Nadzorczej),
- ptynnosci finansowej Spoétdzielni,
- realizacji wnioskéw 1 uchwal Rady Nadzorcze;j.
Powyzsze informacje przekazywane byly 1 omawiane co miesiac na posiedzeniu Rady
Nadzorczej. Raz na kwartal w kolejnym miesiacu, po zakonczonym kwartale Zarzad skladat
informacje w przedmiocie kosztéw rodzajowych i przychodow. narastajaco w danym roku. w
rozbiciu na zrodla przychodow.
W miarg potrzeb w posiedzeniach Rady uczestniczyt Radca Prawny.
Ponadto raz na kwartal Komisja Rewizyjna, zgodnie z przyjetym planem pracy, dokonywala
kontroli w Spoldzielni. Z kontroli sporzadzono protokoly, ktére zatwierdzone zostaly przez
Rade¢ Nadzorcza.
W poszczegélnych miesigcach, zgodnie z harmonogramem pracy Rady Nadzorczej, na
posiedzeniach Rady Nadzorczej przyjmowane byly m.in. pisemne informacje Zarzadu:
- z wykonania planu robét remontowych z funduszu remontowego w podziale na
nieruchomosci za 2023 rok - informacja zlozona zostata na posiedzeniu Rady Nadzorczej.
- z wykonania przychodéw i kosztow dzialalnosci Spoldzielni za 2023 rok - informacja
zlozona zostala na posiedzeniu Rady Nadzorczej.
- 0 wynikach sprawozdania finansowego oraz rachunku zyskow i strat Spoldzielni za 2023
rok - informacja ztozona zostata na posiedzeniu Rady Nadzorczej.
- w przedmiocie kosztow rodzajowych i przychodéw narastajaco w danym roku, w rozbiciu
na zrodla przychodow za IV kwartat 2023, LILIII kwartal 2024 r. - informacja zlozona zostala
na posiedzeniu Rady Nadzorcze;j.

6. Kontrole przeprowadzone w Spéldzielni przez Komisj¢ Rewizyjna Rady Nadzoreczej.

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej przeprowadzila
trzy opisane ponizej kontrole Spoldzielni:
1. Kontrola za III i IV kwartal 2023 roku odbytla sie w Spétdzielni w dniu 26.01.2024
roku, zgodnie z planem pracy Komisji Rewizyjnej na 2024 rok i objela nastepujace tematy:
- kontrola poprawnosci przeprowadzonych postepowan przetargowych w 2023 roku do dnia
kontroli,

- realizacja prac remontowych w 2023 roku wraz z oceng ich zgodnosci z planem remontow
na 2023 rok,

- ocena wykonania planu robot remontowych w $wietle naniesionych korekt tych planow.
- sprawdzenie rozliczenia podziatu kosztéw dostawy ciepta i podgrzewu wody.
Komisja Rewizyjna nie stwierdzila nieprawidtowosci.

143 Kontrola za I kwartal 2024 roku odbyla si¢ w Spotdzielni w dniu 08.05.2024 roku,
zgodnie z planem pracy Komisji Rewizyjnej na 2024 rok i objela nastepujace tematy:
- kontrola zgodnosci stanow faktycznych z zapisami ksiegowymi majatku Spotdzielni
za 2023 rok,
- sprawdzenie sposobu zalatwiania spraw przez Zarzad skarg i zazalen za 2023 rok.
- sprawdzenie zapisow w ksiedze kontroli zewnetrznej oraz zapoznanie sie z
protokotami kontroli za 2023 rok,
- sprawdzenie prawidlowosci wykorzystania funduszu plac za 2023 rok.
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Komisja Rewizyjna nie wniosta uwag.

3. Kontrola za II kwartal 2024 roku odbyla si¢ w Spéldzielni w dniu 08.05.2024 roku
zgodnie z planem pracy Komisji Rewizyjnej na 2024 rok i objela nastepujace tematy:

- przeglad i ocena sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2023 rok,

- badanie i ocena wykonania przez Zarzad planu przychodow i kosztow dziatania Spétdzielni
za 2023 rok,

- Wystapienie z wnioskiem do Rady Nadzorczej w sprawie udzielenia absolutorium
Zarzadowi za dzialalno$¢ w 2023 roku.

Wszystkie protokoty z kontroli Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej znajduja si¢ do wgladu
w biurze Spoldzielni.

7. Lustracja pelna Spéldzielni za okres od 1.01.2021 do 31.12.2023 r.

Lustracja Spoldzielni zostata przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny SM RP w dniach
1.10 do 27.11.2024 r. Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 19.12.2024 r. Lustrator
ZRSMRP oméwit wyniki lustracji. Lustracja wypadia bardzo dobrze i lustrator nie
sformutowat wnioskoéw pod adresem Spoldzielni. List polustracyjny ztozony w Spétdzielni
zostanie odczytany na Walnym Zebraniu Czlonkéw. ;

8. Podsumowanie.

W zwigzku z bardzo dobrym zarzadzaniem Spéldzielnig i nalezytym nadzorem nad
wykonaniem prac remontowych, prowadzonych zgodnie z przyjetym planem, Rada
Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec™
w Jeleniej Gorze o:

1. Zatwierdzenie rocznego sprawozdania finansowego Spoétdzielni i bilansu za rok 2024 r.
2. Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci za 2024 r.,
3. Udzielenie absolutorium poszczegdlnym cztonkom Zarzadu Spoéldzielni za rok 2024.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej
~Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze o zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Rady
Nadzorczej za 2024 r., przyjetego Uchwatg Rady Nadzorczej nr 09/05/2025 w dniu 29 maja
2025 r.

Sekretarz Przewodniczaca
Rady N?jérdzej Rady Nadzorczej
Jadwiga Pigtrowska Bozenna Wolniak
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