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1. Wstep

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze dziata
kolegialnie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spétdzielcze
(Dz. U. 1982 Nr 30 poz. 210 z pézn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. 2024 poz. 558), Statutu Spétdzielni, uchwat Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spoldzielni oraz Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscig Spétdzielni.

Niniejsze sprawozdanie stanowi wypelnienie obowiazkéw Rady Nadzorczej wynikajacych
z § 28 ust. 3 Statutu Spoétdzielni.

Sprawozdanie dotyczy czynnosci sprawowania kontroli i nadzoru nad dziatalnoscig Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 1.

11 Informacje o dzialalnosci Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym, tj. w 2025 roku, Rada Nadzorcza skiadala sig
z 5 cztonkéw i funkcjonowata w nastgpujacym sktadzie osobowym:
- do 26 czerwca 2025 1.:

1. Przewodniczaca RN, Czionek Komisji Rewizyjne;j - Bozenna Wolniak,
2. Z-ca Przewodniczacego RN - Tomasz Skiba,

3. Sekretarz Rady Nadzorczej - Jadwiga Piotrowska,
4. Czionek RN, Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej B Michat Krzysik,

5. Czlonek RN, Sekretarz Komisji Rewizyjnej - Kamil Piotrowski;
-od 2 lipca 2025 r.:

1. Przewodniczaca RN - Bozenna Wolniak,
2. Z-ca Przewodniczacego RN, Sekretarz Komisji Rewizyjnej - Kamil Piotrowski,
3. Sekretarz Rady Nadzorczej i cztonek Komisji Rewizyjnej -  Jolanta Frankiewicz,
4., Czlonek RN, Przewodniczacy Komisji Rewizyjne; - Michat Krzysik,

5. Czilonek RN - Tadeusz Kolbuch.

W pracach Komisji Przetargowej, jako przedstawiciel Rady Nadzorczej od 01.01.2025r. do
26 czerwca 2025 r. uczestniczyta Jadwiga Piotrowska, a od 2 lipca 2025 r. do 31.12.2025r. -
Tadeusz Kolbuch.

W sprawach czynnosci prawnych pomigdzy Spétdzielnig a czlonkami Zarzadu reprezentowali
Spoldzielnie upowaznieni przez Rade Nadzorcza jej przedstawiciele — Michal Krzysik
i Tadeusz Kolbuch.

II1. Informacje o ilosci i czgstotliwosci odbytych posiedzen oraz ilosci podjetych
uchwal.

W okresie sprawozdawczym odbylo si¢ 13 zebran Rady Nadzorczej, na ktorych podjgto
60 uchwat.

IV. Istotne problemy, ktorymi zajmowala si¢ Rada Nadzorcza.
Zgodnie z przyjetym planem pracy na 2025 rok Rada Nadzorcza zajmowala sig
nastepujacymi sprawami dotyczacymi Spotdzielni, podejmujac uchwaty w przedmiocie:

- przyjecia protokotéow z dokonywanych kontroli przez Komisj¢ Rewizyjna,
- podwyzki wynagrodzenia dla Czlonkéw Zarzadu,
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- ustalenia terminu przegladu i oceny przez Komisj¢ Rewizyjng sprawozdania finansowego
oraz rachunku zyskow i strat za 2024 rok,

- przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2024 rok,

- ustalenia terminu kontroli w Spétdzielni za IIT i IV kwartat 2024 roku oraz I i II kwartat
2025 .,

- wniosku Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw o udzielenie absolutorium
Cztonkom Zarzadu,

- przyjecie stawki odpisu na fundusz remontowy dla lokali mieszkalnych, ustugowych
i miejsc postojowych,

- przyjecia i zatwierdzenia planu kontroli Komisji Rewizyjnej na 2025 rok,

- przyjecie i zatwierdzenie korekty planu rzeczowo-finansowego remontéw na 2025 rok,

- zatwierdzenia wysokosci stawek oplat niezaleznych od Spotdzielni na 2026 rok dla
nieruchomosci jednobudynkowych,

- przyjecia planu kosztow i przychodow dziatalnosci Spétdzielni na 2026 rok,

- zatwierdzenia wysokosci stawek oplat zaleznych od Spoldzielni na 2026 rok dla
nieruchomosci jednobudynkowych oraz przyjecie stawki odpisu remontowego na 2026 rok,

- ustalenie i przyjecie planu pracy i harmonogramu zebran Rady Nadzorczej na 2026 rok,

- ustalenie i przyjecie planu pracy Komisji Rewizyjnej na 2026 rok,

- przyjecia planu rzeczowo-finansowego robdt remontowych Spétdzielni na 2026 rok.

Zgodnie z planem pracy Rady Nadzorczej w 2025 roku odbyly si¢ dwa przeglady
zasoboéw mieszkaniowych: wiosenny i jesienny.

W przegladzie wiosennym, ktory przeprowadzony zostal w dniu 24 kwietnia 2025
roku, udzial wzieli wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Spoldzielni. Przeglad
polegal na wizualnej ocenie stanu materialnego zasobéw Spoldzielni oraz stwierdzeniu
ewentualnych usterek i nieprawidlowosci. Ogledziny obejmowaly m.in.: stan nawierzchni
chodnikéw oraz ciggéw pieszo-jezdnych, stan zieleni oraz placow zabaw, stan shupkow
geodezyjnych oznaczajacych granice dzialek, elewacje i balkony, oznakowanie i organizacj¢
ruchu samochodowego na terenie osiedla. Najwazniejsze kwestie odnotowane podczas
wiosennego przegladu osiedla to:

1. konieczno$é¢ przeprowadzenia naprawy zapadnie¢ migdzy studzienkami w ciagu pieszo-
jezdnym przy boksie $mietnikowym budynku 45A,

2. konieczno$¢ uzupeknienia (wymiany) zlasowanej kostki brukowej na chodnikach przy
budynkach 591 57.

Jesienny przeglad osiedla odby? sie¢ w dniu 15 pazdziernika 2025 roku. Udzial w nim
wzieli wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Spoldzielni. Przeglad polegal na
wizualnej ocenie zasobow materialnych SM ,,Zwigzkowiec” oraz stwierdzeniu ewentualnych
usterek lub nieprawidlowosci. Ogledziny obejmowaly m.in. stan nawierzchni chodnikéw oraz
ciggdw pieszo-jezdnych, stan terendéw zielonych oraz placow zabaw, elewacji i balkonow,
oswietlenia terenu Spoétdzielni oraz oznakowania i organizacji ruchu na osiedlu. W czasie
jesiennego przegladu oceniono realizacje wnioskéw z przegladu wiosennego, stwierdzono
wykonanie naprawy zapadni¢é¢ miedzy studzienkami w ciggu pieszo-jezdnym przy boksie
$mietnikowym budynku 45A. Stwierdzono nie wykonanie wniosku dot. naprawy chodnikow
przy budynkach 59 i 57, poniewaz koszt remontu okreslony przez wykonawce, ktory zglosit si¢
do przetargu, przekroczy! znacznie mozliwosci Spotdzielni. Najwazniejsze wnioski zgloszone
w trakcie przegladu to:

1. dokonanie przycinki krzewdw przy budynku 47A 1 45B,
2. wykonanie przycigcia gatezi kasztanowca przy budynku 45A,
3. wycigcie brzozy znajdujacej si¢ przy budynku 45A,
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4, wyciecie drzewa przy placu zabaw przy budynku 49,
5. naprawa fawki przy budynku 63.
Protokoly z przegladoéw znajduja si¢ do wgladu w biurze Spétdzielni.

W 2025 roku Rada Nadzorcza kontynuowata zapraszanie dtuznikéw na posiedzenia Rady.
Zaproszono 5 dtuznikéw, zaden nie stawit si¢ na posiedzenie Rady, 3 z nich czgsciowo splacito
zadhuzenie przed posiedzeniem Rady.

V. Uwagi Rady Nadzorczej dotyczace wspolpracy z Zarzadem.

W prezentowanym okresie sprawozdawczym wspotpraca z Zarzadem ukladala si¢ bez
zastrzezen. Materialy na posiedzenia Rady Nadzorczej byly przygotowywane w terminie
i stosownie do potrzeb Rady. Czlonkowie Zarzadu byli zapraszani na kazde posiedzenie Rady
Nadzorczej i udzielali szczegdtowych i wyczerpujacych wyjasnien odnosnie m. in.:

1. biezacej dziatalnosci Spoldzielni,

2. wysokosci zadluzenia w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni oraz szczegélowy wykaz oséb
zadluzonych powyzej 3 miesi¢cy (wykaz do wgladu na posiedzeniu Rady Nadzorczej),

3. podjetych czynnosci windykacyjnych w przedmiocie zadluzenia w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacjg iutrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spéldzielni,

4. plynnosci finansowej Spotdzielni,

5. realizacji wnioskow i uchwal Rady Nadzorczej.

Powyzsze informacje przekazywane byly i omawiane co miesigc na posiedzeniu Rady
Nadzorczej.

Raz na kwartal w kolejnym miesigcu, po zakonczonym kwartale Zarzad skladal informacje
w przedmiocie kosztoéw rodzajowych i przychodéw, w rozbiciu na zrodla przychodow
narastajgco w danym roku.

W miare potrzeb w posiedzeniach Rady uczestniczyt Radca Prawny.

W poszczegdlnych miesigcach, zgodnie z harmonogramem pracy Rady Nadzorczej, na
posiedzeniach Rady Nadzorczej przyjmowane byty m.in. pisemne informacje Zarzadu:

1. z wykonania planu robét remontowych z funduszu remontowego w podziale na
nieruchomos$ci w 2025 roku - informacja przyjeta zostala na posiedzeniu Rady
Nadzorcze;.

2. z wykonania przychodow i kosztow dziatalnosci Spétdzielni w 2025 roku - informacja
przyjeta zostala na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

3. o wynikach sprawozdania finansowego oraz rachunku zyskéw i strat Spotdzielni w 2025
roku - informacja przyjeta zostala na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

VI. Kontrole przeprowadzone w Spéldzielni przez Komisj¢ Rewizyjng Rady
Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej przeprowadzila
opisane ponizej trzy kontrole Spétdzielni:
1. Kontrola za III i IV kwartal 2024 roku odbyta si¢ w Spoldzielni w dniu 16.01.2025
roku, zgodnie z planem pracy Komisji Rewizyjnej na 2025 rok i objeta nastepujace
tematy:

str. 5



a. Kontrola poprawnosci przeprowadzonych postepowan przetargowych w 2024 roku do
dnia kontroli oraz ich zgodnosci z planem remontéw na 2024 rok.

b. Realizacja prac remontowych w 2024 r. oraz sprawdzenie czy wykonany remont na
danych zadaniu jest pokryty funduszem remontowym tegoz zadania.

c. Ocena wykonania planéw robot remontowych w $wietle naniesionych korekt tych
planéw.

d. Wyrywkowe sprawdzenie materialow stanowigcych podstawe do ustalenia stawek optlat
za lokale mieszkalne i uzytkowe.

e. Sprawdzenie rozliczenia podziatu kosztow dostawy wody i podgrzewu wody.

Komisja Rewizyjna nie stwierdzita nieprawidlowosci.

2. Kontrola za I kwartal 2025 roku odbyla si¢ w Spéldzielni w dniu 27.05.2025 roku,
zgodnie z planem pracy Komisji Rewizyjnej na 2025 rok i objela nastepujace tematy:
a. kontrola zgodnosci stanéw faktycznych z zapisami ksiggowymi majatku Spétdzielni za
2024 .
b. sprawdzenie sposobu zalatwienia spraw przez Zarzad skarg i zazalen za 2024 r.
Sprawdzenie zapiséw w ksiedze skarg i zazalen za 2024 r.
c. sprawdzenie zapisow w ksigdze kontroli zewnetrznej oraz zapoznanie si¢ z protokotami
kontroli za 2024 r.
d. sprawdzenie prawidlowos$ci wykorzystania funduszu plac za 2024 r.
e. realizacja przez Zarzad wnioskéw i uchwat Rady Nadzorczej za 2024 r.
Komisja Rewizyjna nie stwierdzila nieprawidlowosci.

3. Kontrola za II kwartal 2025 roku odbyla si¢ w Spétdzielni w dniu 27.05.2025 roku,
zgodnie z planem pracy Komisji Rewizyjnej na 2025 rok i objeta nastepujace tematy:
a. przeglad i ocena sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2024 r.
b. badanie i ocena wykonania przez Zarzad planu przychodéw i kosztéw dziatalnosci
Spotdzielni za 2024 r.
c. wystgpienie z wnioskiem do Rady Nadzorczej w sprawie udzielenia absolutorium
Zarzadowi za 2024 r.
d. kontrolg innych zadan zleconych przez Rade Nadzorcza.
Komisja Rewizyjna nie wniosta uwag.

Wszystkie protokoly z kontroli Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej do wgladu w biurze
Spotdzielni.

VII. Podsumowanie

Rada Nadzorcza SM ,,Zwigzkowiec” po zapoznaniu si¢ z dokumentami przedstawianymi
przez Zarzad Spéidzielni na posiedzenia oraz protokotami kontroli zrealizowanych przez
Komisj¢ Rewizyjna stwierdza bardzo dobre zarzadzanie Spotdzielnia, nalezyta realizacj¢ prac
remontowych, prowadzonych zgodnie z przyjetym planem oraz wlasciwa realizacj¢ wnioskéw
1 zalecen.
Rada Nadzorcza, zgodnie z propozycja Komisji Rewizyjnej, wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” w Jeleniej Gérze o:
- Zatwierdzenie rocznego sprawozdania finansowego Spotdzielni (bilansu) za rok 2025 r.
- Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci za 2025
- Udzielenie absolutorium poszczeg6lnym cztonkom Zarzadu Spétdzielni za rok 2025.
Rada Nadzorcza przedstawia Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni do zatwierdzenia niniejsze
Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2025 r.
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Q
Sprawozdanie powyzsze zostato przyjete uchwatg Rady Nadzorczej nr Q\‘s
o3 2 R 2026 .

Obecnych — ... 0s6b, za - 5" przeciw - ..().., wstrzymato sie — . (..

O#m dniu

Sekretarz Przeyvodniczqca
Rady Nadzorczej Rady\Nadzorczej

Jolanta F iewicz Boze

Wolniak
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
U "ZWIAZKOWIEC”

ol. Jane Kiegury 93, tel./fax 075 75-42-013

58:506 JELELIA GORA

NIP B11-01-R7-715 Feopn 001276712 UCHWALA NR 09/05/2026

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”
w Jeleniej Gorze
z dnia 28 maja 2026 roku

W przedmiocie: przyjecia sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej za
2025 r.

Na podstawie § 28 ust. 3 Statutu i § 5 Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze, Rada Nadzorcza uchwala co
nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spoltdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze
przyjmuje sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2025 r.

§2

Sprawozdanie, o ktérym mowa w §l, Rada Nadzorcza przedlozy do
rozpatrzenia Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw Spétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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