WALNE ZGROMADZENIE
CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZWIAZKOWIEC”
W JELENIEJ GORZE

SPRAWOZDANIE

Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, ZWIAZKOWIEC” w Jeleniej Gorze
z dzialalnosci Spéldzielni za 2025 rok.

I. INFORMACJE OGOLNE.
1. Podstawy prawne dzialania Spéldzielni. .

W okresie sprawozdawczym Spoldzielnia funkcjonowala analogicznie jak w latach

poprzednich w oparciu o:

1) Ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t. j.: Dz. U. 2024 .,
poz. 558).

2) Ustawg z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (t. j.: Dz. U. 2024 r., poz. 593).

3) Statut Spoldzielni, ze zmianami zarejestrowanymi w dniu 02.10.2019 r. przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego (Sygn. akt WR. IX NS - REJ. KRS/014061/19/646).

4) Uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

5) Uchwaly Rady Nadzorczej.

6) Regulaminy wewngtrzne Spétdzielni.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Zwigzkowiec™ wpisana jest do Rejestru Przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej, IX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000132978.

Zgodnie z zapisami ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i statutu Spétdzielni
podstawowym celem dzialalnosci Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw i ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych i o$wiatowo-kulturalnych wynikajacych
z zamieszkiwania w spo6ldzielczych budynkach.

Dzialalno$¢ Spoldzielni prowadzona byla w oparciu o zasoby mieszkaniowe, ktorych
Spétdzielnia byta wylgczng wiascicielka w czesei dotyczacej niewyodrebnionych lokali oraz
zasoby stanowigce wspétwlasnos¢ Spotdzielni, w czgsei wyodrebnionych lokali zarzadzanych
przez Spétdzielni¢ zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach
mieszkaniowych.
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2. Zarzad.

W 2025 roku Zarzad pracowal w nastepujacym skladzie osobowym:
1. Prezes Zarzadu - Pan Kazimierz Trusewicz, na stanowisku od 06.06.2005 L.,

2. Zastgpca Prezesa, Glowny Ksiggowy — Pani Aneta Smieszna, na stanowisku od
01.02.2019 .

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 28 posiedzen podejmujac 34 uchwaly. Tematyke
podejmowanych uchwat w wigkszosci stanowity sprawy dotyczace:

przyjecia w poczet cztonkéw Spoldzielni,

wpisania do Rejestru Cztonkéw Spétdzielni,

terminu, miejsca i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”,

przyznania podwyzek dla pracownikéw

przyznania nagréd rocznych dla pracownikéw Spétdzielni,

powotania Komisji Inwentaryzacyijnej,

przeprowadzenia rocznej inwentaryzacji sktadnikow majatkowych Spéldzielni za
2025 r.

Na posiedzeniach Zarzgdu rozpatrywano réwniez sprawy dotyczace:

wnioskow czionkéw i mieszkancoéw Spotdzielni skierowanych do Zarzadu, w tym:
* rozkladania na raty zadluzen w oplatach za lokale,

* wszystkich innych sprawach zwigzanych z biezacym funkcjonowaniem
1 eksploatacjg zasob6w mieszkaniowych zarzadzanych przez Spotdzielnie.
przystgpienia do podpisania aktu notarialnego wyodrebnienia i przeniesienia

wiasnosci spoldzielczego lokatorskiego i wiasnosciowego prawa do lokalu.

3. Pracownicy i $wiadczenia pracownicze.

Przecigtne zatrudnienie w Spétdzielni w 2025 roku wyniosto 8,72 pracownika przy 91 1/2
etatu, w tym:

7 i 1/2 etatu, pracownicy na stanowiskach nierobotniczych,
2 etaty, pracownicy na stanowiskach robotniczych.

W 2025 r. rozwigzano umowy o prace z dwoma pracownikami zatrudnionymi na
stanowisku Inspektora ds. Technicznych w Administracji Doméw Mieszkalnych oraz
zatrudniono dwoéch pracownikéw, jednego na stanowisku Inspektora ds. Technicznych,
a drugiego na stanowisku konserwatora. Z zatrudnionymi pracownikami podpisano umowe
0 prace na czas nieokreslony.

Na wynagrodzenia wydatkowano kwote - 738.025,59 7} (brutto), w tym na:

1) wynagrodzenia osobowe - 731.726,16 zt, w tym:

— Wwynagrodzenia Zarzadu - 133.088,00 zi,



— nagroda jubileuszowa Czlonka Zarzadu - 12.636,00 zi,

—  wynagrodzenia Cztonkéw Rady Nadzorczej - 55.992,00 z,
—  Wwynagrodzenia pracownikéw (w tym Giéwnej Ksiggowej) - 513.649,96 71,
— nagrody jubileuszowa pracownikéw - 16.369,20 z,
— odprawy emerytalne/rentowe - 0,00 zt,
— ekwiwalent za urlop - 0,00 zt.
2) wynagrodzenia bezosobowe - 6.299,43 z1.

W 2025 r. przecigtne wynagrodzenie pracownikow (bez odpraw i nagréd
jubileuszowych) razem z wynagrodzeniem Zarzadu wyniosto - 5.673,06 zI (brutto).

Swiadczenia na rzecz pracownikéw z tytutu badan okresowych oraz wydatkow bhp
wynosza - 5.627,77 zl.

W 2025 r., podobnie jak w latach wczesniejszych, Spétdzielnia nie tworzyla odpisu na
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych. Pracownikom zostalo wyplacone $wiadczenie
urlopowe w wysokosci - 20.425,50 zi.

Na szkolenia i seminaria w 2025 r. wydatkowano kwote — 2.912,80 zi.

Pracownicy zatrudnieni w Spétdzielni prowadzili nadzér i wykonawstwo w zakresie
wiasciwego utrzymania stanu technicznego budynkéw w okresie ich uzytkowania na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz utrzymania czystosci w budynkach
mieszkalnych i na terenie osiedla a takze prowadzili ewidencje ksiggowo - finansowa
Spoéldzielni.

4, Kontrole.

W 2025 roku w Spéldzielni zostaty przeprowadzone nastepujace kontrole:

1. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy, w dniu 16.01.2025 r.
przeprowadzita kontrol¢ dzialalnosci Spéldzielni za 111 i IV kwartal 2024 r., ktéra
obejmowala:

1) Sprawdzenie poprawnosci przeprowadzonych postgpowan przetargowych w 2024
roku do dnia kontroli oraz ich zgodno$¢ z planem remontéw na 2024 rok.

2) Realizacja prac remontowych w 2024 roku.

3) Sprawdzenie czy wykonany remont na danym zadaniu jest pokryty funduszem
remontowym tegoz zadania.

4) Oceng wykonania planu robot remontowych w Swietle naniesionych korekt tych
planow.

5) Wyrywkowe sprawdzenie materialow stanowigcych podstawe do ustalenia stawek
opiat za lokale mieszkalne i uzytkowe.

6) Sprawdzenie rozliczen podziatu kosztow dostawy ciepta i podgrzewu wody.

7) Kontrole innych zadan zleconych przez Rade¢ Nadzorcza.

Protokoét z dnia 16.01.2025 r.

3
@/‘ %M@a:iwc\



2. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jeleniej Gorze w dniu 19 maja 2025 r.
przeprowadzit kontrole placow zabaw przy ul. Kiepury 53 (49 — 5 1).
Protokoty kontroli Nr 264/HK/25 z dnia 19 maja 2025 r.
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jeleniej Gorze w dniu 19 maja 2025 r.
przeprowadzit kontrolg placow zabaw przy ul. Kiepury 57.
Protokoly kontroli Nr 265/HK/25 z dnia 19 maja 2025 r.
4. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy, w dniu 27.05.2025 r.
przeprowadzita kontrolg dziatalnosci Spotdzielni za I kwartat 2025 r., ktéra obejmowata:
1) Kontrola zgodnosci stanéw faktycznych z zapisami ksiggowymi majatku Spétdzielni
za 2024 .
2) Sprawdzenie sposobu zalatwiania przez Zarzad skarg i zazalen. Sprawdzenie zapiséw
w ksiedze skarg i zazalen za 2024 r.
3) Sprawdzenie zapiséw w ksiedze kontroli zewngetrznych oraz zapoznanie sig
z protokotami kontroli za 2024 r.
4) Prawidlowos$¢ wykorzystania funduszu plac za 2024 rok (do wgladu umowy o prace,
listy plac, nadgodziny, nagrody itp. wylacznie cztonkow Zarzadu).
5) Realizacja przez Zarzad wnioskéw i uchwat Rady Nadzorczej za 2024 r.
6) Inne zadania zlecone przez Rade Nadzorcza.
Protokoét z dnia 27.05.2025 r.
5. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, zgodnie z planem pracy, w dniu 27.05.2025 r.
przeprowadzita kontrolg dziatalnosci Sp6tdzielni za II kwartat 2025 r., ktéra obejmowatla:
1) Przeglad i ocene sprawozdania finansowego Spéldzielni za 2024 r.
2) Badanie i oceng wykonania planu przychodéw i kosztéw dziatalnosci Spoéldzielni za
2024 1.
3) Wystapienie z wnioskiem do Rady Nadzorczej w sprawie udzielenia absolutorium
Zarzadowi za dzialalno$é w 2024 r.
4)  Kontrolg innych zadan zleconych przez Radg¢ Nadzorcza.
Protok6t z dnia 27.05.2025 r.

S.  Sprawy czlonkowskie.

Spétdzielnia na dzien 31.12.2025 r. liczyta 777 czlonkow.
Stan ilosciowy czlonkéw Spéldzielni w 2025 roku ulegt zmniejszeniu o 4 czlonkéw
W poréwnaniu do 2024 roku.

Zmiany ilosciowe w zakresie stanu czlonkéw w 2025 . przedstawiaty si¢ nastepujaco:

1) 4 osoby przyjeto w poczet czlonkéw.

2) 17 oséb wpisano do rejestru cztonkéw, ktérym przystuguja spotdzielcze wasnosciowe
prawo do lokalu oraz wspétmatzonkéw czionkéw, ktérym prawo do lokalu
przystuguje wspélnie i ktérzy z mocy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych stali
si¢ czlonkami Spétdzielni.
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3) 25 os6b wykreslono z rejestru cztonkéw, w tym:
— 9 0s6b w zwiagzku ze zgonem,
— 15 osoby w zwiazku ze sprzedazg spotdzielczego whasnosciowego prawa lokalu na
rynku wtérnym,
— 1 osoby w zwiazku ze sprzedaza prawa wiasnosci lokalu.

6.  Stan formalnoprawny nieruchomosci i zasobow mieszkaniowych Spéldzielni.

Na dzien 31.12.2025 r. Spétdzielnia posiada 10 dziatek gruntéw niezabudowanych
bedacych w uzytkowaniu wieczystym o tacznej powierzchni 18.030,00 m?.
Od Gminy Jelenia Géra w listopadzie 2005 r. Spoldzielnia nabyta na wlasnos¢ 15 dziatek
gruntow o facznej powierzchni 50.395,00 m? zabudowanych budynkami mieszkalnymi.
Powierzchnia dziatek gruntéw bedacych whasnoscia Spétdzielni na koniec 2025 r. Wynosi
32.713,38 m* i zmniejszyla si¢ o 227,42 m? w zwigzku z wyodrebnieniem i przeniesieniem
wiasnosci lokali mieszkalnych i lokalu niemieszkalnego - garazu.
W 2025 roku Spétdzielnia, na podstawie art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
0 spoldzielniach mieszkaniowych, wykonywata zarzad nieruchomosciami wspolnymi 14
budynkéw mieszkalnych o kubaturze 170.433,20 m3, w ktérych na koniec roku znajduje si¢
674 lokali mieszkalnych i niemieszkalnych (uzytkowych) o tacznej powierzchni uzytkowej
wynoszacej 38.015,01 m?2, w tym:
1) 629 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 35.850,47 m2, w tym:
a) 420 lokali posiada spétdzielcze prawa do lokalu o powierzchni uzytkowej
23.695,29 m?, w tym:
— 8 lokali dysponuje spotdzielczym lokatorskim prawem, o powierzchni
uzytkowej 433,30 m?,
— 412 lokali dysponuje spotdzielczym wlasnosciowym prawem, o powierzchni
uzytkowej 23.261,99 m?.
b) 209 lokali posiada prawo odrebnej wasnosci, o powierzchni uzytkowej 12.155,18
m? (bez powierzchni uzytkowej pomieszczen przynaleznych).
2) 21 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 1.118,45 m2, w tym:
a) 9 lokali uzytkowych posiadajacych spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
o powierzchni uzytkowej 414,26 m?,
b) 9 lokali uzytkowych wyodrgbnionych na wlasno$¢ o powierzchni 509,13 m?,
¢) 3 lokale bedace wlasnoscia Spéldzielni (wynajmowane), o powierzchni
uzytkowej 195,06 m2,
3) 21 stanowisk garazowych o powierzchni uzytkowej 376,57 m? w tym:
a) 15 garazy jednostanowiskowych o powierzchni uzytkowej 273,26 m?2, w tym:
— 13 garazy jednostanowiskowych posiadajacych spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do stanowiska garazowego o powierzchni uzytkowej 240,22 m?,

— 2 garaze jednostanowiskowe posiadajace prawo odrebnej wilasnosci
o powierzchni uzytkowej 33,04 m2,



b) 6 stanowisk garazowych w 3 garazach po 2 stanowiska, posiadajacych
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do stanowiska garazowego, o powierzchni
uzytkowej 103,31 m?.

4) 1 garaz podziemny wielostanowiskowy o powierzchni 532,40 m? z 14 stanowiskami
postojowymi o powierzchni uzytkowej 271,23 m2, w tym:

a) 4 stanowiska postojowe posiadajace spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
stanowiska postojowego w garazu podziemnym wielostanowiskowym
o powierzchni uzytkowej 76,36 m2,

b) 8 stanowisk postojowych z przeniesionymi udziatami w prawie wspéiwlasnosci
garazu podziemnego wielostanowiskowego o powierzchni uzytkowej 158,47 m2,

¢) 2 stanowiska postojowe bedace wlasnoscia Spétdzielni (wynajmowane),
o powierzchni uzytkowej 36,40 m?.

5) 2 lokale zwigzane z dzialalnoécia statutowa Spéidzielni o powierzchni uzytkowe;j

137,12 m2, w tym:

a) biura Zarzadu Spéidzielni,

b) biura Aministracji Doméw Mieszkalnych.

Strukturg lokali znajdujacych si¢ w 14 budynkach mieszkalnych zarzadzanych przez
Spotdzielni¢ przedstawia ponizszy wykres kolumnowy:

Struktura lokali w Spétdzielni

100,00% 93,32 %
90,00%
80,00%
70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00% 312% 3,11% 0,15% 0,30 %
0,00% i )
1. lokale mieszkalne - 2. lokale uiytkowe - 3. stanowiska 4, garaz ze 5. lokale statutowe -
629 21 garazowe - 21 stanowiskami 2
postojowymi- 1 (14
stanowisk)

Na koniec 2025 r. w 14 budynkach mieszkalnych, ktorymi zarzadza Spétdzielnia znajduje
si¢ ogotem 629 lokali mieszkalnych, w tym:

1) 8 lokali posiadajacych spétdzielcze lokatorskie prawo, o powierzchni uzytkowej
433,30 m?, w tym w budynku:
- Kiepury 49 — 4 lokale, o powierzchni uzytkowej 208,90 m?2,
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- Kiepury 51 -2 lokale, o powierzchni uzytkowej 116,20 m?,
- Kiepury 53 - 2 lokale, o powierzchni uzytkowej 108,20 m?.

2) 412 lokali posiadajacych spétdzielcze wlasnosciowe prawo, o powierzchni uzytkowej
23.261,99 m?,

3) 209 lokali posiadajacych odrgbna wlasnosci, o powierzchni uzytkowej 12.155,18 m?2.

Strukturg tytuléw prawnych lokali mieszkalnych w 14 budynkach zarzadzanych przez
Spétdzielnig przedstawia ponizszy wykres kolumnowy:

Tytuty prawne lokali mieszkalnych w Spétdzielni.

70,00% 65,50%
60,00%
50,00%
40,00%
33,23%
30,00%
20,00%
10,00%
1,27%
0,00% e
1. spotdzielcze lokatorskie prawo - 2. spétdzielcze wiasnosciowe prawo 3. odrebna wiasnosé -
8 - 412 209

Na dzien 31.12.2025 r. Spétdzielnia posiada niewyodrebnione lokale w budynku
Wspélnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego 15, w tym:

— 2 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 69,78 m?,

— 4 lokale uzytkowe o powierzchni uzytkowej 94,01 m2,

— 3 stanowiska postojowe w garazu podziemnym wielostanowiskowym o powierzchni
56,73 m?, w tym 1 stanowisko bedace wiasnoscia Spétdzielni o powierzchni 18,95
m?>.

W budynku Wspélnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego 15 Spéidzielnia posiada 10,69 %

udziatéw we wspétwlasnosci w nieruchomosci wspélne;.

Od chwili wyodrebnienia pierwszego lokalu, ktore miato miejsce w 2007 r. do 31.12.2025
roku Zarzad Spétdzielni podpisal ogétem 267 uméw notarialnych wyodrebnienia
i przeniesienia wlasnosci lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu (uzytkowych)
oraz przeniesienia udziatu we wspétwiasnosci lokali niemieszkalnych — garazy podziemnych
wielostanowiskowych znajdujacych si¢ w budynkach zarzadzanych przez Spéidzielnie
i w budynku Wspdélnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego 15.
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W 2025 r. Zarzad Spétdzielni podpisat z cztonkami Spétdzielni i osobami uprawnionymi
10 uméw notarialnych wyodrebnienia i przeniesienia wlasnosci lokali mieszkalnych i lokali

uzytkowych.

llos$¢ podpisanych w 2025 r. uméw wyodrebnienia i przeniesienia wlasnosci lokali oraz
ilos¢ ogétem podpisanych uméw na dzied 31.12.2025 r. w poszczegdlnych budynkach
mieszkalnych zarzadzanych przez Spéldzielni¢ oraz w budynku Wspoélnoty Mieszkaniowej
Sygietynskiego 15 przedstawia ponizsza tabela:

[los¢ ogotem
L.p. Adres budynku llllrgiizirwzagg;? zawe:lr;y(;:;::c')w
31.12.2025t.
1. Kiepury 49 2 24
2 Kiepury 51 3 19
3 Kiepury 53 1 34
4. Kiepury 55 0 12
5. Kiepury 57 0 10
6. Kiepury 59 1 23
7. Kiepury 61 0 9
8. Kiepury 63 1 6
9. Kiepury 65 1 11
10. Kiepury 45A 0 12
11. Kiepury 45B 0 14
12. Kiepury 47 0 22
13. Kiepury 47A 1 14
14. Sygietynskiego 17 0 18
15. Sygietynskiego 15 0 39
RAZEM: 10 267
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Na koniec 2025 r. wielkos¢ udziatéw Spétdzielni i lokali wyodrebnionych we wspétwhasnosci
w nieruchomosci wspélnej w poszczeg6lnych budynkach mieszkalnych zarzadzanych przez
Spotdzielni¢ przedstawia sie nastepujaco:

Udziat we wspotwiasnosci nieruchomosci wspélnej (%)
L.p. Adres budynku
Spétdzielnia Lokale wyodrebnione

1. Kiepury 49 49,17 50,83

2. Kiepury 51 34,14 65.86

3 Kiepury 53 36,37 63.63

4. Kiepury 55 75,10 2490

5 Kiepury 57 72,68 27,32

6. Kiepury 59 35,71 4429

: Kiepury 61 79,23 20,77

8. Kiepury 63 84,69 15,31

9. Kiepury 65 78,68 21,32

10. Kiepury 45A 83,30 16,70

11. Kiepury 45B 76,94 23,06

12. Kiepury 47 64,15 35,85

13. Kiepury 47A 72,68 2732

14. Sygietynskiego 17 47,80 52,20

Strukture wiasnosci lokali znajdujacych si¢ na dzien 31.12.2025 r. w zasobach zarzadzanych

przez Spoldzielni¢ przedstawia ponizszy wykres kolumnowy:

80,00%

70,00%

60,00%

50,00%

40,00%

30,00%

20,00%

10,00%

0,00%

Struktura wtasnosci lokali w Spétdzielni.

67,21 %

1. wtasnosc Spétdzielni - 453

32,64 %

2. odrebna wtasnosé - 220

0,15%

3. wspotwiasnosé -1



Strukturg lokali wyodrgbnionych znajdujacych si¢ w 14 budynkach zarzadzanych przez
Spotdzielnig na dzien 31.12.2025 r. przedstawia ponizszy wykres kolumnowy:

Struktura lokali wyodrebnionych w Spétdzielni

60,00% 57,14 %
50,00%
42,86 %
40,00%
33,23 %
30,00%
20,00%
9,52 %
10,00%
0,00% -
1. lokale mieszkalne 2. lokale uzytkowe 3. stanowiska garazowe 4. stanowiska postojowe -
- 209 (629) -9(21) -2(21) 8(14)

Zgodnie z art. 17° ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone ksiegi wieczyste.

Na dzien 31.12.2025 r. rejestr zawiera ogdtem 483 ksiegi wieczyste w tym:

— 270 dla spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokalu, w tym 4 ksiegi wieczyste
lokali niewyodrebnionych w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego
15.

— 213 dla prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, w tym 1 ksiega wieczyste dla garazu
podziemnego wielostanowiskowym w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej
Sygietynskiego 15.

W 2025 roku zatozono 3 nowe ksiggi wieczyste, w tym:

— 2 ksiggi wieczyste dla spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

— 1 ksiege wieczystg dla prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

II. GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNL

Polityka finansowa Spétdzielni okre$lona jest w ustawie o rachunkowosci, ustawie Prawo
spotdzielcze i o spéldzielniach mieszkaniowych oraz statucie Spéldzielni i Polityce
rachunkowosci okreslajacej podstawowe zasady rachunkowosci w Spétdzielni.

Rzeczowy majatek trwaly sfinansowany jest funduszami wiasnymi obejmujacymi
wklady budowlane i mieszkaniowe oraz funduszem zasobowym.

Gospodarka finansowa Spoldzielni jest prowadzona w oparciu o srodki wiasne.
Wszystkie zobowigzania wobec dostawcow i budzetu sg regulowane na biezaco i terminowo.
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Przychody ze sprzedazy.

Plan i wykonanie przychodow na caloksztalcie dziatalnosci Spétdzielni w 2025 r. przedstawia
ponizsza tabela:

L Pragehiody Plan Wykonanie | Wyk./Plan
(z}) (zh (%)
1. | Eksploatacja lokali mieszkalnych i uzytkowych | 1 .709.366,18 | 1.393.438,24 81,52
2. | Podatek od nieruchomosci 95.000,00 95.000,00 100,00
3. | Wywoz odpadow komunalnych 532. 150,00 526.495,20 98,94
4. | Domofony 15.100,00 15.100,00 100,00
5. | Fundusz remontowy 937.388.88 937.381,51 99,99
6. | Réznica wody 64.000,00 85.631,03 133,80
7. | Energia cieplna 2.356.000,00 | 2.284.800.05 96,98
8. | Uzytkowanie wieczyste 16.461,74 16.915.41 102,76
9. | Kontrole gazowe 6.640,00 7.388.50 111,27
10. | Kontrole kominiarskie 26.596.40 26.337,07 99,03
11. | Kontrole okresowe elektryczne 0,00 1.026.00 0,00
12. | Kontrole okresowe techniczne budynkow 11.550,00 8.250.00 71,43
13. | Badanie bilansu/Lustracja 0,00 0,00 0,00
14. | Rozliczenie c.o. i c.w.u. 12.000,00 21.993,24 183,28
15. | Monitoring 54.516,12 53.812,32 98.71
16. | Wymiana wodomierzy 18.500,00 23.011,82 124,39
17, gj:ngz“? fﬁ{igﬁfiﬁad Kosziami i wynik 0,00 0,00 0,00
18. | Pozytki z nieruchomosci (720) 20.000,00 20.554,54 102,77
19. | Pozostate przychody operacyjne (760) 10.000,00 23.836.,42 238,36
20. | Przychody finansowe (750) 30.000,00 28.122.43 93,74
21. | Przychody z dziatalnosci Spotdzielni (704) 60.000,00 75.910,09 126,52
L Ogoélem: 5.975.267,32 | 5.643.985,87 94,46

Plan przychodéw w 2025 r. wykonano w 94,46 %.
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2.  Koszty dzialalno$ci Spoldzielni.

Czlonkowie Spoldzielni, wlasciciele bedacy czlonkami oraz wilasciciele niebedacy
czlonkami pokrywajg koszty eksploatacji lokali mieszkalnych i utrzymania nieruchomosci
W czgsciach przypadajacych na ich lokale oraz koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

Plan i wykonanie kosztéw rodzajowych na catoksztalcie dziatalnosci Spoétdzielni w 2025 r.
przedstawia ponizsza tabela:

X Wykonanie/ | Struktura
. Plan Wykonanie .
L.p. Koszty rodzajowe N @) Plan kosztow
= (%) %)
Eksploatacja lokali
) .709. .710.823 100, 29,
1 sieszkalnych § byt 1.709.366,18 | 1.710.823,50 00,09 9,46
2. | Podatek od nieruchomosci 95.000,00 91.431,00 96,24 7
3 e EERmlpadow 532.150,00 | 528.507.04 99,32 9,10
komunalnych
4. | Domofony 15.100,00 15.100,00 100,00 0,26
5. | Fundusz remontowy 937.388,88 937.388.88 100,00 16,14
6. | Roznica wody 64.000,00 72.638.71 113,50 1,25
7. | Energi cieplna 2.356.000,00 | 2.317.909.79 98,38 39,92
8. | Rozliczenie c.0. i c.w.u. 12.000,00 21.993.24 183,28 0,38
9. | Uzytkowanie wieczyste 16.461,74 16.461,74 100,00 0,28
10. | Kontrole gazowe 6.640,00 7.388.50 111,27 0,13
11. | Kontrole kominiarskie 26.564,40 26.337,07 99,14 0.45
12. | Kontrole okresowe elektryczne 0,00 0,00 0,00 0,00
Kontrol i
g i IR SAmsemmindintionns |y ks | mosoe 71,43 0,14
budynkow
14. | Badanie bilansu/Lustracja 0,00 0,00 0,00 0,00
15. | Monitoring 54.516,12 53.656.20 98.42 0,92
16. | Wymiana wodomierzy 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem: 5.836.737,32 | 5.807.886,30 99,51 100
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W 2025 r. koszty stawki eksploatacyjnej wyniosty 100,09 % i byly wyzsze od
planowanych 0 0,09 %, koszty pozostatych sktadnikéw optat wyniosty 99,27 % i byly nizsze
od planowanych o 0,73 %. Razem koszty rodzajowe na caloksztalcie dziatalnosci Spotdzielni
wyniosty 99,51 % i byly nizsze od planowanych o 0,49 %.

Wykonanie kosztéw na caloksztalcie dziatalnosci Spotdzielni ujetych w rachunku zyskéw
i strat, wysokos¢ i ich strukture przedstawia ponizsza tabela:

Plan Wykonanie Wyk./Plan
L.p. Koszty
(zh (z) (“0)
1. | Koszty rodzajowe 3.836.737.32 5.834.832.40 99,97
2. | Pozostale koszty operacyjne 0,00 9.178,10 -
3 Koszty finansowe 0,00 0.00 -
Koszty na caloksztalcie dzialalno$ci: 5.836.737,32 5.844.010,50 100,12

W strukturze kosztéow rodzajowych znajdujg si¢ réwniez koszty lokali bedacych
wiasnoscig Spétdzielni, a polozonych w budynku Wsp6lnoty Mieszkaniowej Sygietynskiego
15.

Zgodnie z rachunkiem zyskow i strat za 2025 r.:

1) Nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
pozytki z nieruchomosci ogélem wyniosty 8.682,73 zL. Nadwyzka ta zwigksza
odpowiednio przychody eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym.

2) Nadwyzka kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nad przychodami wyniosta
356.361,51 zL. Nadwyzka ta zwieksza odpowiednio koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w roku nastepnym.

3) Wynik finansowy netto z dziatalnogci Spétdzielni wyniost 51.255,77 zi.

3.  Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz koszty i przychody dotyczace lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy i stanowisk postojowych przedstawia ponizsza tabela:




Przychody

Kogaty . ZOpIL: Przychody Wynik na

' -eRSploatac ji nadwyzk'a Przychody 2 pozytkéw Razem Bodyiakach

L.p. | Nieruchomogé i utrzymanlra ‘ przychodow. 704-01 22025 1. przychody 222025 1.

nieruchomosci | nad kosztami (zh) (zh)
@) 722025 . (zh (z)
()

L. Kiepury 49 420.953,97 388.829,77 5.953,11 3.869,08 398.651,96 -22.302,01
2. Kiepury 51 258.572,62 228.030,89 3.687,79 2.305,14 234.023.,82 -24.548,80
3: Kiepury 53 483.614,16 436.055,96 6.622,88 22,08 442.700,92 -40.913,24

4. Kiepury 55 399.046,77 400.143,50 5.709,94 1.876,06 407.729,50 8.682,73
5. Kiepury 57 299.583,61 279.266,25 4.466,00 15,29 283.747,54 - 15.836,07
6. Kiepury 59 450.804.38 406.143,03 6.748,45 827,80 413.719,28 -37.085,10
75 Kiepury 61 416.702,03 394.348,73 5.692,02 52,01 400.092,76 - 16.609,27
8. Kiepury 63 313.841,00 282.767,87 4.398.76 205,00 287.371,63 -26.469,37
9. Kiepury 65 426.629.40 396.374,50 6.505,69 1.709,89 404.590,08 -22.039,32
10. Kiepury 45A 610.877.47 566.735,29 7.788.23 3.347,98 577.871,50 - 33.005,97
11. Kiepury 45B 426.436,18 400.699,57 6.309,62 352,12 407.361,31 -19.101,87-
12. Kiepury 47 537.428.60 476.606,02 6.957,60 88,32 483.6481,94 - 53.779,66
13. Kiepury 47A 474.383,26 440.563,09 6.492,58 1.161,22 448.216,89 -26.166,37
14, Syg'et’l'?k'ego 22841365 | 202.898,07 | 4.13847 | 287265 | 209.90919 | - 18.504.46
Razem: 5.747.314,10 5.299.459,54 81.471,14 18.704,64 5.399.635,32 | -347.678,73

4.  Sytuacja majatkowa i finansowa.

4.1. Stan $rodkéw pienieznych.
Sytuacja finansowa i platnicza Spotdzielni, podobnie jak w ostatnich latach, jest dobra
1 stabilna.
llos¢ srodkow pienigznych Spétdzielni wedhug stanu na dzien 31.12.2025 r. przedstawia
ponizsza tabela:
L.p. Wyszczegélnienie 20‘:5!; -
/4
L Srodki pieniezne w kasie 3.171.78
2. Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 323.654,81
3. Lokaty bankowe 632.802.61
4, Pozostate srodki pieniezne -
Razem: 959.629,20
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W okresie sprawozdawczym Spéldzielnia nie angazowala srodkéw wiasnych w zakup
akcji lub obligacji ani tez udziatéw w innych podmiotach gospodarczych.

4.2. Fundusze Spéldzielni.

Podstawowg przyczyna zmniejszania sie majgtku trwatego (aktywa trwate) Spétdzielni
Jest systematyczne przenoszenie spoldzielczych praw do lokali w odrebng wlasnosé oraz
dekapitalizacja majatku w zwiazku z jego umorzeniem.
Fakt ten ma wplyw na zmniejszenie sie funduszy spétdzielni o 628.949,25 zi, tj. 0 4,18

%.

Zmiany w stanie funduszu (kapitatu) wlasnego przedstawia ponizsza tabela:

Stan na dzien | Stan na dzien Lwiekszenia/
Wyszczegélnienie 01.01.2025r. | 31.12.2025r. Zmniejszenia
(2h) () (zh)

Fundusz udziatowy 46.287,00 44.991,00 - 1.296,00
Fundusz zasobowy 3.440.949,25 3.344.057.95 - 96.891,30
Fundes Wiiaddw 170.955.22 111.618,96 - 59.336,26
mieszkaniowych
cuduse wkiador 11373.591,32 | 10.865.043,11 | -508.54821
budowlanych
Fundusz z aktualizacji srodkow X ) ;
trwatych
Wynik finansowy (zysk netto) 14.133,25 51.255,77 + 3112252
Razem fundusze wlasne: 15.045.916,04 15.045.916,04 - 628.949,25

4.3. Zobowigzania publiczno-prawne.

Wielkosci zobowigzan publicznoprawnych w 2025 r. przedstawiajg ponizsze tabele:

a) podatek dochodowy od oséb fizycznych:

Podatek nalezny:

Podatek zaptacony: W

60.333,00

60.333,00

Zaliczki na podatek dochodowy od os6b fizycznych zostaly przekazane do Urzedu
Skarbowego w poszczegélnych miesigcach z zachowaniem terminu okreslonego przez

ustawe o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

b) podatek od nieruchomosci:

Podatek nalezny:

Podatek zaptacony:

91.431,00

91.431,00

Q/ L o ekt




Obliczony w deklaracji podatek od nieruchomosci przekazany zostal w poszczegélnych
miesigcach z zachowaniem terminu okreslonego przez ustawe o podatkach i oplatach
lokalnych, tj. do dnia 15 kazdego miesiaca.

c) oplata za uzytkowanie wieczyste gruntéw:

Oplata nalezna: Oplata wniesiona:
16.461,74 16.461,74

Oplata za uzytkowanie wieczyste gruntéw zostala przekazana z zachowaniem
ustawowego terminu.

d) skladka ZUS:

Skiadka nalezna Skiadka zaplacona
285.113,53 285.113,53

W poszczegdlnych miesiacach zostat zachowany termin platnosci skladek ZUS
wynikajacy z ustawy o ubezpieczeniach spolecznych, tj. do dnia 15 nastepnego miesigca.

e) podatek VAT:

Podatek nalezny Podatek zaplacony
56.862,00 56.862,00

Podatek VAT Spotdzielnia przekazata w poszczegdlnych miesigcach z zachowaniem
terminu okreslonego przez ustawe o podatku VAT.

f) podatek dochodowy od o0s6b prawnych:

Podatek nalezny Podatek zaptacony Nadplata/Niedoplata
14.974,00 29.352,00 14.378,00

Podatek dochodowy od oséb prawnych za 2025 rok zostal przekazany do Urzedu
Skarbowego zgodnie z terminem okreslonym w ustawie o podatku dochodowym od o0s6b
prawnych.

Podsumowujgc nalezy stwierdzié, ze:
1) Spétdzielnia nie posiada zobowigzan przeterminowanych wobec budzetu, na biezaco
reguluje swoje zobowigzania o charakterze publiczno-prawnym.

2) Kwoty rozrachunkéw wynikajg ze skladanych przez Spoldzielni¢ deklaracji
podatkowych i ubezpieczeniowych.

3) W ksiggach rachunkowych Spétdzielni nie odnotowano faktu zaptacenia odsetek
z tytutu nieterminowego regulowania zobowigzan publiczno-prawnych.
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5. Aktywa i pasywa bilansowe na dzien 31.12.2025 r.

Badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2025, sporzadzonego zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t. j.: Dz. U. z 2023 r. poz.
120, z p6zn. zm.), przeprowadzila Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej.

W 2025 r. suma bilansowa ulegla zmniejszeniu o 401.883,75 zi, tj. 0 2,41 %, w tym:
— aktywa trwale zmniejszyly sie 0 666.087,31 zl,
— aktywa obrotowe zwigkszyly sie 0 264.203,56 zl.

Wplyw na zwigkszenie aktywow obrotowych maja:

— zmniejszenie stanu rozliczefi miedzyokresowych kosztéw remontéw (sptata
zobowigzan dlugoterminowych),

—  zwigkszenie rozliczen migdzyokresowych — nadwyzka kosztéw nad przychodami.

5.1. Aktywa.
L.p. Aktywa Wartosé (zl)
1. | Aktywa trwale 14.006.392,83
2. | Aktywa obrotowe, w tym: 2.284.516,80
srodki pieni¢zne 959.629,20
Razem aktywa: 16.290.909,63
5.2. Pasywa.
L.p. Pasywa Wartosé (zl)
1. | Fundusz wlasny (kapitat), w tym: 14.416.966.,79
fundusz podstawowy, w tym: 14.365.711,02
fundusz udzialowy 44.991,00
fundusz wktadow mieszkaniowych 111.618,96
fundusz wkladow budowlanych 10.865.043.11
fundusz zasobowy 3.344.057.95
2. | Zysk netto 51.225.17
3. | Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania, w tym: 1.873.942,84
zobowiazania krotkoterminowe, w tym: 1.767.971,01
zobowiazania biezgce 1.408.348,19
Razem pasywa: 16.290.909,63




6.  Podstawowe wskazniki plynnosci.

1)  PlynnosciI:

Aktywa obrotowe - naleznosci powyzej
12 miesigcy 2.284.516,80
= = 13
Zobowiazania krétkoterminowe 1.495.118,72
2)  Plynnosci II:
Naleznosci krétkoterminowe
+ Inwestycje krétkoterminowe 1.423.227.09
= = 0,95
Zobowiazania krétkoterminowe 1.495.118,72
3)  Plynnosci III:
Srodki pieniezne 959.629.20
= = 0,64
Zobowigzania krétkoterminowe 1.495.118,72

Spétdzielnia jest wstanie placié¢ wszystkie swoje zobowigzania na biezaco.
7. Zadluzenia w oplatach za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

Na koniec 2025 roku naleznosci z tytutu oplat za lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu (lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe) wynosity 137.628,29 zi.

W ogélnej sumie zadluzenia znaj dujg si¢ réwniez niedoplaty z tytutu rozliczenia kosztéw
ogrzewania i podgrzania wody sezonu grzewczego 2024/2025, ktérych termin uregulowania
uptywat w dniu 31.12.2025 r.

Nalezno$¢ z tytutu oplat za lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu obejmuje
takze naliczone dluznikom na dzien 31.12.2025 r. koszty postepowania sadowego
1 egzekucyjnego oraz odsetki za zwloke w kwocie ogélnej 9.848,30 zl.

Bez uwzglednienia w/w kosztow i odsetek wskaznik zaleglosci w oplatach wynosi 2,50
%.

Na dzieni 31.12.2025 r. z optatami za lokale mieszkalne i lokale 0 innym przeznaczeniu
(lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe) zalegato 140 oséb, w tym:

a) 130 osoby za lokale mieszkalne - na kwote 127.462,70 zi.

b) 10 os6b za lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe - na kwote 10.165,59 zi,
W tym:

1.



= 6 0s6b za lokale uzytkowe - na kwote 9.381.37 zt,
— 4 osoby za garaze i miejsca postojowe - na kwote 784,22 zt.

Strukture zadtuzenia z podzialem na lokale mieszkalne i uzytkowe przedstawia ponizszy
wykres kolumnowy:

Struktura zadtuzenia w optatach za lokale

100,00% 92,61%

90,00%

80,00%

70,00%

60,00%

50,00%

40,00%

30,00%

20,00%

10,00% SN

0,57%
0,00% s e s -

1. lokale mieszkalne - 127.462,70 zt 2. lokale uzytkowe - 9.381,37 zt 3. garaze i miejsca postojowe -
(130 oséb) (6 osob) 784,22 zt (4 osoby)

Z opfatami za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe, w tym garaze i miejsca postojowe,
W podziale na miesiace zalegato 140 oséb, w tym:

a) 85 osob, do 1 miesiaca na kwote - 19.064,68 zl,
b) 42 osoby, od 1 do 3 miesigcy na kwote - 48.787,52 zt.,
¢) 9 oséb, od 3 do 6 miesiecy na kwote -27.269,90 zi,

d) 4 osoby, powyzej 6 miesigcy na kwote - 42.506,19 zt.

Strukturg zadtuzenia z podzialem na miesiace przedstawia ponizszy wykres kolumnowy:

40,00% Wysokosc zadtuzenia w optatach w podziale na miesigce
35,45 %
35,00%
30,89 %
30,00%
25,00%
19,81 %

20,00%
15,00% 13,85 %
10,00%

5,00%

0,00%

1.do1m-ca 2. od 1 m-ca do 3 m-cy 3. od 3 m-cy do 6 m-cy 4. powyzej 6 m-cy
19.064,68 zt (85 osob)  48.787,52 zt (42 osoby) 27.269,90 zt (9 osdb) 42.506,19 zt (4 osoby)
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Wobec 0s6b zalegajacych na dzien 31.12.2025 r. z oplatami powyzej 3 miesiecy byly
podejmowane i nadal sa prowadzone nastepuj gce dziatania windykacyjne:

1) Do 8 0s6b zalegajacych na kwote 26.060,55 zi (glownie z tytuhu rozliczenia centralnego
ogrzewania i cieplej wody za sezon grzewczy 2024/2025) wystano wezwania przedsadowe
do zaptaty.

2) W 2025r. z 1 osoba zalegajacag na kwote 19.166,63 zl zostata podpisane ugody na splate
zadtuzenia w ratach. Ugoda jest realizowana.

3) Zarzad 2 osobom zalegajacym na kwote 4.581,40 zI z tytulu rozliczenia kosztéw
centralnego ogrzewania i cieplej wody za sezon grzewezy 2024/2025 wyrazit zgode na
splat¢ zadtuzenia w ratach ptatnych od stycznia 2026 r.

4) Wobec 3 0s6b toczy si¢ postepowanie prowadzone przez Komornika Sadowego, w tym:
— od 1 diuznika zalegajacego na kwote 6.706,99 zI Komornik wplaca co miesigc

Spotdzielni kwote ok. 85,00 zI. Dtuznik ma innych wierzycieli takich jak ZUS i bank,

— od 1 dluznika zalegajacego na kwote 5.054,80 zI Komornik wplaca co miesigc
Spotdzielni kwote ok. 200,00 zt,

— wobec 1 dtuznika, ktéry zalega na kwote 14.912,71 zl zostal zlozony wniosek do
Komornika o egzekucje naleznosci z nieruchomosci potozonej w budynku przy ul.
Kiepury 59. Komornik ustalit, ze dtuznik nie posiada innego majatku i nie jest nigdzie
zatrudniony. Sporzadzony zostal operat szacunkowy ustalajacy warto$é lokalu
mieszkalnego na kwote 295.000,00 zt.

5) Wobec 1 diuznika zalegajacego na kwote 53.175,67 zl, ktorego lokal zostat zlicytowany
w 2016 r., na wniosek Spétdzielni Komornik Sadowy wznowil dziatania egzekucyjne
przed uplywem terminu przedawnienia. Komornik ustalil, ze dtuznik nie odziedziczyt
zadnego spadku oraz nie jest wlascicielem zadnej nieruchomosci ani pojazdu. Dhuznik nie
przebywa w Polsce.

6) Wobec 1 diuznika zalegajacego na kwote 35.373,34 zl, ktorego lokal zostal zlicytowany
w 2018 r., podejmowane dotychczas przez Komornika Sadowego czynnosci egzekucyjne
nie przynoszg efektu, gdyz dtuznik nie posiada majatku i z tytutu pracy otrzymuje
minimalne wynagrodzenie, ktére wolne jest od potrgcen. Na wniosek Spotdzielni
Komornik Sadowy wznowit dziatania egzekucyjne przed uptywem terminu przedawnienia.

7) Wobec 1 osoby zalegajacej na kwote 28.218,61 zl, ktérego lokal zostal zlicytowany
w 2022r. Na wniosek Spotdzielni Komornik Sadowy wznowit dziatania egzekucyjne przed
uplywem terminu przedawnienia. Komornik Sadowy w czerweu 2024 r. wszczat egzekucje
z nieruchomosci potozonej w Dziwiszowie stanowiacej w udziale 2/6 wspotwlasnosé
diuznika. Do ogloszonej na dzien 18.09.2025 r. licytacji udziatu nikt nie przystapit.
Komornik wyznaczyt 2 termin licytacji na 19.02.2026 .

W 2025 r. z dodatku mieszkaniowego przyznanego przez Prezydenta Miasta Jeleniej Gory
skorzystaly 3 osoby na kwote 15.363,95 zl.
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Statystyka zadtuzenia w Spétdzielni na dzien 31.12.2025 r. (z odsetkami i kosztami sadowymi):

31.12.2022 r. 31.12.2023 r. 31.12.2024 r. 31.12.2025 .
Zadluzenie Tlose Zadluzeaic Tosé Zadhuzenie Tlosé Zadtuzenie Tlosé Zadtuzenie
diuzn. (zh) dluzn. (zh) dtuzn. (zh) dtuzn. (zh)
lokale mieszkalne 96 114.600.91 107 140.929,62 104 140.855.25 130 127.462,70
lokale uzytkowe i garaze 8 4.130,00 8 5.286.51 12 6.083.93 10 10.165,59
Razem: 104 118.730,91 115 146.216,13 116 146.939,18 140 137.628.29
Statystyka zadtuzenia w poszczeg6lnych budynkach mieszkalnych:
Kiepury 49 Kiepury 51 Kiepury 53
Lokale mieszkalne Tlog¢ Zadhuz. Tlosé Zadtuz. Iosé Zadluz.
dhuz. (zh) dhuz. (zh) dhuz. (zh)
do 1 m-ca 6 1.634,03 3 947,99 7 1.533,71
od 1 do 3 m-cy 2 2.684.16 1 1.009.41 2 2.873.59
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 1 4.603,76 3.085,14
pow. 6 m-cy 0 0,00 1 19.166,63 0 0.00
Razem: 8 4.318,19 6 25.727,79 10 7.492,44
Kiepury 55 Kiepury 57 Kiepury 59
Lokale mieszkalne Tlosé Zadluz. Tlos¢ Zadtuz. [losé Zadtuz.
dtuz. (zh) dtuz. (zt) dhuz. (z1)
do 1 m-ca 4 422,03 6 2.877,35 6 938,95
od 1 do 3 m-cy 3 4.507.17 1 1.346,31 2 2.448.27
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 1 2.907,02 1 2.355.90
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 2 19.967.51
Razem: 7 4.928,20 8 7.130,68 11 25.710,63
Kiepury 61 Kiepury 63 Kiepury 65 Sygietynskiego 17
Lokale mieszkalne Nosé Zadtuz. llos¢ Zadluz. llos¢ | Zadhuz. | llos¢ | Zadhuz
diuz. (zh) dhuz, (zh diuz. (zh dhuz. (zh)
do 1 m-ca 8 1.488.26 6 1.228,25 4 1.436.69 1 41.65
od 1 do 3 m-cy -+ 3.740,99 1 944,05 5 5.467.60 2 4.694.61
od 3 do 6 m-cy 3.069,77 2 6.666.91 1 2.400,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0,00 0 0,00 0 0,00
Razem: 13 8.299,02 9 8.839,21 10 | 930429 | 3 | 4.73626
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Kiepury 45A Kiepury 45B Kiepury 47 Kiepury 47A
Lokale mieszkalne Tos¢ Zadluz Tlos¢ Zadhuz. Tlogé Zadluz, llos¢ | Zadhuz
diuz. (zh) diuz. (zh) dhuz. (zh) dhuz. (zh)
do I m-ca 10 1.172,31 6 1.138,68 8 1.501,27 8 2.391,74
od 1 do 3 m-cy 2 2.413,57 2 1.414.38 5 5.241,01 3 2.329.98
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0.00 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 1 3.372,05 0 0,00
Razem: 12 3.585,88 8 2.553,06 14 10.114,33 11 4.721,72
Kiepury 51 Kiepury 55 Kiepury 57 Kiepury 59 Kiepury 61
Lokale uzytkowe Tos¢ Zadluz. Tos¢ Zadhuz, llos¢ Zadhuz. llosé Zadluz. llosé Zadluz.
dtuzn, (zh dhuzn. (zh) dtuzn. (zh) diuzn. (zh) diuzn. (zh)
do 1 m-ca 0 0,00 0 0.00 0 0,00 0 0.00 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0.00 1 2.648,07
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0.00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Razem: 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 1 2.648,07
Kiepury 63 Kiepury 65 Kiepury 45A Kiepury 47A Sygietynskiego 17
Lokale uzytkowe Tlosé Zadluz. Ilogé Zadhz. llos¢ Zadluz. llosé Zadluz. | Tlog¢ Zadtuz.
diuz. (zh) diuz. (zh dhuz. (zh) dhuz. (zh) diuz. (zh
do 1 m-ca 0 0,00 0 0.00 0 0.00 0 0,00 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 0 0,00 0,00 2 3.701.13 0 0,00 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 1 2.181.40 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0.00 0 0,00 0 0.00
Razem: 0 0,00 0 0,00 3 5.882,53 0 0,00 0 0.00
[ :
Kiepury 45B Sygietynskiego 17
Garaze llosé Zadluz. Tlos¢ Zadluz.
diuz. (zh) dhuz. (zh)
do 1 m-ca 1 111,49 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 1 133,87 2 538,86
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0,00 0 0,00
Razem: 2 245,36 2 538,86
22




Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Garaze
Wspéln?ta Mie:szkaniowa Zadhz. Zadluzenie o Zadluzenie
Sygietyniskiego 15 llos¢ dhuz. @) llos¢ dhuz. @ Ilos¢ dhuz. @)
do 1 m-ca 0 0,00 1 200,28 0 0,00
od 1 do 3 m-cy 0 0,00 1 650,49 0 0,00
od 3 do 6 m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00
pow. 6 m-cy 0 0.00 0,00 0 0,00
Razem: 0 0,00 2 850,77 0 0,00
IIl. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM.
1.  Zwigkszenia: w zl
1) srodki funduszu remontowego nieruchomosci na 01.01.2025 r. - 205.502,45
2) odpisy funduszu remontowego nieruchomosci w 2025 r. - 937.389,51
3) $rodki funduszu remontowego mienia Spéldzielni na 01.01.2025 r. - 36.871,13
Razem S$rodki funduszu remontowego w 2025 r.: - 1.179.763,09
2. Srodki funduszu remontowego na 31.12.2025 r.: - 349.999,29
7.  Zmniejszenia: w zl
Plan Wykonanie
1) Usunigcie drobnych usterek stwierdzonych w trakcie
wykonanej w 2021 r. kontroli okresowej 5-cio letnie;j
polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego,
estetyki obiektu budowlanego i jego otoczenia oraz
kontroli instalacji elektrycznych i piorunochronnych
w zakresie stanu sprawnosci polaczen, osprzetu,
zabezpieczen i $srodkéw ochrony od porazen,
opornosci izolacji oraz uziemien instalacji i aparatow
a takze usterek stwierdzonych w trakcie wykonywanych
w 2024 r. i 2025 r. rocznych kontroli stanu technicznego
elementéw budynkoéw i instalacii narazonych na
szkodliwe wplywy atmosferyczne, kontroli instalacji
gazowych oraz przewodéw kominowych w budynkach:
Kiepury 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 45A., 45B, 47,
47A, Sygietyniskiego 17 oraz nieruchomos¢ Spotdzielni 49.300,00 33.954,57
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2)

3)

4)

)

6)

7

Remont polegajacy na wymianie posadzki na balkonach

oraz na remoncie sufitéw balkonéw, a takze na wymianie

drewnianej balustrady balkonu w budynku:

Kiepury 49 15.658.42

Remont polegajacy na wymianie tablic rozdzielczych

z licznikami z licznikami elektrycznymi w 2 i 4 klatce

schodowej wraz z wymiang wewnetrznej linii zasi lajacej

oraz z montazem wytgcznikow p.poz. w 2, 3 i 4 klatce

schodowej w budynku:

Kiepury 49 1.845,00

Remont polegajacy na wymianie central telefonicznych

domofonéw na centrale cyfrowe otwierane kodem

1 za pomocg breloka zblizeniowego oraz na wymianie

unifonéw w lokalach mieszkalnych i zasilacza w budynkach:

Kiepury 49 i 63 23.050,00

Remont polegajacy na rozebraniu uszkodzonej

nawierzchni z kostki betonowej wraz z czgSciowym lub

catkowitym demontazem kraweznikéw oraz na wbudowaniu

nowych obrzezy chodnikowych i wykonaniu nowej

nawierzchni z kostki betonowej ,,POLBRUK” na chodnikach
stanowiacych przejscie na parking oraz na chodniku wzdhiz

prawej Sciany szczytowej przy budynku:

Kiepury 59 4.500,00

Remont polegajgcy na ociepleniu wewnatrz stropodachow

Scian kominéw wentylacyjnych plytami welny lamelowej

gr. 10 em oraz dodatkowym ociepleniu stropodachow

materialem celulozowym ,, WARMCEL” gr. 15 cm budynkow:

Kiepury 51, 57, 591 65 163.781,92

Remont polegajacy na Jednokrotnym kryciu powierzchni

dachu, daszkow balkonowych, daszkéw nad klatkami

schodowymi i nad wejsciami do klatek schodowych papg
termozgrzewalng wraz z wymiang wylazéw dachowych,

rynien i obrobek blacharskich na dachach i daszkach

balkonowych budynkéw:

Kiepury 51, 57, 59 (1 klatka) i 65 (5 klatka) 140.668,07

15.658.42

1.845,00

23.050,00

4.500,00

116.781,92

140.668,07
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8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

Remont polegajacy na wymianie zewnetrznych drzwi
wejsciowych do klatek schodowych w budynkach:
Kiepury 551 61 85.363.20

Remont polegajacy na wymianie w korytarzach piwnicznych

w 3 klatkach schodowych pozioméw wewngtrznej instalacji

zimnej, cieptej wody i cyrkulacji wykonanej z rur z tworzywa

z tzw. ,.DEKADURU” na rury z tworzywa PEX (piony)

w budynku:

Kiepury 63 0,00

Remont polegajgcy na punktowej naprawie drenazu
opaskowego pomigdzy 1 a 2 klatkg schodowa przy budynku:
Kiepury 63 8.000,00

Splata zobowigzan dotyczacych wykonanego w 2024 r.

remontu powierzchni dachu, daszkoéw balkonowych,

daszkéw balkonowych, daszkéw nad klatkami schodowymi

i nad wejsciami do klatek wraz z wymiang wylazow dachowych,

rynien i obrobek blacharskich na dachu i daszkach balkonowych
budynkow:

Kiepury 45A i 47A 184.329,01

Remont polegajacy na naprawie zamknieé boksow

smietnikowych wykonanych z ksztattownikéw stalowych,

wymianie uszkodzonych siatek stalowych oraz na

oczyszczeniu, zakonserwowaniu i pomalowaniu zadaszen

bokséw $mietnikowych gromadzacych odpady komunalne

z budynkéw:

Kiepury 45A, 47, 45B i 47A 1.230,00

Remont polegajacy na naprawie nawierzchni betonowe;j

zjazdu do garazu wraz z wymiang odwodnienia liniowego

zewngtrznego przed wjazdem do garazu w budynku:

Sygietynskiego 17 20.000,00

Remont polegajacy na wymianie uszkodzonego stupa

lampy parkowej wraz z oprawg przy trafostacji (wjazd

na parking przed budynkiem Kiepury 53):

Nieruchomo$¢ spétdzielni 8.000,00

85.363,20

0,00

7.995,00

184.329,01

1.230,00

500,00

7.950,00
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15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

Remont matej architektury polegajacy na czesciowej

naprawie wraz z odmalowaniem urzadzen zabawowych

oraz wymianie fawek parkowych przy budynkach:

Kiepury 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 45A, 45B, 47,

47A, Sygietynskiego 17 oraz nieruchomosci Spétdzielni 5.889,02

Nieprzewidziane awarie oraz drobne roboty budowlane
w budynkach: Kiepury 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65,
45A, 45B, 47, 47A, Sygietynskiego 17 oraz nieruchomosci

Remont polegajacy na wyniesieniu z trafostacji licznika

energii elektrycznej oswietlenia zewnetrznego oraz na

montazu szafy z licznikiem wraz wykonaniem wykopu

1 uloZeniu nowego kabla na dzialce oznaczonej w ewidencji

gruntow numerem 10/13, tj. pomiedzy trafostacja,

a budynkiem Kiepury 53, zasilajacego lampy o$wietlenia

zewngtrznego ciggéw pieszo-jezdnych budynkow:

Kiepury 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, Sygietynskiego 17

oraz nieruchomosci Spétdzielni 23.458.39

Remont polegajacy na wymianie od strony elewacji frontowej
(wejsciowej) rynien wraz z hakami mocujacymi rynny oraz
na wymianie obrébek blacharskich pasa podrynnowego

Remont polegajacy na odkopaniu studni kanalizacji deszczowej

Oraz na montazu na studniach kanalizacji deszczowej plyt

nastudziennych wraz z wlazem kanalowym zeliwnym od strony

lokali uzytkowych przy budynku: Kiepury 45A 7.336,94

Remont polegajacy na wymianie studni deszczowej oraz
na wymianie odcinka kanalizacji deszczowej i drenazu
wzdtuz prawej sciany szczytowej budynku: Kiepury 45B 24.054,44

Remont polegajacy na wymianie wewnetrznej instalacji
gazowej w lokalach mieszkalnych oraz w czgsSciach wspdlnych

wl. 2 i3 klatce schodowej budvnku: Kiepury 47 59.076.00

2.490,35

Spotdzielni 31.069,90  21.257,20
23.458,39

1 okapowego na budynku: Kiepury 63 21.265,29  21.265,29
7.336,94

24.054.44

59.076.00

RAZEM: 877.875,60 829.763,80
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8.  Rozliczenie Srodkéw finansowych funduszu remontowego za 2025 rok przedstawia
ponizsza tabela:

Zwigkszenie

Stan
Niewykorzystane | Odpis na _hfb . l'lazenT Zn'mle]s?ema Srodkow
| B srodki fund funduszu T e Srodkéw funduszu
P Budynek srodki funduszu 0 pozyczke funduszu funduszu
remontowego na | remontowy remontowego
01.01.2025 r. W 2025 r T |ememowego | remontowego na
N i > z odsetkami w2025r. w2025r.
w2025, 31.12.2025 r.
1. |Kiepury 49 50,80 78.004,80 -2.205,50 75.850,10 42.841,21 33.008,89
2. |Kiepury 51 47.363,97 49.451,40 < 96.815,37 95.789,97 1.025,40
3. | Kiepury 53 2.200,00 78.592,80 -3.747,02 77.045,78 9.643,66 67.402,12
4. |Kiepury 55 1.211,32 54.067,20 - 55.278,52 53.527,44 1.751,08
5. | Kiepury 57 45.677,84 38.963.,40 - 84.641,24 79.790,50 4.850,74
6. | Kiepury 59 59.302,38 62.888,04 - 122.190,42 | 110.941,96 11.248,46
7. |Kiepury 61 8.123,26 54.083,04 = 62.206,30 46.560,27 15.646,03
8. |Kiepury 63 0,00 54.545.28 -10.542,98 44.002,30 43.659,72 342,58
9. |Kiepury 65 1.000,00 61.895,04 -23.635,14 39.259,90 38.794,72 465,18
10. |Kiepury 47 10.580,63 91.709,04 . 102.289,67 | 65.247,02 37.042,65
11. |Kiepury 45A 4.471,29 109.434,96 g 113.906,25 | 110.236,86 3.669,39
12. | Kiepury 45B 0,00 84.690,12 -46.677,40 38.012,72 27.948,65 10.064,07
13. | Kiepury 47A 0,00 86.996,76 - 86.996,76 85.219,15 1.777,61
Sygietynski
14, 12; gictynskiego | 5 52096 32.067,63 : 57.588,59 | 9.17428 | 48.41431
Razem
T i 205.502,45 937.389,51 86.808,04 | 1.056.083,92 | 819.375.41
" | remontowy e ekl T -056.083, 375, 236.708,51
nieruchomosci
Razem
fundusz
16. : 5§ # '
6 ooy 36.871,13 +86.808,04 | 123.679,17 | 10.388,39 | 113.290,78
Spéldzielni
Ogoélem
17. | fundusz 242.373,58 937.389,51 . 1.179.763,09 | 829.763,80 | 349.999.29
remontowy
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W 2025 roku pod wzgledem finansowym plan remontéw zostat zrealizowany w 94,52%.

Realizacja zadan remontowych odbywala si¢ systemem zleconym (firmy zewngtrzne)
--oraz sitami wiasnymi (konserwatorzy).

Zatwierdzony przez Rade Nadzorcza plan robét remontowych na 2025 r. (po korekcie
w pazdzierniku 2025 r.) zawierat do wykonania 21 zadan remontowych, z ktorych:

— 11 zadan zrealizowano w 100%,
— S zadania zrealizowane czesciowo, ich realizacja wyniosta od 42,29% do 99,94%,
— 5 zadan nie zostato zrealizowane z uwagi na brak wykonawcy.

Ogloszenia o przetargach na roboty budowlane ukazywaly si¢ na stronie internetowej
Spétdzielni. Wyboru wykonawcéw dokonywala Komisja Przetargowa, ktéra przy udzielaniu
zamOwienia kierowala si¢ kryteriami okreslonymi w Specyfikacjach Warunkéw Zamdwienia
oraz obowigzujagcym w Spétdzielni regulaminem na udzielanie zamOwien na roboty, dostawy
1 ustugi realizowane na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w J eleniej Gorze.

9.  Pozyczki wewnetrzne z funduszu remontowego mienia Spéldzielni.

W 2025 roku Zarzad nie wnioskowal do Rada Nadzorcza o udzielenie pozyczek
wewnetrznych z funduszu remontowego mienia Spoldzielni, na sfinansowanie kosztéw
wykonanych robot budowlanych nie ujetych w pierwotnym planie remontow.

10. Inwestycje.

W 2025 r. Spétdzielnia nie prowadzita i nie rozpoczynala nowych zadan inwestycyjnych.
Il ZAKONCZENIE.

W 2025 r. nie wystapily szczegélne zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalnosé
Spoétdzielni.
Sytuacja Spétdzielni pod wzgledem finansowym jest dobra i stabilna. Dzialania Zarzadu
ukierunkowane sg w szczegdlnosci na zapewnienie:
1) Wiasciwej obstugi czlonkow i mieszkaficow Spotdzielni.
2) Wiasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej Spotdzielni.
3) Wiasciwej eksploatacji i bezpieczenstwa uzytkowania nieruchomosci Spotdzielni
oraz nieruchomosci zarzadzanych przez Spoldzielnie.
4) Wiasciwej  gospodarki energetycznej w  rozumieniu  przepiséw Prawa
energetycznego.
5) Biezacego administrowania nieruchomosciami.
6) Utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z ich przeznaczeniem.
7) Uzasadnionego inwestowania w nieruchomosci.
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Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Goérze przedkiadajace
powyzsze sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw Spétdzielni wnosi 0 jego przyjecie
1 zatwierdzenie.

Jf e .

Kazimierz Trusewicz

Jelenia Gora, 31.03.2026 r. ZARZAD

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
~ZWIAZKOWIEC” W JELENIEJ GORZE

Zal.Nr1 Wprowadzenie do sprawozdania finansowego spotdzielni mieszkaniowej.
Zal.Nr2 Bilans sporzadzony na dziefi 31.12.2025 r.

Zal.Nr3 Rachunek zyskow i strat sporzadzony za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.
Zat.Nr4 Dodatkowe informacje i objasnienia za 2025 .
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