SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"ZWIAZKOWIEC”

ul. Jana Kiepury 53, tel./tax 075 75-42-0%"

58-506 JELENIA GORA

NP 611-81-07-245 Reoon 001272112

SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,ZWIAZKOWIEC”
W JELENIEJ GORZE ZA 2020 ROK

Jelenia Gora, maj 2021 roku

str. 1



I. Wstep.

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze dziata
kolegialnie na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spoldzielcze
(Dz. U. 1982 Nr 30 poz. 210 z pdézn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2001 Nr 4 poz. 27 z pdzn. zm.), Statutu Spotdzielni,
uchwal Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw Spoldzielni oraz Regulaminu Rady Nadzorczej
Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spétdzielni.

Niniejsze sprawozdanie stanowi wypelnienie obowigzkéw Rady Nadzorczej wynikajacych
z § 28 ust. 3 Statutu Spoétdzielni.

Sprawozdanie dotyczy czynnosci sprawowania kontroli i nadzoru nad dziatalnoscia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze za okres od 01.01.2020r.
do 31.12.2020r.

II. Informacje o dzialalno$ci Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza, na dzien 1 stycznia 2020r., zgodnie z § 24 Statutu Spéidzielni,
przyjetym przez Walne Zgromadzenie w czerweu 2019 roku i zarejestrowanego przez KRS
02.10.2019r. Rada Nadzorcza skladata si¢ z 5 cztonkow:

1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej

i Komisji Rewizyjnej - Jerzy Swiatkowski,
2. Z-caPrzewodniczacego Rady Nadzorczej - Tomasz Skiba,
3. Sekretarz Rady Nadzorczej - Waldemar Trzes$niewski,
4. Sekretarz Komisji Rewizyjnej - Jadwiga Piotrowska,
5. Czlonek Komisji Rewizyjnej - Tadeusz Kolbuch,

W pracach Komisji Przetargowej, jako przedstawiciel Rady Nadzorczej, uczestniczyla
Jadwiga Piotrowska. W sprawach czynnosci prawnych pomigdzy Spétdzielnia a cztonkami
Zarzadu reprezentowali Spotdzielnig¢ upowaznieni przez Radg Nadzorcza jej przedstawiciele -
Tomasz Skiba i Tadeusz Kolbuch.

III. Informacje o ilosci i czestotliwosci odbytych posiedzen oraz ilosci podjetych
uchwal.

W okresie sprawozdawczym odbylo si¢ 12 zebran Rady Nadzorczej, na ktérych
podjeto 58 uchwal i przyjeto 5 wnioskow skierowanych do Zarzadu.

IV. Istotne problemy, ktorymi zajmowala si¢ Rada Nadzorcza.

Zgodnie z przyjetym planem pracy na 2020 rok Rada Nadzorcza zajmowala si¢
nastepujacymi sprawami dotyczacymi Spotdzielni, podejmujac uchwaty w przedmiocie:
- przyjecia protokotéw z dokonywanych kontroli przez Komisj¢ Rewizyjna,
- zmiany uchwaty R.N. nr 3/01/2019 z dnia 31.01.2019r. w sprawie powolania Zastepcy
Prezesa—Gldéwnego Ksiggowego,
- uchylenia uchwaly R.N. nr 27/07/2019 z dnia 25.07.2019r. w sprawie nawigzania
stosunku pracy z Zastepca Prezesa—Gléwnym Ksiggowym,
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- ustalenia miesiecznego wynagrodzenia Czlonka Zarzgdu,

- przyjecia planu kosztéw i przychodéw dziatalnosci Spotdzielni na 2020r.,

- zatwierdzenia regulaminu: ,Regulamin rozliczania kosztéw utrzymania zasobow
mieszkaniowych oraz ustalania wysokosci oplat za lokale w Spotdzielni,

- ustalenia wysokosci stawek optat z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
Sygietynskiego 15 dla lokali, ktorych whascicielka jest Spétdzielnia,

- zatwierdzenia regulaminu: ,Regulamin Zarzadu Spéidzielni ~Mieszkaniowe]
~Zwigzkowiec”,

- zatwierdzenia regulaminu: ,Regulamin organizacyjny Spoldzielni Mieszkaniowej
~Zwiazkowiec”,

- przyjecia wnioskéw do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium z wykonania
obowigzkow Czlonkom Zarzadu,

- zatwierdzenia zmian w regulaminie: ..Regulamin okreslajacy zasady rozpoczynania
i przerywania pracy urzadzen stluzacych do przesytania ciepla w celu ogrzewania
budynkéw i pomieszczen oraz rozliczen kosztéw dostawy ciepta dla ogrzania lokali
i podgrzewu wody.”

- przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2019 rok,

- zatwierdzenia regulaminu: ,.,Regulamin porzadku domowego Spétdzielni™,

- przyjecia termindéw i zakresu dokonywanych kontroli w Spétdzielni przez Komisje
Rewizyjna,

- przyjecia zmiany wysokosci odpisu na fundusz remontowy dla budynku Kiepury 63,

- zatwierdzenia planu rzeczowo-finansowego remontéw na 2021 rok,

- zatwierdzenia regulaminu: ,Regulamin udzielania zaméwien na roboty budowlane,
dostawy i ustugi na rzecz Spotdzielni”,

- zatwierdzenia planu pracy i harmonogramu zebran Rady Nadzorczej na 2021 rok,

- zatwierdzenia planu pracy Komisji Rewizyjnej na 2021 rok,

- zatwierdzenia korekty planu rzeczowo-finansowego remontéw na 2020r.,

- udzielenia pozyczki wewnetrznej dla budynkéw Kiepury 51, 57, 61, 47,

- przyjecia planu kosztéw i przychodow dziatalnosci Spotdzielni na 2021r.,

- ustalenia stawek oplat zaleznych od Spotdzielni dla poszczegdlnych budynkow,

- ustalenia stawek oplat niezaleznych od Spétdzielni dla poszczegdlnych budynkow.

Zgodnie z planem pracy Rady Nadzorczej w 2020 roku odbyly si¢ dwa przeglady
zasobow mieszkaniowych: wiosenny i jesienny.

W przegladzie wiosennym, ktory przeprowadzony zostal w dniu 20 maja 2020
roku, udzial wzieli wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej, Zarzad Spotdzielni i Kierownik
ADM. Przeglad polegal na wizualnej ocenie stanu materialnego zasobow Spotdzielni oraz
ewentualnych usterek i nieprawidlowosci. Ogledziny obejmowaty m.in.: stan nawierzchni
chodnikéw oraz ciagéw pieszo-jezdnych, stan zieleni oraz placow zabaw, stan stupkow
geodezyjnych oznaczajacych granice dzialek, elewacje i balkony, oznakowanie i organizacj¢
ruchu samochodowego na terenie osiedla. Wszystkie uwagi przekazane zostaly Zarzadowi
Spoétdzielni.

Jesienny przeglad osiedla odbyt si¢ w dniu 05 pazdziernika 2020r. Udzial w nim
wzieli wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzad Spéidzielni i Kierownik ADM.
Przeglad polegal na wizualnej ocenie standw materialnych zasobéw Spéldzielni oraz
stwierdzeniu ewentualnych usterek i nieprawidtowosci. Ogledziny obejmowaty min. stan
nawierzchni chodnikéw oraz ciggdéw pieszo-jezdnych, stan zieleni oraz placéw zabaw, stan
stupkéw geodezyjnych oznaczajacych granice dzialek, elewacje i balkony, oznakowanie
i organizacje ruchu samochodowego na terenie osiedla. Uwagi przekazano Zarzadowi.
Protokoly z przegladéw znajduja si¢ do wgladu w biurze Spotdzielni.
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V. Uwagi Rady Nadzorczej dotyczace wspolpracy z Zarzadem.

W minionym roku sprawozdawczym wspolpraca z Zarzadem ukladata si¢ bez
zastrzezeh. Materialy na posiedzenia Rady Nadzorczej byly przygotowywane na czas
i stosownie do potrzeb Rady. Czlonkowie Zarzadu byli zapraszani na kazde posiedzenie Rady
Nadzorczej i udzielali szczegétowych oraz wyczerpujacych wyjasnien odnosnie min.:

a) biezacej dziatalnosci Spéldzielni,

b) wysokosci zadluzenia w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni oraz szczegOlowy
wykaz os6b zadtuzonych powyzej 3 miesiecy (wykaz do wgladu na posiedzeniu Rady
Nadzorczej),

¢) podjetych czynnosci windykacyjnych w przedmiocie zadluzenia w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni,

d) plynnosci finansowej Spotdzielni.

Powyzsze informacje przekazywane byly co miesiagc na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Od lipca 2020r., na wniosek Rady Nadzorczej, raz na kwartal w kolejnym miesiacu, po

zakonczonym kwartale, Zarzad skladal informacje w przedmiocie kosztow rodzajowych

i przychoddw, narastajaco w danym roku, w rozbiciu na zrédla przychodow.

W miare potrzeb w posiedzeniach Rady uczestniczy! Radca Prawny.

Ponadto raz na kwartal Komisja Rewizyjna, zgodnie z przyj¢tym planem pracy, dokonywata

kontroli w Spotdzielni. Z kontroli sporzadzono protokoly, ktore zatwierdzone zostaly przez

Rad¢ Nadzorcza.

W poszczegdlnych miesigcach, zgodnie z harmonogramem pracy Rady Nadzorczej,

na posiedzeniach Rady Nadzorczej przyjmowane byly pisemne informacje Zarzadu:

a) z wykonania planu robot remontowych z funduszu remontowego w podziale na
nieruchomosci za 2019 rok; informacja ztozona na posiedzeniu Rady Nadzorczej w lutym
2020 roku,

b) z wykonania przychodéw i kosztow dziatalnosci Spotdzielni za 2019 rok; informacja
ztozona na posiedzeniu Rady Nadzorczej w marcu 2020 roku,

¢) o wynikach sprawozdania finansowego oraz rachunku zyskow i strat Spotdzielni za 2019
rok; informacja zfozona na posiedzeniu Rady Nadzorczej w kwietniu 2020 roku,

d) z realizacji wnioskéw Walnego Zgromadzenia Czionkow z 08.06.2019r.; informacja
ztozona w kwietniu 2020 roku,

¢) z wykonania planu przychodoéw i kosztéw dziatalnosci Spotdzielni za I potrocze 2020
roku; informacja zlozona na posiedzeniu Rady Nadzorczej w sierpniu 2020 roku,

f) z wykonania rob6t remontowych z planu za I pétrocze 2020 roku; informacja ztozona na
posiedzeniu Rady Nadzorczej w sierpniu 2020 roku,

g) o przebiegu wykonania prac remontowych za 10 miesigcy 2020 roku; informacja zlozona
na posiedzeniu Rady Nadzorczej w listopadzie 2020 roku,

h) o wyniku wykonania planu przychod6éw i kosztow dziatalnosci Spétdzielni za 10 miesigcy
oraz przewidywane wykonanie za 2020 rok; informacja ziozona na posiedzeniu Rady
Nadzorczej w grudniu 2020 roku.
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VI. Kontrole przeprowadzone w Spéldzielni przez Komisj¢ Rewizyjng Rady
Nadzoreczej.

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej przeprowadzita

cztery, opisane ponizej, kontrole Spotdzielni:

a)

b)

Kontrola za IV kwartal 2019r. zgodnie z Uchwala Rady Nadzorczej

Nr 38/12/2019 z dnia 19.12.2019r. miata by¢ przeprowadzona w dniu 9 stycznia 2020r.,

z uwagi na trwajaca kontrole z ZUS przeniesiono ja na 14 stycznia 2020r.

Kontrola dotyczyta m.in. takich tematow jak:

- realizacja prac remontowych za 2019 rok,

- sprawdzenie, czy wykonany remont na danym zadaniu jest pokryty funduszem
remontowym tego zadania,

- ocena wykonania planu rob6t remontowych w $wietle naniesionych korekt tych
planow,

- wyrywkowe sprawdzenie materialow stanowiacych podstawe do ustalenia stawek
oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe,

- sprawdzenie rozliczenia podziatu kosztéw dostawy ciepla i podgrzewu wody,

- kontrola innych zadan zleconych przez Rade Nadzorcza.

W wyniku przeprowadzonej kontroli stwierdzono, ze plan remontow na 2019 rok, ktory

po korekcie przewidywal 16 zadan zostal wykonany na wysokim poziomie, tj. okolo

98,7%. Wykonanie planu na takim poziomie nastapilo dzigki skomasowaniu zadan

remontowych, co pozwolito pozyska¢ wykonawcow i jednoczesnie zapobiec znacznym

wzrostom cen wykonywanych robét budowlanych i ustug.

W zwiazku ze zwiekszeniem zakresu robot na poszczegdlnych zadaniach, nie starczylo

srodkéw na pokrycie ich z funduszu remontowego tychze zadaf. Za zgoda obu stron

zaplata pozostalej naleznosci dla wykonawcy nastapi w ratach do 2024 roku dla zadania

nr 2, dla zadania nr 4 do 2020r. W zwiazku z powyzszym zostaly podpisane stosowne

aneksy do umoéw.

Komisja Rewizyjna wyrywkowo sprawdzita materialy stanowiace podstawe do ustalenia

stawek oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe i nie stwierdzila nieprawidtowosci.

Komisja Rewizyjna stwierdzila, ze rozliczenie podziatu kosztéw za dostawe ciepta

i podgrzanie wody za okres od 01.09.2018r. do 31.08.2019r. ustalone zostalo na

podstawie faktur wystawionych przez dostawce ciepta wg zasad ustalonych przez Rade

Nadzorcza. Komisja Rewizyjna wyrywkowo sprawdzila faktury od dostawcy

i zestawienia podziatu kosztéw. Nie stwierdzono nieprawidtowosci.

Kontrola za I kwartal 2020r., w zwiazku z pandemia, kontrola odbyla si¢ w terminie

pozniejszym tj. 13 maja 2020r. i objela nastgpujace tematy:

- kontrole zgodnosci stanéw faktycznych z zapisami ksiggowymi majatku Spoéldzielni
za 2019r.,

- sprawdzenie sposobu zatatwienia spraw przez Zarzad Spéidzielni, dotyczacych skarg
i zazalef, w tym Sprawdzenie zapisow w ksigdze skarg i zazalen za 2019r.,

- sprawdzenie zapisow w ksiedze kontroli zewngtrznej oraz zapoznanie Si¢
z protokotami kontroli za 2019r.,

- sprawdzenie prawidlowosci wykorzystania funduszu plac za 2019r. (umowy o prace.
listy ptac, nadgodziny, nagrody - wylacznie czionkéw Zarzadu),

- realizacje przez Zarzad wnioskow i uchwat Rady Nadzorczej za 2019r.,

- inne zadania zlecone przez Rad¢ Nadzorcza.
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c)

d)

Z powodu wysokiej absencji pracownikow w pracy, z powodu choroby, nie zostal
sporzadzony protokot rozliczeniowy z inwentaryzacji. Z tego powodu Komisja w trakcie
kontroli nie mogta stwierdzi¢ czy zaistnialy jakie$ nieprawidlowosci w tym zakresie.
Wszystkie wnioski zostaly zrealizowane.

Protokét z kontroli zostal przyjety przez Rade Nadzorcza w dniu 21.05.2020r. (Uchwata
nr 14/05/2020). '

Kontrola za Il kwartat 2020r. odbylta si¢ w Spoldzielni w dniu 13.05.2020r., zgodnie

z planem pracy Komisji Rewizyjnej na 2020 rok i obj¢la nastgpujace tematy:

- przeglad i oceng sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2019,

- badanie i ocen¢ wykonania przez Zarzad planu przychodéw i kosztéw dziatania
Spotdzielni za 2019 rok,

- wystapienie z wnioskiem do Rady Nadzorczej w sprawie udzielenia lub nie udzielenia
absolutorium Zarzadowi z dziatalnosci w 2019r.,

- kontrole innych zadan zleconych przez Rade Nadzorcza.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia

29.09.1994r. o rachunkowosci wraz z pézniejszymi zmianami. Rachunek Zyskow i strat

sporzadzony zostal w ukladzie poréwnawczym. Prawidlowo przyj¢to zasady wyceny

aktywéw 1 pasywow oraz ustalenia wyniku finansowego wprowadzonych do

sprawozdania finansowego za 2019 rok. Prawidlowo zachowano ciaglo$¢ rachunkowa

wprowadzajac salda bilansu zamknigcia za 2018 rok na bilansie badanego okresu tj. roku

2019. Zgodnie z powyzszym:

- wynik finansowy netto (zysk netto) z dzialalnosci Spétdzielni ogélem wynidsk
31.016,91 zt podczas, gdy w roku ubieglym straty Spétdzielni wyniosty 1437,16 4,

- wynik finansowy na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wyniost: - 10.941,60 zt na
3 budynkach a 33.436,13 zi na 11 budynkach.

Zdaniem Komisji Rewizyjnej ujemne wyniki finansowe wynikaja z niedoszacowania

w ubieglych latach stawki eksploatacyjnej na poszczeg6lnych budynkach.

W stosunku do prowadzonej gospodarki majatkowo-finansowej Komisja Rewizyjna nie

whniosta istotnych zastrzezen.

Komisja Rewizyjna ztozyla wniosek do Rady Nadzorczej o podjecie uchwat w sprawie

wnioskéw Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw o udzielenie

absolutorium z wykonania obowiazkéw przez poszczegélnych Czionkéw Zarzadu

Spotdzielni za 2019r.

Rada Nadzorcza na posiedzeniu, w dniu 21.05.2020 roku, uchwalg nr 15/05/2020,

zatwierdzita protokél Komisji Rewizyjnej z przeprowadzonej kontroli w Spéldzielni za

IT kwartat 2020r.

Kontrola za III kwartat 2020r. rozpoczela si¢ w Spotdzielni w dniu 07.10.2020r., zgodnie
z Uchwalg Rady Nadzorczej nr 18/09/2020r. i dotyczyla kontroli zgodnosci
z regulaminami przeprowadzonych przetargéw na roboty remontowe za 2020 rok.

W protokole z kontroli Komisja Rewizyjna zawarla nastgpujace wnioski:

- na wykonanie w 2020 roku okresowej kontroli stanu technicznego instalacji gazowych
znajdujacych sie¢ w lokalach mieszkalnych i uzytkowych w 14 budynkach wybrano
najkorzystniejsza dla Spéldzielni ofert¢ ( wplynely 3 oferty), ztozong przez firme
,,Dziecieca Kraina” Marek Domachowski,

- na caloroczne utrzymanie czystosci i estetyki budynkéw mieszkalnych oraz terenéw
zewnetrznych wraz z koszeniem trawy na zasobach Spotdzielni wplynety 2 oferty.
Odnosnie zlozonej oferty przez S.D. SERVICE Marcel Sobrino Difur, Komisja
Rewizyjna zwrdcita uwage, iz przedmiotowa oferta zawiera zwolnienie z podatku VAT.
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W zwiazku z powyzszym, zdaniem Komisji nalezy sprawdzi¢ czy oferta zostala
Zlozona poprawnie i czy jest zgodna z zapisami ustawowymi oraz czy nie podlega
ponownej weryfikacji lub odrzuceniu.
Protokét z kontroli przyjety zostat przez Rade Nadzorcza w dniu 22.10.2020r., Uchwalg
Nr 21/10/2020.

Protokoly z przeprowadzonych kontroli przez Komisj¢ Rewizyjna znajduja si¢ do wgladu
w biurze Spotdzielni.

VIL Podsumowanie

Po zapoznaniu si¢ i przeanalizowaniu sprawozdania finansowego Spéldzielni za 2020 rok
oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2020 rok, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia
oba te dokumenty. Jednoczeénie na podstawie wynikow sprawowanej kontroli i nadzoru
Spotdzielni w 2020 roku, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia caloksztalt dziatalnosci
Zarzadu za ubiegly rok obrotowy.

Uwzgledniajac powyzsze Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze o:

- zatwierdzenie rocznego sprawozdania finansowego Spotdzielni (bilansu) za rok 2020,

- zatwierdzenie sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej za 2020 r.,

- zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2020 r.,

- udzielenie absolutorium poszczegdlnym cztonkom Zarzadu Spétdzielni za rok 2020.

Sprawozdanie powyzsze zostalo przyjete uchwatg Rady Nadzorczej nr ‘Q 5}3 4 .@cf dniu
‘é 05,2020
Obecnych — .<2.. 0s6b, za - ..., przeciw - Y, ., wstrzymalo si¢ — O

Sekretarz Przewodniczacy
Rady NadzopCzej Rady Nadzorczej

{
y Madzorczej " LW“ R

212y SWigthoivski

Waldemar Trze$niewski
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bF’GtDZIELNlA MiESZP ANIOWA
ZWIAZKO WIEC”

ol Jona Kiepury 59. tel./fax 075 75-42 013

58-8508 JELEMIA (“r)PA

MIP R11-01.07.348 Reann DN12/3 12

UCHWALA NR 9/05/2021

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,Zwigzkowiec”
w Jeleniej Gorze
z dnia 27 maja 2021 roku

W przedmiocie: przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za
2020r.

Na podstawie § 28 ust. 3 Statutu i § 5 Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” w Jeleniej Gorze, Rada Nadzorcza uchwala co
nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Jeleniej Gorze
przyjmuje sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2020r.

§2

Sprawozdanie, o ktérym mowa w par. 1, Rada Nadzorcza przediozy do
rozpatrzenia Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw Spotdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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